Bebauungsplan

"Feuerwehrgeratehaus Waldorf"

A

der Ortsgemeinde Waldorf

Textfestsetzungen
Verbandsgemeinde: Bad Breisig
Ortsgemeinde: Waldorf
Gemarkung: Waldorf
Flur: 5

Planfassung fiir die Verfahren gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Stand: April 2025

FASSBENDER WEBER INGENIEURE Partgmbs

Dipl.-Ing. (FH) M. FaBbender Dipl.-Ing. A. Weber .’. .
Brohltalstralle 10 Tel.: 02633/4562-0 E-Mail: info@fassbender-weber-ingenieure.de

56656 Brohl-Litzing Fax: 02633/4562-77 Internet: www.fassbender-weber.ingenieure.de



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Seite |

»,Feuerwehrgeratehaus Waldorf“, Ortsgemeinde Waldorf April 2025
Ortsgemeinde: Waldorf
Gemarkung: Waldorf Flur: 5

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. I S. 1802) geéndert worden ist

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
geandert worden ist

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz
2021 (BGBI. | S. 540), das durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert
worden ist

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschutte-
rungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.07.2024
(BGBI. 2024 | Nr. 225, Nr. 340) geandert worden ist

BundesfernstralRengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.Juni 2007 (BGBI. | S. 1206),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | S. 409) geandert worden ist
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | S. 409) geandert worden
ist

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Boden-
schutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom
25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 26.11.2024 (GVBI. S. 365)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)
vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI.
S. 287)

Landesgesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (LUVPG) vom 22. Dezember 2015 (GVBI. S. 516), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI. S. 55)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Geset-
zes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

Landesstrallengesetz (LStrG) vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geandert durch § 84 des Gesetzes
vom 07.12.2022 (GVBI. S. 413)

Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 2015 (GVBI. S.127), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118)
Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKrWG) vom 22. November 2013 (GVBI. S. 459), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 25.07.2023 (GVBI. S. 207)

Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (Landessolargesetz - LSolarG) vom 22.11.2023 (GVBI. 367)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133)

Hinweis:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN- Vorschriften)
kénnen bei der Verbandsgemeinde Bad Breisig, Bachstralle 11, 53498 Bad Breisig wahrend der Dienststun-
den eingesehen werden.
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»,Feuerwehrgeratehaus Waldorf“, Ortsgemeinde Waldorf April 2025
1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
Gemeinbedarfsflache
Es wird eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehr festgesetzt.
Zulassig sind alle Anlagen, die dem Betrieb einer Feuerwehr dienen.
1.2 Hohe baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
Die Gebaudehoéhe wird mit max. 9 m lGber dem in der Planzeichnung eingetragenen Bezugs-
punkt festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt wird die Oberkante Dachhaut am First bzw.
Oberkante Abdeckung Attika bei Gebdauden mit Flachdachern festgesetzt.
Einzelne betriebliche Gebaudeteile oder Einrichtungen auf dem Dach (unter 5 % der Dachfla-
che), kénnen die festgesetzte Gebaudehéhe von 9 m auf maximal 12 m Ubersteigen, wenn und
soweit ein betriebliches Erfordernis dafiir nachgewiesen wird (z. B. Aufzugsschachte, Liftungs-
einrichtungen).
Bauliche Anlagen, die Ubungszwecken der Feuerwehr oder dem Katastrophenschutz dienen
(z.B. Sirenen etc.), durfen auf einer Grundflache bis zu 60 m? eine H6he von 16 m Uber dem
Bezugspunkt in der Planzeichnung nicht Uberschreiten.
1.3 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 und § 14 BauNVO

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind innerhalb der gesamten Gemeinbedarfsflache zu-
Iassig.

Anlagen fir die Niederschlagswasserbewirtschaftung sind zulassig.
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»,Feuerwehrgeratehaus Waldorf“, Ortsgemeinde Waldorf April 2025
2 Grunordnerische Festsetzungen
2.1 Allgemeine Festsetzungen uber Standort und Sortierung der Pflanzung
Fir alle zu pflanzenden Baume und Straucher ist folgende Mindestsortierung (Pflanzqualitat) zu
beachten:
e Laubbdume: Hochstamme, 3 x v., StU 14 - 16 cm
e Obstbaume: Hochstamme, StU 12 - 14 cm
e Heister: v.Hei. mit Ballen., 150 - 200 cm
e Straucher: v.Str. 4 Triebe, 60 - 100 cm
3 x v. = dreimal verpflanzt
StU= Stammumfang
v. Hei. = verpflanzte Heister
v. Str. = verpflanzte Strducher
Alle vorgegebenen Bepflanzungen und Ansaaten sind fachgerecht durchzuflihren.
Bei Baumpflanzungen muss die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen
Belag versehene Flache mindestens 6 m? betragen. Es muss ein durchwurzelbarer Raum mit
einer Grundflache von mindestens 16 m? und einer Tiefe von mindestens 0,8 m zu Verfigung
stehen.
Die PflanzmafRnahmen sind spatestens in der auf die jeweilige BaumalRnahme nachfolgenden
Vegetationsperiode durchzufihren. Ausgefallene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode
Zu ersetzen.
Die entlang von Grundstlicksgrenzen einzuhaltenden gesetzlichen Pflanzabstédnde nach Lan-
desnachbarrechtsgesetz (§§ 44 ff. LNRG) sind zu beachten.
2.2 PflanzmaBnahmen auf o6ffentlichen Grunflachen (Randeingrinung)

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. Nr. 25a BauGB

Zur Entwicklung einer Randeingriinung sind die festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® wie folgt zu bepflanzen:

Innerhalb der Teilflache ,A” ist GUber die gesamte Lange eine geschlossene, dreireihige Gehdlz-
pflanzung aus standorttypischen Strauchern und eingestreuten Laubbdumen II. Ordnung als
Heister anzulegen. Zusatzlich ist eine Reihe aus vier hochstammigen Laubbaumen Il. Ordnung
mit einem Mindestabstand von 8 m untereinander anzupflanzen.

Innerhalb der Teilflache ,B“ ist Uiber die gesamte Lange eine geschlossene, zweireihige Gehdlz-
pflanzung aus standorttypischen Strauchern anzulegen.

Die Pflanzung der Straucher hat in Gruppen zu 3, 5 oder 7 Stlick je Art zu erfolgen. Der Anteil
der Heisterpflanzen innerhalb der Teilflache ,A“ muss mind. 3 % betragen.

Die Gehdlzauswahl hat gemal der anliegenden Pflanzliste zu erfolgen. Die Gehdlzpflanzungen
sind dauerhaft zu unterhalten.

Die nicht mit Gehdlzen lberstellten Bereiche der 6ffentlichen Grinflachen sind mit einer stand-
ortgerechten, artenreichen Gras-/Krautermischung (Krauteranteil: mind. 30 %) einzus&en und
als Saum-/Wiesenbereiche zu entwickeln. Diese sind mindestens einmal pro Jahr, maximal drei-
mal pro Jahr zu mahen. Das Mahgut ist abzuraumen.
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»,Feuerwehrgeratehaus Waldorf“, Ortsgemeinde Waldorf April 2025

Die entlang von Grundstlicksgrenzen einzuhaltenden gesetzlichen Pflanzabstédnde nach Lan-
desnachbarrechtsgesetz (§§ 44 ff. LNRG) sind zu beachten. Mit Baumpflanzungen ist ein
Mindestabstand von 7,5 m zum Fahrbahnrand der LandesstraBe 82 einzuhalten.

2.3 Begriinung der nicht iberbauten Grundsttlicksflachen

Die nicht Uberbauten bzw. nicht befestigten Grundstiicksflachen innerhalb der ,Flache fir den
Gemeinbedarf* sind als Griinflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Vorzugsweise
sind fur Gehdlzpflanzungen standortgerechte Gehdlzarten der Laubholzflora unter Bertcksich-
tigung der beigefiigten Pflanzenliste zu verwenden.
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»,Feuerwehrgeratehaus Waldorf“, Ortsgemeinde Waldorf April 2025
3 Hinweise
3.1 Brandschutz

3.2

3.3

3.4

3.5

(Dieser Hinweis wird im weiteren Verfahren hinsichtlich der verfiigbaren Léschwasserlieferleistung
konkretisiert.)
Innerhalb des Plangebietes steht voraussichtlich der einfache Grundschutz an Léschwasserlie-

ferleistung Uber zwei Stunden zur Verfigung. Sofern flr einzelne Bauvorhaben ein héherer
Brandschutz erforderlich ist, ist dieser von den Bauherren als Objektschutz im Baugenehmi-
gungsverfahren nachzuweisen und auf Dauer bereitzustellen.

Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser aus der Dachflachenentwasserung in
ausreichend dimensionierten Behaltnissen/Zisternen zuriickzuhalten und als Brauchwasser zu
nutzen. Uberschiissiges Niederschlagswasser soll (iber die belebte Bodenzone breitflachig ver-
sickert werden, sofern die standoértlichen Voraussetzungen dies zulassen.

Flachenbefestigung

Stellplatze, Wege, Hofflachen usw. sollen bei Neuanlage in wasserdurchlassiger Bauweise aus-
gefuihrt werden. Empfohlen werden z.B. weitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine.

Radonbelastung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem ein erhdhtes Radonpotential von 51,3
bekannt ist. Laut Empfehlung des Landesamtes fiir Umwelt sind bei einem Radonpotenzial tiber
44 besondere Malinahmen beim Bau zu erwagen. Dies kdnnen beispielsweise eine geologische
Untersuchung des Baugrunds oder zusatzliche abdichtende MaRnahmen des Bauwerks sein.

Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kdnnen dem
"Radon-Handbuch" des Bundesamts flr Strahlenschutz enthommen werden.

Hinweise flr bauliche MaRnahmen zur Radonpravention sind beim Landesamt fir Umwelt (Ra-
don@lfu.rlp.de) erhaltlich.

Archaologie

Werden bei den ErschlieBungsmallinahmen oder sonstigen Bauarbeiten Ruinen, alte Mauer-
reste, Graber oder sonstige Spuren friherer Besiedlung beobachtet oder angeschnitten, ist un-
verziglich die Untere Denkmalschutzbehdrde der Kreisverwaltung Ahrweiler sowie die
Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie, Amt Koblenz,
als Fachbehoérde fir Bodendenkmalpflege (landesarchaeologie-koblenz@gdke-rlp.de oder
0261/6675 3000) zu informieren.
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»,Feuerwehrgeratehaus Waldorf“, Ortsgemeinde Waldorf April 2025

3.6

3.7

3.8

3.9

Baugrund und Bodenschutz

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und -2, DIN 1054, DIN 19731 und DIN 18915) zu berticksichtigen. Fir Neubauvor-
haben oder gréfere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen) sind in der Regel
objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologischen Unter-
suchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt flir Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie die spatere Ubermittiung
der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Unter-
suchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lgb-rip.de zur Verfiigung.

Oberboden soll im Bereich spaterer Vegetationsflachen Wiederverwendung finden.

Versorgungstrager

Sollten sich Anderungen an den bestehenden Leitungsanlagen ergeben, sind die Planungen
friihzeitig (mind. 3 Monate vor Baubeginn) mit den Versorgungstragern abzustimmen.

Hinweise zum Artenschutz

e Baume, Hecken, lebende Zaune, Geblsche oder andere Geholze dirfen ausschlie3lich im
Zeitraum vom 01. Oktober eines Jahres bis zum 28. Februar des Folgejahres (auf3erhalb der
Brutphase gehdlzbritender Vogel) beseitigt, abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt wer-
den. Auf § 39 Abs. 5 BNatSchG wird verwiesen.

KompensationsmaBnahmen auf externer Ausgleichsflache in der Ge-
markung Waldorf, Flur 3, Flurstiick 95 tiw.

Ziel ist die Entwicklung einer mageren Flachland-Mahwiese auf der bislang ackerbaulich ge-
nutzten Flache durch Einsaat und dauerhafte extensive Pflege.

Nach Herstellung eines feinkriimeligen Saatbetts ist eine Einsaat mit einer standortgerechten,
gebietseigenen Gras-/Krautermischung aus dem Ursprungsgebiet ,Rheinisches Bergland®
(Krauteranteil: mind. 30 %) durchzufihren.

Folgende Vorgaben fir die Pflege und Unterhaltung sind zu beachten:

- zweimalige Mahd pro Jahr (Zeitraum: in der Regel 15. Juni bis 1. Oktober; Ausnahmen sind in
begriindeten Einzelfallen méglich.)

- Entfernung des Mahgutes, frilhestens am auf die Mahd folgenden Tag, spatestens nach 14
Tagen

- Im Einsaatjahr ist zusatzlich ein Schropfschnitt bei 10 bis 15 cm Wuchshéhe durchzufiihren.

- Verzicht auf Herbizide, Pestizide, Fungizide, organischen und mineralischen Diinger

- Mulchen der Flache ist nicht zulassig.

Der Abschluss der Herstellung der MalRnahme ist gemaf § 3 Abs. 6 Satz 4 LKompVO gegen-

Uber der Unteren Naturschutzbehdrde anzuzeigen.

Zur Erfolgskontrolle ist auf der Griinlandflache ein Monitoring tber 5 Jahre durchzufiihren. Hier-
bei sind Uber den Verlauf und den Zweck der beabsichtigten Ausgleichsmalinahme der
Kreisverwaltung Ahrweiler als Untere Naturschutzbehérde Nachweise in folgender Form vorzu-
legen:
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¢ Anfertigung von Vegetationsaufnahmen nach Braun-Blanquet am Beginn der Malinahme vor
dem ersten Schnitt im ersten Nutzungsjahr. Die Probeflachen sind als Referenzflachen ein-
zumessen und so zu kennzeichnen, dass sie bei Vegetationsaufnahmen in den Folgejahren
wieder aufgefunden werden kénnen (z.B. Magnetpunkt und/oder GPS). Uber die Vegetati-
onsaufnahmen ist bis spatestens acht Wochen nach der Aufnahme ein Bericht bei der
Unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen.

e Nach 5 Jahren ist eine weitere Vegetationsaufnahme nach Braun-Blanquet auf der Refe-
renzprobeflache vor dem ersten Schnitt durchzuflihren. Der Bericht ist der Unteren
Naturschutzbehérde vorzulegen.

Ausfertiqung:

Die vorstehenden textlichen Festsetzungen stimmen mit dem Willen des Ortsgemeinderates Uberein.
Das fiir die Planaufstellung vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Die textlichen Festsetzungen werden hiermit ausgefertigt.

Waldorf, Ortsgemeinde Waldorf

(Werner Nachtsheim)
Ortsbirgermeister
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Anlage: Pflanzenliste
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Acer campestre Feld-Ahorn X X (x) X | x| x - B Il. /He
Acer campestre ,Elsrijk“ Feld-Ahorn ,Elsrijk* X X X x| x | (x) - B Il
Acer campestre ,Huibers Elegant’ | Feldahorn ,Huibers Elegant* X X X | x | (x) - Bl
Acer platanoides ,Allershausen” | Spitz-Ahorn ,Allershausen” X (x) X X | x - B Il
Alnus x spaethii Purpurerle X X X | X - B Il
Carpinus betulus Hainbuche X X X (x) X | x| x - B Il./He
Cornus sanguinea Blut-Hartriegel (x) X | x - Str.
Corylus avellana Haselnuss X X X | x - Str
Corylus colurna Baum-Hasel X X - B Il
Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn X X X | x - Str
Crataegus crus-galli Hahnensporn-Weildorn X (x) X | x - B Il
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn X X X | x - B Il./He
Crataegus laevigata “Paul’s Scarlet” | Echter Rotdorn X (x) X | x - B Il
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen X X | x giftig: alle Teile, | Str
v.a. die roten
Frichte
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche X X (x)| x [ (x) | giftig: rote Bee- | Str
ren
Malus in Sorten Zierapfel in Sorten X (x) X - B Il
Prunus avium Vogel-Kirsche X X X X | X - B Il./He
Prunus avium ,Plena“ Gefilltblihende Vogel-Kirsche X X x | (X) - B Il
Prunus padus Traubenkirsche X X X | x giftig: Beeren B II./ He.
(Kern), Bliten,
Blatter, Rinde
Prunus padus , Tiefurt* Traubenkirsche , Tiefurt* X X X | x giftig: Beeren B Il
(Kern), Bliten,
Blatter, Rinde
Pyrus malus Wildapfel X X (x) - B Il./He
Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere X X | X - Str
Rosa canina Hundsrose X X x | (X) - Str
Rubus idaeus Himbeere X X | x - Str
Salix caprea Sal-Weide X (x) X | x - Str
Sambucus nigra Schwarzer Holunder X X | (x) schwach giftig: | Str
rohe Beeren
Sorbus aria Mehlbeere X X X | x - B Il
Sorbus aria ,Magnifica“ Mehlbeere ,Magnifica“ X X X - B Il
Sorbus aucuparia Eberesche X X | x schwach giftig: [ B ||./He
nur die frischen
Friichte
Sorbus intermedia "Brou- Schwedische Mehlbeere X X X X X giftig: nur die fri- | B ||,
R schen Friichte
wers
Tilia cordata ,Rancho® Winterlinde ,Rancho” X X B Il
Viburnum opulus Gem. Schneeball X X X | x | x [schwach gifig: [ Str

Rinde, Blatter,
rote Beeren

1 In der Liste wurde sich auf die Angabe der in der Literatur als ,giftig bis stark giftig“ beschriebenen Pflanzen beschrankt, da vor allem die Zahl
der ,schwach giftigen” Pflanzen grof} ist und die Einschatzung, welche Pflanze als ,schwach giftig“ oder als ,ungiftig“ anzusehen ist, teilweise

auseinandergeht. Es wurde lediglich erganzend auf einige ,schwach giftige” Gehdlze verwiesen, bei denen es wegen der attraktiven Friichte

haufiger zu Vergiftungsfallen bzw. Verdacht auf Vergiftung kommt.
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