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1 Stadtebaulicher Teil:
Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

1.1 Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich im Stidosten der Hanglage von Bad
Breisig. Es ist im Norden, Westen und Siden von Bebauung umgeben. Im Osten grenzt Wald
an das Plangebiet an. Das Plangebiet ist bis auf wenige Baullicken komplett bebaut. Die Flache
des Plangebietes umfasst ca. 11,6 Hektar.

Abbildung 1: Plangebiet

(Quelle: © GeoBasis-DE / LVermGeoRP 2022, dI-de/by-2-0, www.lvermgeo.rip.de [Daten bearbei-
tet], Mal3stab ca. 1:20.000)
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Abbildung 2: Luftbild
e & 3 § I

o e R

((Quelle: GeoBasis-DE / LVermGeoRP<2022>, dI-de/by-2-0, www.lvermgeo.rip.de [Daten bearbei-
tet], Befliegung 27.05.2023, Mal3stab: 1:4.000)
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1.2
1.2.1

Historie und Bestand

Herleitung der Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Bebauungsplan ,Neues Kurgebiet — Planstufe II* wurde zwischen 1961 und 1967 erstmalig
aufgestellt. Der Bebauungsplan umfasste den Bereich der 6stlichen Hanglage von Bad Breisig.

Abbildung 3: Abgrenzung des Bebauungsplans ,Neues Kurgebiet — Planstufe II*

p

(Quelle: wie vor)

Abbildung 4: Bebauungsplan ,Neues Kurgebiet Planstufe II*

(Quelle: Verbandsgemeindeverwaltung Bad Breisig, ohne Mal3stab)
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Rund 10 Jahre spater wurde dieser Bebauungsplan von den Bebauungsplanen ,Neues Kurge-
biet Planstufe llla- Teilabschnitte A bis K* Uberplant. Vorliegend werden mit dem neuen
Bebauungsplan ,Nordliche Sebastian-Kneipp-, Park- und Waldstrafte* die beiden Teilabschnitt
C und D Uberplant.

Abbildung 5. Bebauungsplan ,Neues Kurgebiet — Planstufe Illa — Teilabschnitt C* aus dem Jahr 1977

(Quelle: Verbandsgemeindeverwaltung Bad Breisig, ohne Mal3stab)

Abbildung 6: ,Neues Kurgebiet — Planstufe llla — Teilabschnitt C“ aus dem Jahr 1977

(Quelle: Verbandsgemeindeverwaltung Bad Breisig, ohne Mal3stab)
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Dabei wird innerhalb des Teilabschnittes D der noch unbebaute bewaldete Bereich Ostlich der
Sebastian-Kneipp-Stral3e nicht Uberplant wird.

Abbildung 7: nicht liberplanter Teilbereich des Bebauungsplans ,Neues Kurgebiet — Planstufe llla
— Teilabschnitt D*

((Quelle: GeoBasis-DE / LVermGeoRP<2022>, dI-de/by-2-0, www.lvermgeo.rip.de [Daten bearbei-
tet], Befliegung 27.05.2023, Mal3stab: 1:2.500)

Hintergrund ist, dass diese grofde Liicke zurzeit bewaldet ist und auch in der artenschutzrecht-
lichen Stellungnahme ein hohes Potenzial an Konflikten mit besonders und streng geschiitzten
Arten, insbesondere dem Hirschkafer (stark gefahrdet, Rote Liste Deutschland), testiert wurde.

Bei einer Aufnahme dieser Flache in die Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Nordliche Se-
bastian-Kneipp-, Park- und WaldstraBe” waren umfangreiche Untersuchungen und
MaRnahmen erforderlich.

Eine Teilaufhebung des Bebauungsplans kdme dem Entzug des Bauplanungsrechtes gleich,
da die Liicke zu groB (zu lang) ist, um bei einer Teilaufhebung als unbeplanter Innenbereich zu
gelten.

Durch die Herausnahme aus dem Bereich der Neuaufstellung gilt daher nach wie vor der Be-
bauungsplan ,Neues Kurgebiet — Planstufe llla — Teilabschnitt D, 4. Anderung®. Mit dieser
Vorgehensweise wird weder ein Aufenbereich geschaffen, noch bedarf das artenschutzrecht-
lich Konfliktpotenzial der abschlieienden Bewaltigung. Diese Vorgehensweise ist hier moglich,
da nicht abzusehen ist, wann diese Flache bebaut wird; insbesondere vor dem Hintergrund, weil
die Flachen in den letzten knapp 50 Jahren noch keiner Bebauung zu gefiihrt wurden. Sofern
die Flachen noch weitere 5 bis 10 Jahre ungenutzt bleiben, waren auch Untersuchungen zum
Artenschutz zu aktualisieren bzw. neu zu erstellen.
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Abbildung 8: Bebauungsplan ,Neues Kurgebiet — Planstufe Illa — Teilabschnitt D, 4.{ Anderung*

nAu‘!
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( Quelie: Verbandsgemeindeverwaltung Bad Breisig, ohne Mal3stab)

Mit der Beibehaltung des ,alten” Bebauungsplans obliegt es dem Eigentimer, im Falle von Bau-
absichten entsprechende Untersuchungen zum Artenschutz durchzufiihren und vorgezogene
Vermeidungsmalinahmen zu ergreifen. Hier wird besonders auf die dann weiterhin gtiltige text-
liche Festsetzung des Bebauungsplans ,Neues Kurgebiet — Planstufe llla — Teilabschnitt D*
Nr. 3.13) verwiesen. Diese Festsetzung lautet: ,Vorhandener Baumbestand darf nur mit der Zu-
stimmung der Stadt entfernt werden. Beim Abstecken der Geb&ude bzw. vor Baubeginn werden
die unbedingt zu entfernenden Bdume ermittelt und zeichnerisch oder schriftlich festgelegt.”

1.2.2 Bisherige Anderungen

Der Bebauungsplan wurde in den letzten knapp 50 Jahren mehrfach geandert.

Tabelle 1: Aufstellung und Anderungen der Bebauungspléne
Verfahren Anderungsgrund
Zeitpunkt
Neues Kurgebiet — Planstufe llla — Teilabschnitt C
Ursprungsplan -
03.03.1977
1. ver. Anderung Garage aullerhalb der Uberbaubaren Flache Waldstrale 33
31.07.1979
2. ver. Anderung Aufhebung der Langenbeschrankung fliir das ausnahmsweise Auskragen
11.03.1981 von Balkonen und Terrassen Uber die Uberbaubare Grundsticksflache
3. ver. Anderung Erhdéhung der GFZ von 0,5 auf 0,8 und Il Vollgeschosse mit ausgebautem
04.11.1982 Untergeschoss fiir Sonnenweg 2 und 4
4. ver. Anderung Verlegung der Baulinie in Richtung tatsachlich ausgebauter Stral3e fir
15.02.1995 Meisenweg 5 und 7
5. ver. Anderung Carport auRerhalb der tUberbaubaren Flachen und Anpassung Sockel-
04.09.1995 hohe an StralRenverlauf fur Meisenweg 5
1. Anderung Zulassigkeit von Garten- und Gerateraumen bis 30 cbm auf3erhalb der
09.06.1997 Uberbaubaren Flache
2. Anderung Aufhebung der Flachdachpflicht, zuldssig nur Sattel- und Walmdacher mit
16.06.1997 25° - 30°. Firstrichtung parallel zur StralRe, Beschrankung der Firsthéhe
auf die Héhe von 15 m Bautiefe und 30° Dachneigung 2 3,75 m
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Verfahren Anderungsgrund
Zeitpunkt

Neues Kurgebiet — Planstufe llla — Teilabschnitt D

Ursprungsplan -

12.07.1977

1. ver. Anderung Aufhebung der Langenbeschrankung fiir das ausnahmsweise Auskragen
11.03.1981 von Balkonen und Terrassen Uber die Uberbaubare Grundstlicksflache

1. Anderung Anpassung des Wendebereiches am Ende der Sebastian-Kneipp-Stralie

14.03.1982 (gen.)

3. ver. Anderung Anpassung der Uberbaubaren Flachen innerhalb des immer noch unbe-

29.08.1984 bauten Bereiches 6stlich der Sebastian-Kneipp-Stralle

2. Anderung Zulassigkeit von Garten- und Gerateraumen bis 30 cbm auf3erhalb der
09.06.1997 Uberbaubaren Flache

3. Anderung Aufhebung der Flachdachpflicht, zuldssig nur Sattel- und Walmdacher mit
16.06.1997 25° - 30°. Firstrichtung parallel zur StralRe, Beschrankung der Firsthéhe

auf die Héhe von 15 m Bautiefe und 30° Dachneigung 2 3,75 m

3. ver. Anderung Garage aulierhalb der tUberbaubaren Flache Sebastian-Kneipp-Str. 38a

04.12.1997

4. Anderung Verringerung der Abstandsflachen auf mind. 5,0 m innerhalb des immer

05.11.1998 noch unbebauten Bereiches 6stlich der Sebastian-Kneipp-Stralle
Pflanzung von 1 hochstammigen Obstbaum je 25 gm zusatzlich befestig-
ter Flache

Wie auf der Planurkunde des Bebauungsplan Planstufe Il aus dem Jahr 1967 erkennbar, war
bei der Erstaufstellung bereits vereinzelte Streubebauung vorhanden.

10 Jahre spater mit der Uberplanung durch die Planstufe llla waren in Teilabschnitt C und D
entlang der Waldstralle, dem Sonnenweg und dem Augustenweg bereits einige Gebaude er-
richtet, die Parkstral’e war ca. zur Halfte bebaut und die Sebastian-Kneipp-Stralie lediglich mit
einem Gebaude.

Die Festsetzungen der beiden Bebauungsplane fiir den Teilabschnitt C und D sind sich ahnlich.
Beide Bebauungsplane enthalten aulerst exakte Formulierungen zur Héhenlage des Erdge-
schosses Uber der Strale und zur Position der Garagen.

Die Malde der baulichen Nutzung und die Dachformen/-neigungen sind unterschiedlich nach
den Baugebieten festgesetzt.

Die Bauweise ist durchgangig mit offen festgesetzt und die Gberbaubaren Flachen orientieren
sich an den spater zu verwirklichenden Baukdrpern.

Die grinordnerischen Festsetzungen und auch die Baumpflanzungen in den Planzeichnungen
sind inhaltlich teilweise auf einem Niveau, wie es erst in den letzten Jahren wieder vermehrt in
Bebauungsplane fir Neubaugebiete aufgenommen wird.

Ebenso waren Regelungen zur Gestaltung der Aufenanlagen (Einfriedungen, Stitzmauern,
Mulltonnenabstellplatze) getroffen. Derartige Festsetzungen waren in den letzten Jahrzehnten
kaum mehr oder groRztigiger in Bebauungsplanen am Ortsrand zu finden.

Die Festsetzungen haben insgesamt dazu beigetragen, dass das Plangebiet trotz der dul3erst
anspruchsvollen Topografie ein Bild ergibt.

Dennoch sollten die Festsetzungen insgesamt modernisiert werden, insbesondere hinsichtlich
der festgesetzten Geschossflachenzahl und der Dachform.

Fiir das Plangebiet gilt derzeit die Baunutzungsverordnung 1968 und die zu diesem Zeit-
punkt giiltige Landesbauordnung.
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1.3

Planungsanlass und Planerfordernis, Bauleitplanerisches Verfahren

Anlass der Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Nérdliche Sebastian-Kneipp-, Park- und Wald-
stralRe” ist eine komplette Neufassung der mittlerweile fast 50 Jahre alten Bebauungsplane. Das
Plangebiet ist weitgehend bebaut, allerdings finden sich immer noch Baullicken innerhalb des
Plangebietes. Die bisherige Nicht-Bebauung liegt dabei, anders als in anderen Gemeinden, we-
niger an der mangelnden Veraulerungsbereitschaft der Eigentiimer, sondern vielmehr an der
anspruchsvollen Topografie. Die verbliebenen Grundstiicke verfiigen lber ein Gefalle, dass
eine durchdachte Planung erfordert. Die Nutzflache der Gebaude ist dabei wegen der nicht zu
vermeidenden nur teilweise belichtbaren Untergeschosse nicht so umfanglich als Wohnflache
nutzbar, wie in flacherem Gelande. Dies bedeutet zwangsweise in schlechteres Verhaltnis von
erzielbarer Wohnflache zu Baukosten.

Es ist Ziel der Planung die Baullicken innerhalb des Gebietes durch vertretbare Anpassung der
Festsetzungen so bebaubar zu machen, dass es wirtschaftlich darstellbar ist. Dabei sollen die
Festsetzungen aber nicht so stark gelockert werden, dass es zu einem Missverhaltnis zwischen
dem, was bisher verwirklicht werden durfte und dem was kiinftig zulassig sein soll, kommt.

Der erforderliche Beschluss zur Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Noérdliche Sebastian-
Kneipp-, Park- und Waldstral’e* wurde am 23.06.2022 gefasst. Der Bebauungsplan wird im
Regelverfahren aufgestellit.

Tabelle 2: Verfahrensiibersicht

Verfahrensschritt Datum*
Beschluss Uber Aufstellung des Bebauungsplans 23.06.2022
Billigung des Vorentwurfs 12.12.2024
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 15.01.2026

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom

Bekanntmachung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 15.01.2026
Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) 19.01.2026 bis
20.02.2026

Beratung und Beschlussfassung tiber die Stellungnahmen der Behoérden und
aus der Offentlichkeit, Veréffentlichungsbeschluss

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB

Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beratung und Beschlussfassung tber die Stellungnahmen der Behoérden und
aus der Offentlichkeit, Satzungsbeschluss

Ortsuibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

* Die Daten werden im weiteren Verfahren ergénzt.
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1.4 Uberortliche Planungen und iibergeordnete Fachplanungen

1.4.1 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP V)

Das Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rheinland-Pfalz trifft folgende Aussagen fiir
das Plangebiet bzw. die Stadt:

Abbildung 9: Auszug aus‘ dem LEP IV
T it ! - . 3 (S 3 = '\I-' i

lenbet A | - 286 77 I 7
(Gesamtkarte, ohne Mal3stab)

Verdichteter Bereich mit disperser Siedlungsstruktur, hohe Zentrenerreichbarkeit und -aus-
wahl (8 bis 20 Zentren in < 30 PKW-Minuten). Die nachstgelegenen Mittelzentren sind die
Stadt Sinzig im Norden und die Stadt Andernach im Siiden.

Lage aulRerhalb eines bedeutsamen Bereiches fir den Freiraumschutz (regionaler Griinzug)
Lage in weinbaulich gepragter Tallandschaft der groRen Flisse im Mittelgebirge (Talstadt)
Lage im Ubergangsbereich einer offenlandbetonten Mosaiklandschaft zu einer waldbetonten
Mosaiklandschaft mit zudem vulkanischer Pragung (Hangbereiche)

Lage im Erholungs- und Erlebnisraum ,Unteres Mittelrheintal®. Dieser ist laut LEP IV wie das
Obere Mittelrheintal beschrieben ,Schroffes, felsiges Durchbruchtal des Rheins mit Prégung
durch Trockenvegetation, Weinberge, Burgen, historische Ortsbilder®, wobei die Pragung
aber weniger markant ist. Dem unteren Mittelrheintal kommt nach LEP IV eine landesweite
Bedeutung wie das Obere Mittelrheintal zu: ,Landesweite Bedeutung als zentrale landschaft-
liche Leitstruktur im Rheinischen Schiefergebirge, die sich lber Landesgrenzen fortsetzt;
einzigartige Landschaft durch Talgré3e, hohe Reliefenergie, markante Reliefformen, Steilla-
genweinbau und die hohe Dichte an Burgen und historischen Ortsbildern;
Naherholungsschwerpunkt®

Der Talbereich der Stadt liegt in der historische Kulturlandschaft 2.2 ,Unteres Mittelrheintal®,
die sich durch Stadtbilder/Villen, Burgen, Weinbau, Grinlandereien, Niederwalder, Auwald-
reste und Streuobstwiesen auszeichnet

Lage aullerhalb des landesweiten Biotopverbundes

Der Norden der Stadt liegt im Bereich von herausragender Bedeutung fiir landesweit bedeut-
same Ressourcen fiir den Grundwasserschutz und die Trinkwassergewinnung.

Lage im klimadkologischen Ausgleichsraum

Lage im landesweit bedeutsamen Bereich fiir Erholung und Tourismus

WS,
11/

. L
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Die im Landesentwicklungsprogramm |V dargelegten Ziele und Grundsatze stehen der Aufstel-
lung des Bebauungsplans nicht entgegen.

1.4.2 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP)

Im RROP Mittelrhein-Westerwald findet sich in der Gesamtkarte fiir die Stadt Sinzig und das
Plangebiet folgende Darstellung:

(Gesamtkarte, ohne Mal3stab)

Fir die Stadt sind folgende Aussagen im RROP enthalten:

Verdichteter Bereich mit disperser Siedlungsstruktur

Teilweise Schwerpunktraum der weiteren siedlungsstrukturellen und wirtschaftlichen Ent-
wicklung

Grundzentrum
Lage innerhalb eines Vorbehaltsgebietes besondere Klimafunktion
Die Stadt liegt nur geringfligig entlang des Rheins in einem regionalen Griinzug.

Vorrang- und Vorbehaltsgebiete regionaler Biotopverbund liegen im Stadtgebiet bzw. umge-
ben dieses.

Der Siden und geringflgig der Norden der Stadt liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebietes
Erholung und Tourismus

Der Norden des Stadtgebietes wird von Vorbehaltsgebieten Grundwasserschutz tberlagert.

Lage in einer bedeutsamen historischen Kulturlandschaft mit sehr hoher Bedeutung
(Stufe 2)
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e Lage an Uberregionaler und regionaler Verbindung des funktionalen Stralennetzes
e Lage an grof3raumiger Schienenverbindung

e Lage an flachenerschlielender Busverbindung

e Lage am Radfernweg

e Lage im besonders planungsbedirftigen Raum nérdlicher Mittelrhein

Kleinraumig ist das Plangebiet mit nur mit dem Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion tber-
lagert.

Bei den Darstellungen von Siedlungsflache Wohnen handelt es sich um sonstige Planinhalte
ohne Ziel- oder Grundsatzcharakter.

Landschaftsbestimmende Gesamtanlagen mit erheblicher Fernwirkung liegen mit der Burg
Rheineck in der Nahe, aber wegen dem zwischenliegenden bewaldeten Hoéhenrticken nicht
sichtbar.

Im Ubrigen werden aufgrund der kleinmafRstabigen Darstellung keine Aussagen getroffen.

1.4.3 Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung

1.4.3.1 Lage in Vorbehaltsgebieten nach RROP
Das Plangebiet liegt innerhalb eines Vorbehaltsgebietes nach Regionalem Raumordnungsplan.
Daher sind die Grundséatze in der Planung in der Abwagung besonders zu beriicksichtigen. Es
folgt eine Gegenliberstellung der Grundsatze mit Begriindung als Zitat aus dem RROP (die

Begriindung zum Grundsatz wird nur wiedergegeben, sofern der Grundsatz an sich anzuwen-
den ist) und darauffolgend der Umgang mit dem Grundsatz in der Abwagung.

Lage im Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion
»G 71
Waélder sollen in ihrer Funktion als klimatische Regenerationsgebiete erhalten bleiben.

Abwagunag:
Der bewaldete Bereich Ostlich der Sebastian-Kneipp-Stralte wird aus er Aufstellung des Bebau-
ungsplans ausgespart.

»G 72

Offenlandbereiche - insbesondere Acker- und Griinlandflachen sowie Sonderkulturen - sollen
erhalten bleiben, wenn sie fiir Kaltluftoroduktion oder Kaltlufttransport einer Siedlung oder eines
Erholungsraumes von Bedeutung sind.

Abwagunag:
Das Plangebiet ist liberwiegend bebaut. Die Erleichterung der Bebauung fiir die verbliebenen
Baullcken dient der Innenentwicklung und schon damit das umgebende Offenland.
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»G73

Klimabkologische Ausgleichsrdume und Luftaustauschbahnen sollen erhalten bleiben bzw. ent-
wickelt werden.

Begriindung/Erlduterung:

Klimabkologische Ausgleichsrdume und Luftaustauschbahnen sind im LEP |V dargestellt.

Luftaustauschbahnen kénnen vor allem Téler und offene Hanglagen sein. Sie weisen in der
Regel talabwérts gerichtete Talabwindsysteme und Kaltluftstréme auf, die zu einer besseren
Versorgung von Siedlungen mit Kalt- und Frischluft beitragen kénnen. Fldchen mit besonderer
Bedeutung fiir die Klimaverbesserung und Lufthygiene (Kaltluftentstehungsbereiche, Kaltluft-
leitbahnen bzw. Luftaustauschbahnen) sind in die Festlegung und Abgrenzung der regionalen
Griinziige und Griinzdsuren eingegangen. Soweit sie nicht in die regionalen Griinziige und
Griinzésuren eingegangen sind, sind diese Fldchen als Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klima-
funktion festgelegt. Inwieweit Téler tatsdchlich Bedeutung als Luftaustauschbahnen haben,
kann in konkreteren Untersuchungen auf Ebene der Bauleitplanung ermittelt werden.”

Abwagung:

Das Plangebiet befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktion und liegt
innerhalb eines klimadkologischen Wirkraumes nach LEP IV. Entlang dem Vinxtbach und dem
Frankenbach verlauft eine Luftaustauschbahn. Das Plangebiet tangiert diese Luftaustausch-
bahnen nicht.

.G 74

In den Vorbehaltsgebieten besondere Klimafunktion sollen besondere Anforderungen an den
Klimaschutz gestellt werden. Dabei soll auf eine Verbesserung der klimatischen Bedingungen
hingewirkt werden. Hierzu sollen

o Fl4chen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsrdume erhalten bleiben und durch Ent-
siegelungsmalBnahmen, Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbegriinungen unterstiitzt
werden,

o fiir Siedlungsvorhaben klimabkologische Voruntersuchungen durchgefiihrt und Ausgleichs-
malfSnahmen entwickelt,

o Verbesserungen im Immissionsschutz angestrebt und klimatische Verschlechterungen ver-
mieden und

o flir die Bauleitpldne Klimauntersuchungen durchgefiihrt werden, um die Informationsgrund-
lagen fiir den Klimaschutz zu verbessern.

Begriindung/Erlduterung:

Als Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klimafunktion sind die thermisch stark belasteten Rdumen
sowie die klimatisch sensiblen Tallagen (Karte 4) festgelegt. In diesen Rdumen bestehen be-
sondere Anforderungen an den Klimaschutz. Die klimatischen Bedingungen diirfen sich hier
nicht verschlechtern, sondern sollen sich méglichst verbessern. Die thermische Belastung ist,
ebenso wie die lufthygienische, besonders hoch in Gebieten, die zur Stagnation des Luftaus-
tausches neigen. Griinflichen haben im Gegensatz zu den (iberbauten Bereichen positive
klimadkologische Wirkungen (Staubfilterung, Temperaturausgleich usw.) und sollen daher vor
allem in den klimatisch stark belasteten Rdumen erhalten und erweitert werden. Immissions-
schutzpflanzungen an Strallen sollen erhalten und gefbrdert werden. Hinweise zur
Verbesserung der Iufthygienischen Situation im hochverdichteten Raum Koblenz/Neuwied
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durch Reduzierung der Emissionen geben der Luftreinhalteplan Koblenz-Neuwied von 1994 so-
wie der Luftreinhalteplan Koblenz 2008 - 2015. Ein Problem stellt insbesondere die
Emissionsbelastung durch Strallenverkehr in den Télern dar. Sie kann dazu fiihren, dass statt
frischer Luft belastete Luft transportiert wird. In jedem Fall sollten in den Télern Siedlungsvor-
haben, die den Frischlufttransport behindern oder zu einer qualitativen Verschlechterung der
transportierten Luft fiihren, vermieden werden.

Die Rohstoffgewinnung ist als ein voriibergehender, zeitlich begrenzter Eingriff mit nachfolgen-
der Rekultivierung bzw. Renaturierung in den Vorbehaltsgebieten flir besondere Klimafunktion
zulassig.“

Abwagung:

Es handelt sich um eine Bestandsuberplanung, die vorrangig der besseren Verwirklichung von
Bauen in topografisch anspruchsvollem Gelande dient. Das Gebiet ist nahezu vollstéandig be-
baut. Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans ergibt sich somit keine Verschlechterung
der klimatischen Situation. Damit wird der Grundsatz berticksichtigt. Wegen der Bestandstiber-
planung ist kein tiefergehendes klimatisches Gutachten erforderlich.

»G 75
Die Festlegung der Standorte neuer Wohngebiete soll sich auch am Radonpotenzial orientieren.

Zum Schutz vor einer Belastung durch Radon soll bei neu zu errichtenden Geb&duden dafiir
Sorge getragen werden, dass sinnvolle MalBnahmen ergriffen werden. Fiir bereits bestehende
Gebéude sollen, entsprechend der Bauweise und Zuordnung zu einem Gebiet mit einem erhéh-
ten Radonpotenzial, Informationen (iber MaBnahmen zur Reduzierung der Radonkonzentration
zur Verfiigung gestellt werden. Bei der Bauplanung - soweit ein begriindeter Verdacht besteht
— sollen entsprechende SchutzmalBnahmen ergriffen werden.

Abwagung:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Gebietes mit einer Radonkonzentration von 25,1 kBg/m?
und einem Radonpotenzial von 51,31. Das Landesamtes fur Umwelt empfiehlt: ,Sollten Sie ein
neues Haus bauen wollen, empfehlen wir Ihnen, ab einer Radonkonzentration in der Bodenluft
von mehr als 100.000 Bq/m? oder einem Radonpotenzial iiber 44 besondere MalBnahmen beim
Bau zu erwégen. Dies kénnen beispielsweise eine geologische Untersuchung des Baugrunds
oder zusétzliche abdichtende MalRnahmen des Bauwerks sein.”

Es handelt sich zwar vorliegend nicht um den Standort eines neuen Wohngebietes, so dass der
Grundsatz hier keine Anwendung findet. Dennoch wird ein entsprechender Hinweis in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

1 Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fiir Umwelt, letzter Aufruf 21.10.2024
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1.4.3.2 Hochwasser und Starkregen

Mit dem Inkrafttreten des Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz (BRPH) zum
01.09.2021 hat ein Paradigmenwechsel in Richtung einer starker risikobasierten Hochwasser-
vorsorge stattgefunden. Die Bauleitplanung muss den risikobasierten Planungsansatz abbilden
und hat die stadtebauliche Entwicklung anhand der Ziele und Grundsatze der Anlage zum Bun-
desraumordnungsplans Hochwasserschutz abzuarbeiten. Das Plangebiet selbst liegt nicht
innerhalb eines hochwassergefahrdeten Bereichs, allerdings in extremer Hanglage. Hier ist ins-
besondere Ziel 1.2.1 zu beachten, das wie folgt lautet:

2. Klimawandel und -anpassunqg

1.2.1 (Z) ,Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch
oberirdische Gewasser, durch Starkregen oder durch in Kistengebiete eindringendes Meer-
wasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRBnahmen einschlieRlich der
Siedlungsentwicklung nach MalRRgabe der bei 6ffentlichen Stellen verflighbaren Daten voraus-
schauend zu priifen.

Begrindung:

Der—z. B. in den aktuellen Szenarien des ,Intergovernmental Panel on Climate Change* (IPCC)
prognostizierte — Klimawandel mit seinen Auswirkungen wird neben den globalen Durch-
schnittstemperaturen sehr wahrscheinlich auch die Niederschlagsmuster verandern. Damit
einhergehend ist auch ein Anstieg der Haufigkeit und der Intensitat von Starkregenereignissen
zu erwarten. [...] Gerade in Kombination mit einer Intensivierung der Siedlungsentwicklung, hier
insbesondere Wohn- sowie Gewerbegebiete, auch in hochwassergefahrdeten Gebieten, wer-
den die Hochwasser- und Starkregenereignisse zu gréfReren Risiken fiihren. Dauerhafte
Starkregenereignisse konnen einen Anstieg unterirdischer Gewasser zur Folge haben. Unterir-
dische Wasseradern koénnen im Extremfall bis an die Oberflache treten, oder der
Grundwasserspiegel kann bis zum Austritt an der Oberflache insbesondere in raumlichen Sen-
ken steigen. Zur Minimierung von aus Hochwasser- und Starkregenereignissen resultierenden
Risiken mussen die Auswirkungen des Klimawandels bei allen raumbedeutsamen Planungen
und MalRnahmen geprift werden. Hierzu gehoéren, soweit von der Bindungswirkung des § 4
ROG erfasst, neben MalRnahmen wie Bereitstellung von Flachen als Retentionsraum, Entsie-
gelung, Niederschlagswasserumleitung und -riickhaltung etc. auch Anpassungen bei baulichen
Anlagen, bei der Siedlungsentwicklung sowie bei land- und forstwirtschaftlichen Planungen. Er-
ganzend wird zum hochwasserangepassten Planen und Bauen auf das DWA-Merkblatt M 553
sowie auf das DWA- Merkblatt M 119 verwiesen.

Generell ist bei der Prifung der Auswirkungen des Klimawandels auch zu bertiicksichtigen, ob
die verfiigbaren Daten Anderungen der Auswirkungen gerade in den letzten Jahren zeigen, und
ob dies Riickschlisse auf die weitere Entwicklung zulasst.

Die Beachtung des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasser- und Starkregenereignisse bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen ist unabdingbar, um den grof3en, insbesondere
volkswirtschaftlichen Schaden durch Hochwasserereignisse adaquat begegnen zu kénnen.

Es handelt sich bei der Festlegung 1.2.1 um eine Zielfestlegung, d. h., die Priifung wird verbind-
lich vorgeschrieben. Insofern besteht also kein Abwagungsspielraum wie bei einer
Grundsatzfestlegung, sondern eine strikte Priifpflicht. Davon unberihrt ist jedoch das Ergebnis
dieser Prifung; die Planfestlegung 1.2.1 hat keinen Einfluss auf das Ergebnis.

Die Bundesraumordnung ist als oberste Ebene einer Stufenplanung auf eine Konkretisierung
auf den nachfolgenden Ebenen ausgelegt. Auf der Ebene des Bundesraumordnungsplanes ist
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die Festlegung hinreichend bestimmt bzw. bestimmbar. Dem Bestimmtheitsgebot und dem Ver-
haltnismafigkeitsprinzip wird bei der Festlegung 1.2.1 auch insoweit Rechnung getragen, als die
Festlegung nur dann zur Anwendung kommt, wenn entsprechende Daten bei 6ffentlichen Stel-
len verflgbar sind. Im Ergebnis ist die Pflicht zur Priifung vor dem Hintergrund der immensen
mdglichen Schaden und Folgekosten bei Hochwasser- und Starkregenereignissen verhaltnis-
manig.

Raumbedeutsame Planungen und MaflRnahmen sind gemaf § 3 Absatz 1 Nummer 6 ROG ,Pla-
nungen einschlieBlich der Raumordnungsplane, Vorhaben und sonstige Mallinahmen, durch die
Raum in Anspruch genommen oder die raumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebietes
beeinflusst wird, einschlielllich des Einsatzes der hierfiir vorgesehenen o6ffentlichen Finanzmit-
tel”.

Adressat der Festlegung sind die in § 4 Absatz 1 und 2 ROG genannten Stellen und Personen,
die Ziele der Raumordnung zu beachten und Grundsatze der Raumordnung zu beriicksichtigen
haben.*

Bewertung:
Zur Prifung des Ziels 1.2.1. wurden die verfigbaren Daten ermittelt:

Hochwasser:
Das Plangebiet liegt vollstandig auRerhalb von hochwassergefahrdeten Bereichen

Hochwasser und Sturzflutgefahrdung:

Vom Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitdt (MKUEM), Abteilung Was-
serwirtschaft, ist ein neues Auskunftssystem in Form von Sturzflutkarten online gestellt.

Abbildung 11: Sturzflutgefahrenkarte
FlieBgeschwindigkeit (SRI10, 4 Std.) Wassertiefen (SRI10, 4 Std.)

><keine Daten ><< Scm

0 bis < 0,2 m/s S bis < 10 cm

0.2 bis < 0,5 m/s .10 bis < 30 cm
-0.5 bis < 1,0 m/s -30 bis <« 50 cm
.1,0 bis < 2,0 m/s .50 bis < 100 cm
.>= 2.0 m/s 100 bis < 200 cm

.200 bis < 400 cm

->= 400 cm
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((Quelle: https://geoportal-wasser.rip-umwelt.de/serviet/is/10361/, o. Mal3stab, letzter Aufruf 21.10.2024)

Fir obigen Auszug wurde die Darstellung von ,extremer Starregen gewahlt®, d.h. das Scenario
aus den drei Starkregenereignissen mit den gravierendsten Auswirkungen. Dieses Starkrege-
ereignis (SRI 10) entspricht in Rheinland-Pfalz einer Regenmenge von ca. 124 — 136 mm (bzw.
I/m2?) in vier Stunden. Im Falle eines solchen Ereignisses werden fiir Teile des Plangebietes
Wassertiefen zwischen 5 und 100 cm mit einer FlieRgeschwindigkeit zwischen 0 bis <1 m/s,
teilweise von 1,0 bis <2,0 m/s erreicht.
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144

Dabei ist erkennbar, dass vorrangig die Stralenbereiche und der sidlich des Plangebietes ver-
laufende FuRweg betroffen ist. Bei den topografisch oberhalb der Stralen liegenden
Grundstlick kann sich das Niederschlagswasser im Extremfall hinter den Gebauden anstauen.
Daher sollte bei einer Schlieffung der Baullicken darauf geachtet werden, dass entsprechende
Abflussrinnen beidseits der Gebaude freigehalten werden, um das Schadenspotenzial zu mini-
mieren.

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen und auch kiinftig zulassigen sind Nutzungen samt-
lich empfindlich und schutzwirdig.

Es werden keine neuen Siedlungsentwicklungen zugelassen. Die Bebauungsplanaufstellung
wird vorgenommen, um die Baullicken innerhalb des Plangebietes einer Wohnnutzung zuzu-
fUhren.

Daher steht die Planung nicht im Widerspruch zu dem Ziel des Hochwasserrisikomanagements
des Landerlbergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz.

Es ist davon auszugehen, dass die Boden des Waldes auf der Augustenhéhe mit daflir sorgen,
dass das Plangebiet nicht starker durch Sturzfluten nach Starkregenereignissen gefahrdet ist.

Flachennutzungsplan

Fir das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan vollstandig als Wohnbauflache dargestellit.
Damit entspricht der Ursprungsbebauungsplan den Darstellungen des Flachennutzungsplans
bzw. umgekehrt wurden bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans die Festsetzungen
des Bebauungsplans Gbernommen.

Abbilvdvun 12: Ausschnitt aus dem F_léch

ennutzungsplan

8\ NIEDERBRETSIG.

z Aul I:'ierjlﬂruch shi!

- AV

(eigene Darstellung, ohne M:aBstab)
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1.4.5 Angrenzendes Planrecht

Im Norden bzw. Nordosten grenzt der dort noch verbindliche Bebauungsplan ,Neues Kurge-
biet - Planstufe II“ an. Es ist davon auszugehen, dass die dort vor knapp 60 Jahren geplante
weitere Bebauung des Hangs nicht mehr weiterverfolgt wird. Im Stiden und Westen liegen die
Bebauungsplane der Teilabschnitte E, J und B. Die dortigen Festsetzungen wirken sich nicht
auf die vorliegende Neuaufstellung aus.

1.4.6 Schutzgebiete

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet sind das Fauna-Flora Habitat Gebiet ,Rheinhange
zwischen Unkel und Neuwied® welches suddstlich der Burg Rheineck liegt und das Vogelschutz-
gebiet ,Unters Mittelrheingebiet®, welches 6stlich der Ortslage von Niederliitzingen liegt. Die
Natura 2000 Gebiete liegen in ausreichender Entfernung.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Rhein-Ahr-Eifel”, ist aber geman
§ 1 Abs. 2 der Rechtsverordnung vom 23.05.1980 als bebautes Gebiet bzw. als Flache inner-
halb des raumlichen Geltungsbereiches eines bestehenden Bebauungsplans von der
Landschaftsschutzverordnung ausgenommen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes, Mineralwassereinzugsgebie-
tes oder Heilquellenschutzgebietes.

1.4.7 StraBen, Versorgung und Entwasserung
Die Erschlielung des Plangebietes wurde bereits vollstandig hergestellt und die urspriinglich
beabsichtigten Planungsziele sind bereits erreicht.

Das Radverkehrskonzept flir den Kreis Ahrweiler vom 23.04.2024 sieht fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans bzw. angrenzend keine MalRnahmen vor.

1.4.8 Geologische Vorbelastungen und Rohstoffe

Die Radonkonzentration betragt 25,1 kBg/m?3. Das Radonpotenzial liegt im Plangebiet bei 51,32
Damit liegen die Werte oberhalb der Empfehlung des Landesamtes fiir Umwelt fiir bauliche
MalRnehmen, so dass ein Hinweis hierzu in den Bebauungsplan aufgenommen wurde (siehe
Kap. 1.4.3.1zu G 75).

Hinsichtlich der Hangstabilitat ist das Gebiet nicht kartiert und die Rutschungsdatenbank enthalt
keine Eintrage. Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 13.

Es liegt keine Uberschneidungen mit einem Vorrang- und einem Vorbehaltsgebiet Rohstoffsi-
cherung vor.

Abgrabungen, Aufschittungen oder sonstige groRere Gelandeveranderungen sind im Rahmen
der bisherigen Nutzung ersichtlich.

1.4.9 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes liegen keine Kulturdenkmaler. Zu Bodendenkmalern wird die Gene-
raldirektion  Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchdologie, um  Auskunft im
Beteiligungsverfahren gebeten.

2 Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fiir Umwelt, letzter Aufruf 21.10.2024
3 Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau, letzter Aufruf: 21.10.2024
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1.5 Vorhandene ortliche Gebietspragungen und Bestandsanalyse

1.5.1 Gebietsrelevante Emissionsanlagen im Umkreis

Das Plangebiet ist nicht von Emittenten umgeben. Laut der Larmkartierung des Landesamtes
fir Umwelt 2017 erreichen die Emissionen der BundesstralRe 9 das Plangebiet nicht.#

Gleiches gilt fiir die Bahnlinie.?

1.5.2 Standorteignung, Topografie und Baubestand im Plangebiet

Die noch nicht bebauten Bereiche des Plangebietes sind duf3erst steil, was mit Anlass fir die
Bebauungsplan Neuaufstellung ist.

1.5.3 Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet

Die Grundstlicke im Plangebiet befinden sich bis auf die Straflenverkehrsflachen und Grinfla-
chen im Privateigentum.

4 | andesamt fir Umwelt Rheinland-Pfalz: Larmkartierung Rheinland-Pfalz 2017, letzter Aufruf 21.10.2024
5 Eisenbahnbundesamt: Geoportal EBA. Letzter Aufruf 21.10.2024
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1.6 Darlegung der Planinhalte

Wie in Kapitel 1.3 dargelegt, ist vorrangiges Ziel der Neuaufstellung des Bebauungsplans die
Erleichterung von Bebauung in den verbliebenen Baullicken.

Daher soll der Bebauungsplan Zurtickhaltung bei einschrankenden Festsetzungen, z.B. gestal-
terische oder energetische Vorgaben, tiben, um die bauwilligen Eigentiimer nicht Gber ein Mal}
hinaus zu belasten, wie es das bisher geltende Bauplanungs- und Bauordnungsrecht vorsah.
Festsetzungen, die den Klimawandel verlangsamen bzw. die Folgen des Klimawandels entge-
genwirkten wurden in den Gremien der Stadt diskutiert, im Ergebnis aber nicht in den
Bebauungsplan aufgenommen.

1.6.1  ErschlieBung

Die Erschlielung des Plangebietes ist hinsichtlich der verkehrlichen und der leitungsgebunde-
nen ErschlieBung gesichert. Die Festsetzung der 6ffentlichen Verkehrsflachen richten sich nach
dem Kataster und werden ohne innere Aufteilung, z.B. in Fahrbahn und Gehweg, als reine Fla-
che festgesetzt. Damit bleiben die Festsetzungen der Stral’enverkehrsflachen teilweise hinter
den bisherigen Festsetzungen der Bebauungsplane Teilabschnitt C und D zuriick. Im Einzelnen
betrifft dies folgende StralRenabschnitte:

¢ Im Sonnenweg sind bislang straBenparallele Stellplatze hangseits festgesetzt. Diese lief3en
sich nur durch Inanspruchnahme von Privatflachen verwirklichen. Der Sonnenweg bedarf
in naher Zukunft keines Ausbaus und die bisherige verkehrliche Erschliel3ung hat sich als
ausreichend herausgestellt. Daher werden die stral3enparallelen Stellplatze als ,Reine
Wohngebiete' entsprechen der Eigentumsverhaltnisse festgesetzt.

e Firden Augustenweg liegt bereits eine Stralenplanung im Vorentwurf vor. Auch hier richtet
sich die neue Festsetzung der Stralenverkehrsfliche nach den Eigentumsverhaltnissen.
Im Norden ist eine Wendemaglichkeit flir Millfahrzeuge vorgesehen.

e Auf die urspringlich geplante Straf3e ,In der Holl* kann verzichtet werden. Die Baugrund-
stlicke sind Uber die darauf treffenden StralRen (Sonnenweg, Augustenweg und
Parkstralie) erschlossen. Nach Nordosten grenzt die urspriinglich geplante Stral’e ,In der
Holl' nur an Waldflachen an. Mit einer erstmaligen Herstellung wiirden die Anlieger bzw.
die Eckgrundstiicke mit ErschlieBungsbeitragen nach BauGB belastet werden miissen,
ohne dass sie einen grof3en Vorteil davon hatten. Lediglich der oben erwdhnte Wendebe-
reich fir Millfahrzeuge am Ende des Augustenweges liegt auf der Katasterflache von ,In
der Holl'. Das Flurstiick von ,In der Holl* wird, bis auf den Wendebereich, als Wirtschaftsweg
festgesetzt.

e Der Meisenweg ist entsprechend der Eigentumsverhaltnisse hergestellt worden. In der
neuen Festsetzung werden als planerische Zielvorstellung lediglich kleinere Begradigun-
gen vorgenommen.

o In der ParkstralBe sind keine grofieren Anpassungen erforderlich, lediglich deren Verlange-
rung wird auch an die Eigentumsverhéltnisse bzw. den Ausbaubestand angepasst.

¢ Die Sebastian-Kneipp-Stralte kann unverandert bleiben. Der Wendebereich am Ende der
Sebastian-Kneipp-Stralie wurde bereits einer Bebauungsplananderung unterzogen.

Damit sind auch mittel- und langfristige StraRenraumumgestaltungen ohne erneute Anderung
des Bebauungsplans mdglich.
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Innerhalb der Bebauungsplane Teilabschnitt C und D waren in den riickwartigen Bereichen der
Baugrundstiicke teilweise Leitungsrechte festgesetzt. Ein Abgleich mit dem Kanalkataster
ergab, dass hier keine Abwasserleitungen verlegt sind. Daher kann auf diese Festsetzung ver-
zichtet werden.

Sofern im friihzeitigen Beteiligungsverfahren seitens der Versorgungstrager Leitungsverlaufe
oder Flachen zur Ver- und Entsorgung mitgeteilt werden, werden diese fir den kommenden
Verfahrensschritt aufgenommen.

1.6.2 Geplante Art der Nutzung

Die geplante Art der baulichen Nutzung bleibt im Wesentlichen unverandert. Lediglich im Nor-
den von Teilabschnitt C war bisher ein ,Allgemeines Wohngebiet' festgesetzt und im kompletten
Ubrigen Gebiet ,Reines Wohngebiet‘. Hier wird mit der Neuaufstellung fiir den kompletten Gel-
tungsbereich kiinftig ,Reines Wohngebiet' festgesetzt.

Mit der Neufassung des Bebauungsplans wird kiinftig die Baunutzungsverordnung 1990 anzu-
wenden sein. Bei ,Reinen Wohngebieten wurde aber lediglich dahingehend eine Ergénzung in
der Baunutzungsverordnung vorgenommen, dass die ausnahmsweise Zulassigkeit von ,sons-
tige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke® aufgenommen wurde.
Weiterhin wurde in § 3 BauNVO erganzt, dass ,zu den nach [...] zulassigen Wohngebauden
gehdren auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen®.

Diese Ergénzungen der Baunutzungsverordnung sind angesichts des demografischen Wandels
richtig und wichtig und werden daher auch in die neue Festsetzung zur Art der baulichen Nut-
zung Ubernommen.

Sofern innerhalb des Plangebietes genehmigte Nutzungen vorhanden sind, die nicht dem Ka-
talog der BauNVO 1990 entsprechen, geniel3en diese Bestandsschutz.

1.6.3 Geplantes MaR der Nutzung

Die Male der baulichen Nutzung werden ebenfalls weitgehend tibernommen. Allerdings ist hier
zu beachten, dass bei der Ermittlung der Grundflachenzahl in der BauNVO 1968 die Grundfla-
chen von Nebenanlagen, Balkone, Loggien, Terrassen sowie fiir bauliche Anlagen, die nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind (z.B. Garagen) nicht anzurechnen sind.

Hier wurde die Baunutzungsverordnung verscharft. Angesichts der sich haufenden Versiege-
lung durch ,pflegeleichte® Flachen wird auch hier die nicht mehr uneingeschrankte
Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl in die Neuaufstellung des Bebauungsplans
Ubernommen. Damit wird Mehrversiegelung iber die zulédssige Uberschreitung der festgesetz-
ten Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO 1990 hinaus kiinftig vermieden. Damit wird
auch der Erhdhung des Abflusses von Niederschlagswasser und der Aufheizung der Umgebung
entgegengewirkt. Lediglich fur Grundstiicke, die bereits aktuell die Grundflachenzahl Uber-
schreiten bzw. nur wenig darunter liegen wird eine begrenzte Erweiterungsmaoglichkeit von bis
zu 20 % uber die Bestandsbebauung hinaus ermdglicht. Damit wir ein Ausgleich geschaffen
zwischen der bisherigen Anwendung der BauNVO 1968 und der BauNVO 1990.

Die Festsetzung zur Geschossigkeit wurde aus den rechtsverbindlichen Bebauungsplanen
Ubernommen, die Festsetzung hat sich bewahrt. Kiinftig wird eine Gebaudehdhe fir die talseits
der ErschlieBungsstralRen liegenden Grundstiicke festgesetzt. Dabei wird mit der Hohe auf das
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oberste Geschoss abgestellt und nicht das oberste Vollgeschoss. Diese Hohenfestsetzung wird
erforderlich, da mit der Landesbauordnung nunmehr auch sogenannte Staffelgeschosse errich-
tet werden kdnnten. Mit der Hohenfestsetzung wird das bisherige Bild der Bebauung talseits der
ErschlieBungsstraflten gesichert.

1.6.4 Bauweise

In dem Ursprungsbebauungsplan war eine offene Bauweise festgesetzt bzw. in den Bereichen
mit Terrassenhausern eine abweichende Bauweise. Auch dies wird fir die frihzeitige Beteili-
gung (zunachst) ibernommen. Sofern sich im Planverfahren ergibt, dass einheitlich eine offene
Bauweise festgesetzt werden sollte, weil die festgesetzten Terrassenhauser Uber die gestalte-
rischen Festsetzungen geregelt sind, wird eine entsprechende Anpassung vorgenommen.

Die Festsetzung einer maximalen Gebaudelange oder Gebaudetiefe ist nicht erforderlich, weil
dies Uber die Uberbaubaren Flachen gesteuert wird.

1.6.5 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubaren Flachen werden zum Grolf3teil ibernommen. Allerdings wird auf die Festset-
zung einer Baulinie verzichtet. Baulinien stellen eine stark in das Eigentum eingreifende
Festsetzung dar, was nicht (mehr) erforderlich ist. Auch damit wird die Bebaubarkeit der Baulu-
cken erleichtert.

Eine Aufweitung der Uberbaubaren Flachen starker an die Nachbargrenzen oder in die hinteren
Teile der Grundstuicke hinein erfolgt nicht, weil insbesondere in der vorliegenden Topografie die
Beschrankung der Gberbaubaren Flache mit Baugrenzen nachbarschiitzenden Charakter hat.

Die Festsetzungen zur Uberschreitungsmdglichkeit durch Balkone und Terrassen wurde leicht
umformuliert ibernommen.

1.6.6 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Um die Ausnutzbarkeit der Grundstiicke zu optimieren, werden kiinftig Stellplatze, Garagen und
Nebenanlagen auch aulerhalb der iberbaubaren Flache zugelassen. Dies entspricht auch der
Standardregelung der Baunutzungsverordnung. Stadtebauliche Griinde flr die Nichtzulassig-
keit aufRerhalb der Gberbaubaren Flachen sind nicht erkennbar. Mit dieser Festsetzung wird es
auch ermdglicht, den standig steigenden Bedarf an Parkraum auf dem privaten Grundstiick ab-
zubilden.

1.6.7 Gestalterische Festsetzungen

Die Ursprungsbebauungsplane verfolgen ein stadtebauliches Konzept, das auch Uber die bis-
herigen gestalterischen Festsetzungen geregelt ist. Mit der Bebauungsplananderung soll
allerdings eine Bebauung der verbliebenen Baullicken erleichtert werden, so dass auch diese
Festsetzungen Uberprift wurden.

Die gestalterischen Festsetzungen sind vor dem Hintergrund entstanden, dass das Erschei-
nungsbild des Plangebietes auch kiinftig nicht ausschlieRlich von der zugrunde gelegten
stadtebaulichen Konzeption gepragt wird, sondern vielmehr die Gestaltung des Einzelbaukér-
pers entscheidenden Einfluss auf das Gesamtbild hat. Daher kommt dem einzelnen Bauherrn
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und Architekten auch eine hohe Eigenverantwortung im Umgang mit der von ihm bebauten Um-
gebung zu.

Die vorliegenden Festsetzungen sind das Ergebnis eines Abwagungsprozesses zwischen dem
offentlichen Belang einer gestaltenden Wohnumgebung und dem privaten Belang der Baufrei-
heit des einzelnen Bauherrn.

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Ortsrand, im Ubergang zur freien Landschaft ist die
Vorgabe einer gestalterischen Leitlinie stadtebaulich angemessen.

Dem Plangeber wird durch die Regelung des § 9 Abs. 4 und 6 BauGB in Verbindung mit § 88
Abs. 6 der Bauordnung die Moéglichkeit verschafft, in eng definierten Grenzen Einfluss auf die
Gestaltung der Baukérper zu nehmen. Gestalterische Festsetzungen in Bebauungsplanen sind
dann zuldssig, wenn sie dazu dienen, asthetisch unerwiinschte Erscheinungen oder Beeintrach-
tigungen der Harmonie von Orts- und Landschaftsbild fernzuhalten, wobei diese auf
sachgerechten Erwagungen zu beruhen haben und eine angemessene Abwagung der privaten
Interessen des Einzelnen und der Belange der Allgemeinheit erkennen lassen. Nach diesen
Vorschriften kénnen Gemeinden durch Satzung Vorschriften unter anderem Uber die aullere
Gestaltung baulicher Anlagen zur Durchfihrung gestalterischer Absichten in bestimmten be-
bauten oder unbebauten Teilen des Gemeindegebietes erlassen. Mit dieser Vorschrift ist der
Gemeinde ein Instrument an die Hand gegeben, aufgrund eigener gestalterischer Zielsetzung
das Stralen- und Ortsbild ,dynamisch zu beeinflussen®. Dabei geht die Befugnis zum Erlass
gestalterischer Festsetzungen lber die Abwehr von Verunstaltungen hinaus. Sie erfasst die so-
genannte positive Gestaltungspflege (vgl. OVG Miunster, Urteil vom 7. November 1995 — 11 A
293/94, Fundstelle: juris). Die raumliche Begrenzung auf bestimmte bebaute oder unbebaute
Teile des Gemeindegebiets bedeutet, dass eine Gestaltungssatzung i. S. d. § 88 Abs. 1 Nr. 1
LBauO nur wirksam ist, wenn mit ihr eine gebietsspezifische gestalterische Absicht erfolgt wird,
die dem Geltungsbereich der Satzung ein besonderes Geprage gibt. Ein Gestaltungsziel, wel-
ches gleichermalRen fir alle Ortsteile bzw. die gesamte Ortslage verfolgt werden kénnte,
vermag den Erlass einer Gestaltungssatzung nicht zu rechtfertigen (vgl. Jeromin/Schmidt/Lang,
Kommentar zur LBauO, Band 1, Stand: November 2000, § 88, Rdnr. 8). Die in diesem Bebau-
ungsplan getroffenen gestalterischen Festsetzungen wurden individuell fir dieses Baugebiet
beraten. Es handelt sich nicht um die schlichte Ubernahme von Gestaltungsvorgaben anderer
Baugebiete oder die ungepriifte Ubernahme aus den bisherigen Bebauungsplénen. Letztere
wurden allerdings als Arbeitsgrundlage flr die vorliegenden Gestaltungsfestsetzungen heran-
gezogen.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans werden als ortliche Bauvor-
schriften gem. § 88 Abs. 1 Nr.1 und 2 sowie Abs. 6 LBauO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB
getroffen. Die drtlichen Bauvorschriften werden im Zusammenhang mit dem Beschluss dieses
Bebauungsplans gleichzeitig als Satzung mit beschlossen. Die im Bebauungsplan getroffenen
gestalterischen Festsetzungen geben eine ,Leitlinie” vor.

Sie sollen insgesamt eine Grundqualitat der kiinftigen Bauformen im Hinblick auf deren Vertrag-
lichkeit und Harmonie untereinander sicherstellen. Sie dienen auch der stadtebaulich
vorausschauenden Vermeidung nachbarschaftlicher Konflikte.

Im Vordergrund stand bei der Abwagung, die die Stadt hinsichtlich der Regelungstiefe der ge-
stalterischen Festsetzungen vorgenommen hat, den Bauherren grétmaogliche Freiheit zu
lassen und nur das Notwendigste festzusetzen.
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1.6.8

1.6.9

Als unerlasslich werden die Regelungen zu den Terrassenhausern bzw. den Gebauden mit Vor-
und Rickspriingen erachtet. Die bisherigen Festsetzungen dazu wurden daher nur umformuliert
und gekirzt. Sie sollen damit verstandlicher werden.

Die Festsetzung zu Dachformen und Neigungen, die durch eine Anderung der Bebauungspléne
nur noch geneigte Dacher zuliel3, obwohl bereits eine Vielzahl an Flachdachern im Plangebiet
vorhanden war, wird geoffnet.

Aus gestalterischen Griinden sind ortsuntypische Einfriedungsmaterialien wie Asbestzement-
platten, Schilfrohrmatten, Metall in Form von Profilblechen (z.B. Schutzplanken), Baustahl als
Einfriedungsmaterial unzulassig. Die zulassige H6he wurde etwas angehoben.

Die Festsetzungen zu Abfallbehaltern und Vorgarten wurde sinngemaf ibernommen, aber auf
einen aktuellen Wortlaut umformuliert.

Die Festsetzung zur Gestaltung der unbebauten Flachen wurde neu aufgenommen, um in der
vorhandenen Topografie Wildwilichse zu vermeiden.

Auf weitere gestalterische Festsetzungen wurde bewusst verzichtet, um die Baufreiheit nur in
dem notwendigen Mal einzuschranken, wie es fiir eine zuriickhaltende stadtebauliche Ordnung
erforderlich ist.

Landschaftsplanerische Festsetzungen

Die landschaftsplanerischen Festsetzungen wurden in Anlehnung an die liberplanten Bebau-
ungsplane umformuliert. Sie tagen grofRtenteils den Belangen des Naturschutzes Rechnung.
Einzelne landschaftsplanerische Ziele wurden als Hinweis bzw. als Empfehlung in den Bebau-
ungsplan aufgenommen, da es flr deren rechtsverbindliche Aufnahme in den Bebauungsplan
mittels einer textlichen Festsetzung an einer Rechtsgrundlage bzw. dem Flachenbezug man-
gelt.

Hinweise

Die Hinweise haben keinen Rechtscharakter, dienen aber dem Verstandnis der Planung, wei-
sen auf andere Gesetze hin, die unabhangig von dem Bebauungsplan einzuhalten sind oder
sind allgemeine Empfehlungen.
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1.7

1.71

1.7.2

Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Flachenbilanz
Tabelle 3: Flachenbilanz

Bezeichnung

Wert(m?)

Anteil(%)

Geltungsbereich

11.6433

100,0

Reine Wohngebiete

90.791

78,08

Offentliche StraRenverkehrsflichen, davon

14.914

12,8

StraRenverkehrsflache

13.551

11,6

Wirtschaftsweg (In der Holl)

1.337

1.1

Gehweg

26

0,02

Flachen fur Ver- und Entsorgung (Elektrizitat)

82

0,07

Griinflachen

10.618

9,1

Offentliche Griinflachen, davon

10.272

8,8

Offentliche Griinflache ohne ndhere Zweckbestimmung

2.275

2,0

Verkehrsgrin

109

0,1

Parkanlage

7.887

6,8

Private Griinflachen

346

0,3

MaBnahmen zur Verwirklichung
Soziale Malinahmen sind nicht notwendig.
Eine Neuordnung der Grundstiicke ist nicht erforderlich.
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2.1

Umweltbericht
geméal § 2 Abs. 4 BauGB

Einleitung

Die Grundlage flr die Aufstellung von Bauleitplanen bildet das Baugesetzbuch (BauGB). Die
Bauleitplane sollen u. a. dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleit-
plane sind neben anderen 6ffentlichen und privaten Belangen umweltschiitzende Belange (§ 1
Abs. 5, Abs. 6 Nr. 5 und 7 sowie § 1a BauGB) zu berlcksichtigen.

Fir die Belange des Umweltschutzes muss eine Umweltprifung durchgefihrt werden. Von der
Pflicht zur Umweltpriifung kann nur in Ausnahmefallen abgesehen werden.

In der Umweltpriifung missen die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in der Abwagung der Bauleitplanung zu berticksichti-
gen. Die Eingriffsregelung gem. § 14 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist mit der
Aufstellung jedes Bauleitplanes abzuarbeiten, dabei ist das Verhaltnis zum Baurecht tber § 18
BNatSchG geregelt.

Demgemal ist tGber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz von Eingriffen in Natur und
Landschaft nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden (§ 1a Abs. 3 BauGB).
Das Land Rheinland-Pfalz hat mit den §§ 6 bis 10 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) wei-
tergehende Regelungen erlassen.

Die Eingriffsregelung ist ein Bestandteil des vorliegenden Umweltberichtes.

Die weiteren Inhalte des Umweltberichtes richten sich nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB. Aufgabe des Umweltberichtes ist die Darlegung der landschaftsplanerischen Zielset-
zungen auf der Grundlage der Analyse und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft
und deren voraussichtliche Entwicklung unter Berlcksichtigung der bestehenden Nutzung.
Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 und des § 2a BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB im Zuge der kommunalen Bauleitplanung auf allen Planungsebe-
nen (Bebauungsplan und Flachennutzungsplan) eine Umweltpriifung durchzufiihren, in welcher
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden.

In welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange flir die Abwagung erfor-
derlich ist, ist fUr jeden Bauleitplan (d.h. Flachennutzungsplan und Bebauungsplane) von der
Gemeinde festzulegen (§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB).

Hierzu werden im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Pla-
nung beriihrt werden kann, auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert (Scoping).

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans ange-
messener Weise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen (§ 2 Abs. 4 Satz
4 BauGB).

Nach Abschluss des Planverfahrens tGberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere
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unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete Maflinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Sie nutzen dabei die im Umweltbericht angegebenen UberwachungsmalRnahmen und die Infor-
mationen der Behdrden (§ 4c BauGB). Dazu unterrichten die Behdrden die Gemeinde, sofern
nach den ihnen vorliegenden Erkenntnisse die Durchfiihrung des Bauleitplans erhebliche, ins-
besondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat (§4 Abs. 3
BauGB).

Inhalt, Ziele, sowie die Beschreibung der Planfestsetzungen und des Standortes sowie der Be-
darf an Grund und Boden konnen den Unterkapiteln des stadtebaulichen Teils enthommen
werden.

2.1.1 Aufbau und Inhalte des Umweltberichtes zum Bebauungsplan

Der Umweltbericht (UB) wird, gemal oben beschriebener Inhalte, in zwei Teilbereiche
(1. Phase UB und 2. Phase UB) gegliedert:

1. Einleitung mit Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes und Darstellung
der Umweltschutzziele; Bestandsaufnahme und Bewertung des bisherigen Status Quo ohne
die Planung, Prognose zur Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der stadtebaulichen Planung.

2. Prognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung; Ermittlung der planungs-
bedingten Umweltauswirkungen, geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen; zusatzliche Angaben zur Methodik, Mo-
nitoring und Zusammenfassung.

1. Phase UB:

o Stadtebauliche Planung:
Die dem Bebauungsplan zugrundeliegende stadtebauliche Planung wird beschrieben.
Insbesondere Angaben zum Standort, Art und Umfang des Vorhabens und der Bedarf an
Grund und Boden werden dargestellt.

¢ Planungsgrundlagen, Umweltschutzziele:
Eine allgemeine Bestandsaufnahme enthalt die Ermittlung der Planungsgrundlagen in
Form von Ubergeordneten und bindenden Planungen aus Fachplanungen und Fachge-
setzen

¢ Planungsalternativen:
Es wird untersucht, inwieweit andere Planungen umweltvertraglicher moglich sind. Falls
vorhanden wird auf das Ergebnis Gibergeordneter Planungen zurtickgegriffen.

e Bestandsaufnahme und Bewertung:
In einer detaillierten Bestandsaufnahme wird der Zustand von Natur und Landschaft (bi-
otischen und abiotischen Faktoren) im Bereich der Planung aufgenommen und in einem
Bestandsplan dargestellt.
Die Bewertung des zuvor beschriebenen Zustandes von Natur und Landschaft erfolgt
schutzgutbezogen. In die Bewertung fliellen die Vorbelastungen mit ein, woraufhin die
einzelnen Schutzglter beziiglich ihrer Empfindlichkeit und Schutzwiirdigkeit gegeniiber
mdglichen Einwirkungen bzw. ihre Eignung fiir bestimmte Nutzungen oder Funktionen
beurteilt werden kdnnen.

e Prognose:
Die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird prognostiziert.
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2. Phase UB:

e Prognose:
Die Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung wird prognostiziert.

o Bewertung der stadtebaulichen Planung:
Die stadtebauliche Planung wird bezlglich ihrer Auswirkungen bzw. Eingriffe auf Natur
und Landschaft bewertet. Der Eingriff wird qualitativ und quantitativ dargestellt.

e Landschaftsplanerische Vorgaben flr das stadtebauliche Vorhaben
Unter Berilicksichtigung der stadtebaulichen Planung werden Zielvorstellungen entwickelt.
Dabei wird eine mdglichst umweltvertragliche Realisierung der stadtebaulichen Planung
angestrebt.

o Malnahmen:
Aufbauend auf der Bewertung der stadtebaulichen Planung und der Bewertung des Ein-
griffes in Natur und Landschaft werden Malnahmen entwickelt, welche zu einer
Vermeidung, Verringerung oder einem Ausgleich des Eingriffes beitragen.

e Beschreibung der verwandten Verfahren:
Die wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren, Analysemethoden
und -modelle, Fachgutachten und Schwierigkeiten bei der Erhebung werden beschrieben.

¢ Monitoring:
Die MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen werden darge-
stellt.

e Zusammenfassung:
Die wesentlichen Inhalte und Ergebnisse des Umweltberichtes werden in einer Zusam-
menfassung allgemeinverstandlich wiedergegeben.

e Referenzliste der Quellen

Die Umweltprifung und deren Beschreibung im Umweltbericht bilden einen gesonderten Teil
der Begriindung zum Bebauungsplan.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes muss seitens des Planungstragers der Umweltbericht
in der Abwagung bertcksichtigt werden. Dabei sind seitens des Planungstragers alle 6ffentli-
chen und privaten Belange einer sachgerechten Abwagung zu unterziehen.

In der Begriindung zu dem Bebauungsplan (stadtebaulicher Teil Kapitel 1 mit Unterkapiteln)
wird dargelegt, aus welchen Griinden von den landespflegerischen Zielvorstellungen bzw. Maf3-
nahmen aus dem Umweltbericht abgewichen wird. Mit der Erarbeitung und der Beschreibung
geeigneter MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich des Eingriffes Gbernimmt
der vorliegende Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan die Auf-
gabe des § 11 BNatSchG.

Die Umsetzung der MalRinahmen wird (ber die Festsetzungen des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.
1 Nr. 15, 20 und 25 sowie § 9 Abs. 1a BauGB) gesichert. Des Weiteren kann eine Sicherung
der Umsetzung Uber stadtebauliche Vertrage gem. § 11 BauGB erfolgen.
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21.2

213

Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplans, Be-
darf an Grund und Boden

Die Stadt Bad Breisig beabsichtigt innerhalb des Plangebietes den Bebauungsplan zu andern.
Ziel der Bebauungsplananderung ist es, die vorhandene Bebauungsstruktur zu erhalten und zu
sichern. Der Umfang des raumlichen Geltungsbereichs liegt bei 11,6 ha.

Detaillierungsgrad und inhaltlicher Umfang der Umweltpriifung

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind von der Gemeinde fiir jeden Bauleitplan
festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fir die Abwagung erforderlich ist.

Ziel der Umweltpriifung und somit Mafstab flir deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung der vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heil3t, der erforderliche
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung reicht nur soweit, als durch die Planung
Uberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihrten Umweltbelange.

Im Zuge der Planung wurden aufgrund der értlichen Gegebenheiten und der Eigenart der zu-
kiinftig geplanten Nutzung neben empirischen Ansatzen vor allem folgende fachgutachterlichen
Grundlagenermittiungen sowie vorliegende Fachplane ausgewertet:

e Digitales Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.naturschutz.rlp.de)

e Digitales Informationssystem der Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.wasser.rlp.de)

e Digitales Informationssystem des Landesamts fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(www.Igb-rip.de)

e Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bad Breisig

e Dr. Felix Stark: Artenschutzrechtliche Stellungnahme zum Bebauungsplan ,,,Nordliche Se-
bastian-Kneipp-, Park- und WaldstralRe* in Bad Breisig, Stand Marz 2023

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB kénnen von den Behdrden
und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange konkrete Abschatzungen zu Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung mitgeteilt werden.

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zur vorliegenden Planung wurde nach
§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB unter Beriicksichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB auf-
gefihrten Belange wie folgt festgelegt:
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Tabelle 4:

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

BauGB

Umweltbelang

Voraussichtliche
erhebliche Aus-
wirkungen

Detaillierungsgrad und Priifmethode
im Rahmen der Umweltpriifung

§1(6) Nr.

7a

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,

Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

nein

Bewertung der Umweltbelange im Rahmen
des Umweltberichts unter Verwendung von
fachlichen Grundlagendaten und Fachpla-
nungen

§1(6)Nr.

7b

Erhaltungsziele und der Schutz-
zweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Europaischen Vogelschutzge-
biete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

nein

§1(6) Nr.

7c

Umweltbezogene Auswirkungen
auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt

nein

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§1(6) Nr.

7d

Umweltbezogene Auswirkungen
auf Kulturglter und sonstige Sach-
glter

nein

§1(6) Nr.

Te

Vermeidung von Emissionen sowie
der sachgerechte Umfang mit Ab-
fallen und Abwassern

nein

§1(6) Nr.

7f

Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

nein

§1(6)Nr.

g

Darstellungen von Landschaftspla-
nen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-. Abfall-
und Immissionsschutzrechtes

ja

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§1(6)Nr.

7h

Erhaltung der bestméglichen Luft-
qualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfil-
lung von bindenden Beschliissen
der Europaischen Gemeinschaften
festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden.

nein

§1(6) Nr.

7i

Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach den Buchstaben a
bis d

Darstellung der voraussichtlichen Wechsel-
beziehung und Wirkungsgeflige zwischen
den Schutzgutern durch eine Wirkungs-
matrix

§1(6)Nr.

7j

unbeschadet des § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutz-geset-
zes, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fiir schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf
die Belange nach den Buchstaben
abisdundi

ja

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§1a(2)

Zusatzliche Inanspruchnahme von
Flachen fir bauliche Nutzungen,
zusatzliche Bodenversiegelungen,
Umnutzung von landwirtschaftli-
chen Flachen

nein

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§1a(3)

zusatzliche Eingriffe in Natur und
Landschaft

nein

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.
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2.1.4 Raumlicher Umfang der Umweltpriifung
Aufgrund der Lage des Plangebietes im Bereich bestehender Siedlungsflachen und der gut
prognostizierbaren stadtebaulichen Zielrichtung der Planung beschrankt sich der raumliche Um-
fang der Umweltpriifung auf das Vorhabengebiet und das angrenzende Umfeld.

2.1.5 Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung
In der nachfolgenden Aufstellung sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes, die flr den Bauleitplan von Bedeutung sind, aufgefiihrt; die
Art ihrer Berlcksichtigung bei der Aufstellung wird erlautert.
Tabelle 5:  Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes und deren Bertiicksichtigung

Schutzgut | Gesetzliche Vorga- | Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
ben, Vorschriften,
Richtlinien

Pflanzen, Bundesnaturschutz- | Sicherung der biologischen Vielfalt, Siche- | Beriicksichtigung von Malnahmen zur

Tiere, gesetz (BNatSchG) | rung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit | Vermeidung und Minderung von Beein-

Lebens- des Naturhaushalts trachtigungen sowie zur Kompensation

rdume ¢ Erhalt und Entwicklung der biologischen | verbleibender Beeintrachtigungen:

Vielfalt, der Vielfalt der Lebensraume e Darlegung einer etwaigen artenschutz-
und Lebensgemeinschaften rechtlichen Betroffenheit von
¢ naturschutzrechtliche Eingriffsregelung europaischen Vogelarten bzw. streng
« artenschutzrechtliche Vorgaben des geschitzten Arten im Rahmen des
§ 44 BNatSchG Umweltberichts
Biotoppauschal- * Schutz bestimmter Biotope vor Zerstd- | e Biotope nach § 30 BNatSchG werden
schutz nach § 30 rung und erheblicher oder nachhaltiger nicht tangiert. (Die Entfernung betragt
BNatSchG Beeintrachtigung mindestens ca. 880 m)
FFH-/ Vogelschutz- | e Erhaltung der natiirlichen Lebensraume |e Natura 2000-Gebiete werden nicht
richtlinie sowie der wildlebenden Tiere und Pflan- tangiert und befinden sich auch nicht
zen, im raumlichen Umfeld des Plange-
e Wiederherstellung oder Wahrung eines biets. (Die Entfernung betragt
glnstigen Erhaltungszustands der na- mindestens ca. 1000 m)
turlichen Lebensraume und der Arten
von gemeinschaftlichem Interesse.
Fachplanerische ¢ Darstellung der sich aus der beabsich- | e Der Bebauungsplan ist aus dem Fla-
Grundlagen: tigten stadtebaulichen Entwicklung chennutzungsplan entwickelt.
Flachennutzungspla- ergebende Art der Bodennutzung nach
nung VG Bad Breisig den voraussehbaren Bedurfnissen der
Gemeinde in den Grundzugen fur das
ganze Gemeindegebiet
e Der wirksame Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Bad Breisig stellt
den in Rede stehenden Bereich als
Wohnbauflache dar.

Boden Bundesnaturschutz- | e Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre | Beriicksichtigung von Mafinahmen zur
gesetz (BNatSchG) Funktion im Naturhaushalt erfiillen kén- | Vermeidung und Minderung von Beein-
und Landesnatur- nen trachtigungen:
schutzgesetz von e Begrenzung der Bebauung durch
Rheinland-Pfalz Festsetzung einer GRZ
(LNatSchG)

¢ Sicherung und Wiederherstellung der
Bundes-Boden- nachhaltigen Funktionen des Bodens
schutzgesetz e Abwehr schadlicher Bodenveranderun-
(BBOdSChG) gen

Wasser Wasserhaushaltsge- | e Gewasser sind als Bestandteile des Na- | ¢ Beriicksichtigung von MalRnahmen zur
setz (WHG) turhalts und als Lebensraum fir Tiere Erhaltung des Gebietswasserhaushal-
Landeswassergesetz und Pflanzen zu sichern. tes, zur Vermeidung von
(LWG) « Verunreinigungen sind zu vermeiden, Abflussverscharfungen:

Gebot des sparsamen Umgangs mit
Wasser
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Schutzgut | Gesetzliche Vorga- |Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
ben, Vorschriften,
Richtlinien
Bundesnaturschutz- | e Beschleunigung des Wasserabflusses ¢ Hinweise zur Rickhaltung und Versi-
gesetz (BNatSchG) ist zu vermeiden. ckerung von Niederschlagswasser im
Gebiet
Klima, Luft | Bundesnaturschutz- |e Vermeidung von Beeintrachtigungen e Es ist keine Beeintrachtigung auf das
gesetz (BNatSchG) des Klimas vorhandene Klima infolge des Vorha-
o Gebiete mit glinstigen klimatischen Wir- bens zu erwarten.
kungen sowie Luftaustauschbahnen
sind zu erhalten.
Bundesimmissions- | e Schutz vor schadlichen Umwelteinwir- e Es ist keine Beeintrachtigung von sen-
schutz-gesetz kungen auf die Schutzgliter Mensch, siblen Nutzungen infolge des
(BImSchG) Tier, Pflanzen, Boden, Wasser, Atmo- Vorhabens zu erwarten.
sphéare, Kultur- und Sachglter
(Larmschutzverordnung (TA-Larm), Im-
missionswerte flr Schadstoffe
(BImSchV))
Landschaft | Bundesnaturschutz- |e Sicherung der Landschaft in ihrer Viel- | e Es ist keine Beeintrachtigung des
gesetz (BNatSchG) falt, Schonheit und Eigenart im Hinblick Landschaftsbildes infolge des Vorha-
auf die Erlebnis- und Erholungsfunktion bens zu erwarten.
fir den Menschen
Mensch und | Bundesnaturschutz- | e Sicherung der landschaftlichen Vielfalt, |e Beriicksichtigung von Mafinahmen zur
Gesundheit | gesetz (BNatSchG) Schoénheit und Eigenart in ihrer Bedeu- moglichst landschaftsvertraglichen
tung als Erlebnis- und Erholungsraum Einbindung des Vorhabengebiets;
fir den Menschen siehe Pkt. ,Landschaft”
Bundesimmissions- | e Schutz des Menschen vor Gesundheits- | e Es ist keine Beeintrachtigung von sen-
schutz-gesetz beeintrachtigungen und Belastigungen siblen Nutzungen infolge der
(BImSchG) i.S.d. § 3 (1) BImSchG geplanten Erweiterung zu erwarten.
2.1.6 Planungsalternativen - In Betracht kommende anderweitige Planungsmog-

2.2
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Im Rahmen des Bebauungsplans werden zwei rechtsverbindliche Bebauungsplane mit ihren
bisherigen Anderungen Uberplant. Eine Standortalternative eribrigt sich daher.

Beschreibung und Bewertung der natiirlichen Grundlagen - Bestands-
aufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands

In den folgenden Kapiteln wird der Zustand von Natur und Landschaft nach seiner Eignung und
Funktion im Naturhaushalt, seiner Bedeutung fiir die an Natur und Landschaft gebundene Er-
holung sowie deren Empfindlichkeit gegenuber Eingriffen bewertet.

Der vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst den Siedlungsbereich ,No6rd-
liche Sebastian Kneipp Stral3e, Park- und Waldstraf3e* im Stidosten der Stadt Bad Breisig.

Der Geltungsbereich hat eine Grofke von ca. 11,6 ha.

Das Plangebiet stellt sich als fast vollstandig bebautes Siedlungsgebiet mit typischen Strukturen
wie Gartenflachen dar.
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2.21

Umgrenzt wird das Plangebiet von Waldflachen im Osten und Siiden, sowie Siedlungsflachen
im Norden und Westen.

Die Gelandehdhe liegt zwischen 95 m . NHN und 190 m t. NHN. Naturraumlich gesehen liegt
das Gebiet innerhalb des Landschaftraumes ,Brohl Sinziger Terrassenflur®

FlachengréRRe
Der vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplans weist eine FlachengrofRle von etwa
11,6 ha auf.

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume
Biotop-/Nutzungstypen

Der Uberwiegende Teil des vorgesehenen Geltungsbereichs ist bereits von Wohnhausern be-
baut. tierdkologisch wertvolle Strukturen sind insbesondere im Bereich der Gartenflachen zu
finden. Auch die bestehenden Wohnhauser kbnnen zum Teil tierékologisch wertvolle Strukturen
fur beispielsweise gebaudebritende Vogelarten oder Fledermause darstellen.

Die heutige potenzielle natiirliche Vegetation (hpnV) im Gebiet ist eine relativ arme Ausbil-
dung des Perigras-Buchenwaldes (warmeliebende Form). Sowie eine relativ basenreiche
Ausbildung des Hainsimsen- Buchenwaldes (warmeliebende Form).

Tierwelt

Im Zusammenhang mit der Planung wurden im Jahr 2022 Kartierungen fir Brutvogel, Fleder-
mause und Reptilien vorgenommen.

Dariiber hinaus wurden das Habitatpotential der vorhandenen Strukturen wahrend der Bege-
hungen  berlcksichtigt. Die Untersuchungen wurden in  Anlehnung an die
.Leistungsbeschreibung fiir faunistische Untersuchungen im Zusammenhang mit landschafts-
planerischen Fachbeitragen und Artenschutz® sowie nach den Methoden nach Siidbeck et al.,
2007 durchgefihrt.

Das Plangebiet ist Uberwiegend bebaut. Im Hinblick auf die Habitateignung ist es durch Gerau-
sche, Bewegungsunruhe und Lichteinwirkung vorbelastet.

Vogel
Insgesamt konnten 34 Vogelarten im Plangebiet und dessen Umgebung wahrend der Untersu-
chung aufgenommen werden.

Als Ergebnis kann festgehalten werden, dass die vorhandenen Grinstrukturen potenziell fiir
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Vdgeln geeignet sind. Als Brutvdgel wurden innerhalb der
Vorhabenbereiche ausschlielich ubiquitdre Vogelarten vorgefunden. Diese Arten finden insbe-
sondere in geschlossenen Heckenstreifen potenziell Nahrungsangebote sowie Mdglichkeiten
fur die Anlage von Brutplatzen (Baum-/Hecken-/ Freibriiter); auch kénnen die Baume als Sing-
warten genutzt werden. Arten der RL/VL wurden nur im Umfeld oder als Durchzlgler registriert.

Dariber hinaus ist nicht auszuschliefen, dass weitere Vogelarten wie Mausebussard (Buteo
buteo), Rotmilan (Milvus milvus) oder Waldkauz (Strix aluco) die Flachen selbst und unmittelbar
angrenzende Strukturen zur Nahrungssuche nutzen.
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2.2.2

Saugetiere

Insgesamt konnten 4 Fledermausarten im Plangebiet und dessen Umgebung wahrend der Un-
tersuchung aufgenommen werden. Sie gelten als streng geschiitzt und stehen auf der Roten
Liste fir Rheinland-Pfalz. Von der Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) wurden mindes-
tens drei, von Wasserfledermaus (Myotis daubentonii), Mickenfledermaus (Pipistrellus
pygmaeus) und Kleinem Abendsegler (Nyctalus leisleri) jeweils ein Individuum festgestellt. Die
letzten drei Arten nutzen das Gebiet bzw. das Umfeld als Jagdhabitat oder flr Transferfliige.
Bei der Zwergfledermaus handelt es sich um eine liberwiegend Gebaude-bewohnende Art, bei
der von Quartieren im Umfeld ausgegangen werden kann. Dabei sind auch Baumhdohlen und
Vogelnistkasten als Quartiere nicht auszuschliefen. Die haufigsten Beobachtungen gelangen
am Ostlichen Waldrand.

Daruber hinaus konnte ein Marder und mehrere Rehe beobachtet werden.

Reptilien und Amphibien

Zur Aufnahme von Reptilien wurden Pappen an dafiir geeignet erscheinenden Stellen ausge-
legt. Dazu gehdren einerseits die Bereiche der ,Baugruben® im Siidosten und Randbereiche
unbebauter Grundstiicke. Unter den Pappen wurden allerdings keine Reptilien vorgefunden und
so begrenzt sich die Erhebung auf zwei Totfunde von Blindschleichen (Anguis fragilis). Dartiber
hinaus konnte eine Erdkrote (Bufo bufo) vorgefunden werden.

Insekten

In der Artengruppe der Insekten wurden bei der Begehung am 17.06.2023 insgesamt 7 mann-
liche Hirschkafer aufgenommen. Die Beobachtung steht im Einklang mit dem hohen
Totholzanteil im 6stlich angrenzenden Waldgebiet (u.a. Eichen und Rotbuchen) vor allem auf
der Hohe der Sebastian-Kneipp-Stralle im Osten. Das Totholz ist auch potenziell fir andere
Kaferarten und Wildbienen geeignet.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, schutzwiirdige Biotope

Die nachstgelegene Natura 2000-Gebiet sind das Fauna-Flora Habitat Gebiet ,Rheinhange zwi-
schen Unkel und Neuwied“ (FFH-7000-024), welches etwa 1,1 km &stlich liegt, sowie das
Vogelschutzgebiet ,Unteres Mittelrheingebiet* (VSG-7000-010) ,mit einer Entfernung von rund
2 km. Schutzwiirdige Biotope befinden sich nicht im ndheren Umfeld.

Von raumlich-funktionalen Wechselbeziehungen zwischen dem Plangebiet und den Natura

2000-Gebieten sowie Schutzwiirdigen Biotopen ist nicht auszugehen. Es sind keine Auswirkun-
gen auf die Schutzgebiete durch die vorliegende Bauleitplanung zu erwarten.

Schutzgut Boden und Flache

Gemah der Darstellung der BFD 200 Bodenkarte® handelt es sich bei der BodengroRlandschaft
um eine Losslandschaft in der sich iberwiegend Lockerbraunerden und Braunerden aus bims-
tephrafihrendem Lésslehm tber Lehm aus Tonschiefer, welche im Devon entstanden, bilden.
Der Bodentyp ist regional verbreitet.

6 http://www.lgb-rlp.de/karten-und-produkte/online-karten/online-bodenkarten/bfd50200.html zuletzt abgerufen

am 29.11.2018
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Naturlich anstehende Bdden sind im Plangebiet Uberwiegend anthropogen Uberpragt. Die na-
turlichen Funktionen sowie die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte gemaf § 2
Abs. 2 BBodSchG erfiillt der Boden trotz Uberpragung.

Der Geltungsbereich berplant eine Flache von 11,6 ha.

Bewertung

Der Boden zeigt eine hohe anthropogene Uberpragung. Der laut Bodenkarte anstehende Bo-
dentyp der lockerbraunerden und Braunerden kann somit nicht als Bezug herangezogen
werden. Die Flachenausdehnung umfasst keine weiteren Flachen als die bereits genutzten
Siedlungsflachen.

2.2.3 Schutzgut Wasser

Gemal dem digitalen Informationsdienst der Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz ist
aus hydrogeologischer Sicht im Plangebiet die Grundwasserlandschaft der devonischen Schie-
fer und Grauwacken charakteristisch. Uberschwemmungsgebiete sind nicht betroffen.

Die Grundwasserneubildungsrate wird mit gering (25-50 mm/a) eingestuft. Die Schutzwirkung
der Grundwasseriiberdeckung wird mit glinstig bis mittel kategorisiert.

Trinkwasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete und Mineralwassereinzugsgebiete wer-
den von der Planung nicht tangiert. Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser

Bewertung

Im Plangebiet liegen keine Wasserschutzgebiete vor. Auch die Grundwasserneubildung ist nur
als gering bis maRig einzustufen.

2.24 Schutzgut Klima/Luft

Bad Breisig liegt im Ubergangsbereich zwischen dem maritim gepragten Klima Westeuropas
und dem kontinental gepragten Klima des europaischen Festlandes.

Derzeitig ergeben sich kleinklimatische Beeintrachtigungen im Gebiet durch die umgebende
Bebauung und deren hohen Anteil befestigter bzw. versiegelter Flachen. Die Gartenanlagen im
Bereich des Plangebiets bilden eine Struktur mit glinstigen kleinklimatischen Eigenschaften.
Der gunstige Einfluss dieser Vegetationsbestande wirkt sich lediglich unmittelbar vor Ort aus.

Bewertung
Das Plangebiet hat keine groRen Auswirkungen flr das lokale Klima.

2.2.5 Schutzgut Landschaft

Nach den Darstellungen des Landschaftsinformationssystems Rheinland-Pfalz befindet sich
das Plangebiet innerhalb des Landschaftraumes ,Brohl Sinziger Terrassenflur®. Die Terrassen-
flur Gber dem Taleinschnitt des Rheins ist von zahlreichen Vulkankuppen durchsetzt. Mehrere
Bachlaufe, die nach Norden zur Ahr oder nach Osten zum Rhein entwassern, durchziehen das
Plateau. Derzeitig stellt sich das Plangebiet als bereits bebautes Gebiet dar. Denkmaler sind im
Gebiet und in der unmittelbaren Umgebung nicht vorhanden.
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Auswirkungen der Planung

Im Zuge der Verwirklichung des Bebauungsplans werden sich hinsichtlich des Orts-/Land-
schaftsbilds keine Veranderungen ergeben. Das Plangebiet ist nur recht bedingt einsehbar und
entfaltet keine Fernwirkung. Der Erholungswert der Landschaft wird durch die Anderung nicht
beeintrachtigt.

2.2.6 Schutzgut Mensch und Gesundheit

Aufgrund der anthropozentrischen Betrachtungsweise im Rahmen der Analyse und Bewertung
der sonstigen Schutzguter wird fiir eine Betrachtung des Umweltzustands unter dem Punkt
.Mensch und Gesundheit* auf diese sonstigen Schutzguter verwiesen.

Nachfolgend wird auf Aspekte eingegangen, die vorrangig im Zusammenhang mit dem Schutz-
gut ,Mensch und Gesundheit* stehen.

Immissionen

Durch das Vorhaben werden keine weiteren Emissionen begtinstigt. Das Siedlungsgebiet soll
so wie sich der derzeitige Zustand darstellt gesichert werden.

Erholungsfunktion, Freizeithutzung

Der Teil-Landschaftsraum weist aufgrund der deutlichen Vorbelastungen (siehe Punkt ,Land-
schaftsbild“) eine eingeschrankte Eignung fir landschaftsgebundene Erholungsformen auf.

Sonstige ausgewiesenen Einrichtungen fir die Erholungs-/Freizeitnutzung befinden sich nicht
im Plangebiet und dessen naheren Umfeld. Die durch das Gebiet verlaufenden Wege kénnen
insbesondere zur Feierabenderholung (Spazierengehen) genutzt werden.

Land- und Forstwirtschaft

Das Plangebiet wird derzeitig nicht als Ackerland oder forstwirtschaftlichen Flachen bewirtschaf-
tet. Die Ubrigen Flachen des Plangebiets stellen sich als Siedlungsflachen dar.

23 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung (Nullvariante)

Im Bereich des Plangebietes sind keine relevanten Veranderungen des Umweltzustands zu er-
warten. Bei Nichtdurchflihrung der Planung wird sich der Umweltzustand nicht wesentlich
verandern.
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24 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung

Der Umweltbericht soll eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung beinhalten. Hierzu sind, soweit moglich, insbesondere die mdglichen
erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf
die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis j BauGB zu beschreiben, unter
anderem infolge

- dem Bau und dem Vorhandensein der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieflich
Abrissarbeiten,

- der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt, wobei soweit moglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser
Ressourcen zu bericksichtigen ist,

- der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

- der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

- der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Bei-
spiel durch Unfélle oder Katastrophen),

- der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von nattirlichen
Ressourcen,

- der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmalf?
der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den
Folgen des Klimawandels,

- der eingesetzten Techniken und Stoffe.

Geplante Nutzung

Die geplante Nutzung entspricht der momentan vorhandenen Nutzung. Durch die Anderung des
Bebauungsplans soll die vorhandene Bebauungsstruktur erhalten und gesichert werden.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfalle oder Katastrophen) sind im Zusammenhang mit der Verwirklichung des Bebau-
ungsplans nicht zu erkennen.

2.41 Voraussichtliche Umweltauswirkungen

Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Im Zuge der Verwirklichung der Bauleitplanung werden keine weiteren Flachen oder Vegetati-
onsstrukturen beansprucht als nach derzeitig rechtsverbindlichem Bebauungsplan.

Wahrend der Bauphase sind Stérungen der Tierwelt im Umfeld des Plangebiets durch akusti-
sche und optische Storreize nicht auszuschliel3en.

Es ist mit keiner Zunahme von nutzungsbedingten Stérreizen gegeniiber dem derzeitigen Zu-
stand zu rechnen.

Insgesamt wird die Beeintrachtigungsintensitat hinsichtlich des Schutzguts ,Pflanzen, Tiere, Le-
bensraume* als gering eingestuft.
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Boden

Durch die Bebauungsplananderung wird die Flache an zulassigerweise zu versiegelnde Flache
nicht steigen.

Die 6kologischen Bodenfunktionen wurden bereits —im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungs-
plans — im Uberwiegenden Teilen der Flache beseitigt.

Wasser

Im Zusammenhang mit der Anderung des Bebauungsplanes bleibt die Versickerungsfahigkeit
des Bodens fiir Niederschlagswasser ahnlich zum Vorbestand. Somit kann eine Erhéhung des
oberflachlichen Abflusses ausgeschlossen werden.

Insgesamt wird die Beeintrachtigungsintensitat hinsichtlich des Schutzguts ,Wasser“ als gering
eingestuft.

Klima/ Luft

Durch die Planung werden keine weiteren Vegetationsstrukturen in Anspruch genommen. Es
ist von keinen Beeintrachtigungen des Schutzguts ,Klima“ auszugehen. Eine mogliche Zu-
nahme von Emissionen wird auf das Schutzgut ,Mensch und Gesundheit” ist nicht zu erwarten.

Die Anderung des Bebauungsplans wird insgesamt zu keiner nachhaltigen Beeintrachtigung
des Schutzguts ,Klima und Luft fihren

Landschaftsbild

Durch die Planung werden die nutzungsbedingten Einschrankungen des Landschaftsbildes zum
Beispiel durch die Reglementierung der Gebaudehdhe begrenzt.

Im betroffenen Teil-Landschaftsraum ist das Landschaftsbild bereits durch die Siedlungsflachen
urban vorgepragt.

Die Beeintrachtigungsintensitat hinsichtlich des Schutzguts ,Landschaftsbild“ wird als gering
bzw. verbessernd eingestuft.

Mensch und Gesundheit

Aufgrund der anthropozentrischen Betrachtungsweise im Rahmen der Analyse und Bewertung
der sonstigen Schutzguter wird fiir eine Betrachtung des Umweltzustands unter dem Punkt
.Mensch und Gesundheit* auf diese sonstigen Schutzglter verwiesen.

Nachfolgend wird auf Aspekte eingegangen, die vorrangig im Zusammenhang mit dem Schutz-
gut ,Mensch und Gesundheit* stehen.

Erholungsfunktion, landschaftsbezogene Erholung

Die Erlauterungen hinsichtlich der Auswirkungen auf das Landschaftsbild verdeutlichen, dass
bereits Vorbelastungen hinsichtlich der Wahrnehmung der Landschaft im Teillandschaftsraum
bestehen.

Eine zusatzliche Beeintrachtigung der Erholungsfunktion durch die Planung kann ausgeschlos-
sen werden. Die das Plangebiet tangierenden Wege, welche auch zum Spaziergehen genutzt
werden kdénnen, sind auch nach Durchfiihrung der Planung weiterhin passierbar.
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24.2

243

244

Emissionen

Eine signifikante Erhdhung der Gerduschbelastung auf sensible Nutzungen durch an- und ab-
fahrende Fahrzeuge kann ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf die Flache

Durch die Verwirklichung der Bauleitplanung kommt es zu keiner weiteren Flacheninanspruch-
nahme.

Auswirkungen hinsichtlich der Anfalligkeit fiir schwere Unfalle/ Katastrophen

Der nachste Storfallbetrieb gemal 12. BiImSchV befindet sich gemal dem ,Verzeichnis der Be-
triebsbereiche® in den etwa 1,5 km entfernten Bad Honningen, so dass die Abstande nach den
Empfehlungen der Kommission fiir Anlagensicherheit eingehalten sind.

Gemal dem digitalen Informationsdienst des Landesamts fir Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz liegt das Plangebiet innerhalb der Erdbebenzone 1.

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten bzw. hochwassergefahr-
deten Gebieten.

Die vorhandene bzw. geplante Nutzung selbst weist kein besonderes Risiko fiir von der Flache
bzw. durch die Nutzung ausgehende Unfalle auf.

Es bestehen somit keine Anhaltspunkte, dass sich durch die Planung erhebliche Auswirkungen
in Bezug auf die Anfalligkeit fur schwere Unfélle und Katastrophen ergeben.

Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange nach § 44 Abs. 1 i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG

Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG ist nicht zu erwarten:

Tétungstatbestadnde gemaR § 44 Abs. 1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG:

Bau-/anlagenbedingte Tétungen durch eine Zerstdrung besetzter Vogelnester sind nicht zu er-
warten, da keine zusatzlichen Vegetationsstrukturen beansprucht werden.

Eine signifikante Erhéhung des betriebs-/nutzungsbedingten Tétungsrisikos ist im Rahmen der
geplanten Nutzung nicht zu beflirchten.

Toétungstatbestande gemal § 44 Abs. 1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG sind somit nicht zu
erwarten.

Schadigungstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG (Entnahme, Bescha-
digung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) sind ebenfalls nicht zu erwarten:

Im Rahmen der Verwirklichung der Planung werden keine weiteren Flachen beansprucht.

Bau-/anlagenbedingte Totungen durch eine Zerstérung besetzter Nester im Bereich der Ge-
holze konnen ausgeschlossen, sofern die erforderliche Beseitigung von Gehdlzbestand
ausschliel3lich aufierhalb der Vogel-Brutsaison erfolgt.
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Eine signifikante Erh6hung des betriebs-/nutzungsbedingten Toétungsrisikos ist nicht zu beflirch-
ten.

Stérungstatbestéande nach § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG (erhebliches Stéren von Tieren wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten) sind
ebenfalls nicht zu erwarten:

Das betroffene Gelande ist durch Gerausche, Bewegungsunruhe und Lichteinwirkung, welche
von der Siedlung ausgehen, bereits vorbelastet.

Eventuelle baubedingten Stérungen sind zeitlich begrenzt, treten i.d.R. wahrend der Tagesstun-
den auf und werden nicht eine solche Intensitat erreichen, dass etwaige lokale Populationen
von europarechtlich geschitzten Arten im raumlichen Umfeld erheblich gestért werden bzw.
sich deren Erhaltungszustande verschlechtern.

Die Intensitat nutzungsbedingter Storreize wird gegenliber dem derzeitigen Zustand nicht zu-
nehmen.

Die Bauleitplanung ist somit mit artenschutzrechtlichen Belangen vereinbar.

245 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Wechselwirkungen beschreiben die vielfaltigen Beziehungen zwischen Mensch, Tier, Pflanzen.
Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft, Kultur- und Sachgiiter.

Die Umwelt versteht sich darin als System im Sinne eines Wirkungsgefliges:

~Wechselwirkungen im Sinne § 2 UVPG sind die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die Ge-
samtheit der Prozesse - das Prozessgeflige- ist Ursache des Zustands der Umwelt wie auch
ihrer weiteren Entwicklung. Die Prozesse unterliegen einer Regulation durch innere Steuerungs-
mechanismen (Ruickkopplungen) und auliere Einflussfaktoren.*

Danach sind im Rahmen der Umweltprifung auch diejenigen Umweltveranderungen zu be-
trachten, die mittelbare und indirekte Auswirkungen auch auf Komponenten der Umwelt
auslosen, soweit sie aufgrund zu erwartender Projektauswirkungen von erheblicher oder ent-
scheidungsrelevanter Bedeutung sein kdnnen.

Aufgrund der Komplexitat 6kosystemarer Wirkungszusammenhange kénnen in einer Umwelt-
prufung nur moégliche entscheidungsrelevante Wechselbeziehungen aufgezeigt werden. Eine
Bewertung ist nach bisherigem Kenntnisstand (es fehlen handhabbare Bewertungsmalistabe)
nicht méglich (vgl. dazu “Arbeitsanleitung Wechselwirkungen in der UVP*).

Die nachfolgende Wirkungsmatrix macht die voraussichtlichen relevanten Wechselwirkungen
innerhalb der verschiedenen Schutzgiiter erkennbar. Nicht dargestellt sind die jeweils wirksa-
men Prozesse.
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Tabelle 6: Wirkungsmatrix: Darstellung von voraussichtlichen

Wechselbeziehungen zwischen den
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2.5

2.6

Gebietsspezifische Zielsetzungen und Hinweise fur die Planung - Her-
leitung der MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit
moglich ausgeglichen werden sollen

Vermeidungs-, MinimierungsmafRnahmen

Der naturschutzrechtliche Vermeidungs- und Minimierungsgrundsatz ist anzuwenden.

Unter Berlcksichtigung der zu erwartenden planungsbedingten Auswirkungen werden folgende
MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen abgeleitet:

e Prifung von Alternativen, welche ggf. eine geringere Eingriffsintensitat aufweisen:

Eine Alternativenpriifung ist in dem Falle der Neuliberplanung eines bereits bestehenden
und genutzten Siedlungsgebietes nicht zielfihrend.

e Baume, Hecken, lebende Zaune, Geblische oder andere Geholze diirfen ausschliellich im
Zeitraum vom 01. Oktober eines Jahres bis zum 28. Februar des Folgejahres (auf3erhalb
der Brutphase geholzbriitender Vogel) beseitigt, abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt
wer-den. Auf § 39 Abs. 5 BNatSchG wird verwiesen.

e Stellplatze sollen bei Neuanlage ausschlielich in wasserdurchlassiger Bauweise ausge-
fihrt werden. Empfohlen werden z.B. weitfugiges Pflaster, Schotterrasen,
Rasengittersteine.

AusgleichsmalRnahme

Die nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen sind durch geeignete Mallnahmen auszugleichen.
Auch nach Beachtung der Vermeidungs-/MinderungsmalRnahmen werden keine neuen Beein-
trachtigungen insbesondere der Schutzglter ,Boden®, ,Pflanzen, Tiere, Lebensraume” und
LLandschaftsbild“ verbleiben.

Da die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind, ist ein Ausgleich nach
§1a Abs. 3 Satz 6 nicht erforderlich.

Empfehlungen fiur die grunordnerischen Festsetzungen, MaBnahmen
zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen sowie die Begriundung (stadtebaulicher Teil)

Nachfolgend werden Empfehlungen fiir die Formulierung der griinordnerisch bzw. landschafts-
planerisch relevanten MaRBnahmen aufgefiihrt, die zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich von Beeintrachtigungen beitragen.

Dargestellt werden Malinahmen, die als Festsetzungen in den Bebauungsplan tibernommen
werden.

Ein Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft innerhalb des Plangebiets wird
bei Beibehaltung der Planungsabsicht nicht notwendig sein wird.
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Hinweise zum Artenschutz

e Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebuische oder andere Geholze dirfen ausschlieflich
im Zeitraum vom 01. Oktober eines Jahres bis zum 28. Februar des Folgejahres (au-
Rerhalb der Brutphase gehoélzbriitender Vogel) beseitigt, abgeschnitten oder auf den
Stock gesetzt werden. Auf § 39 Abs. 5 BNatSchG wird verwiesen.

griinordnerischen Festsetzungen

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind als Garten- bzw. Griinflachen anzulegen und
dauerhaft gartnerisch zu pflegen. Pro 300 m? Gartenflache ist mindestens 1 hochstammiger
Laubbaum oder 1 hochstdmmiger Obstbaum entsprechend der beigefligten Pflanzliste zu pflan-
zen und dauerhaft zu pflegen. Ersatzweise kénnen 3 Gehodlzgruppen aus mindestens 1 Stlick
Heister und 5 Strauchern, noch ersatzweise 3 Gehodlzgruppen mit mindestens 7 Strauchern ge-
pflanzt und dauerhaft gepflegt werden. Fir Gartenflachen unter 300 m? gilt diese Festsetzung
nicht.

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind als Garten- bzw. Griinflachen anzulegen und
dauerhaft gartnerisch zu pflegen. Pro angefangener 300 m? Gartenflache ist mindestens ein
hochstammiger Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Fir die Neupflanzung von Baumen sind folgende Mindestsortierungen zu wahlen:
- B&ume: Hochstdmme 3 xv., StU 14-16 cm

- Obstbaume: Hochstdmme StU 12 -14 cm

- Heister: v.Hei. mit Ballen., 150 - 200 cm

- Straucher: v.Str. 4 Triebe, 60 - 100 cm

3 x v. = dreimal verpflanzt
StU= Stammumfang
v. Hei. = verpflanzte Heister

v. Str. = verpflanzte Strducher

Bei Baumpflanzungen im Plangebiet muss die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasser-
durchlassigen Belag versehene Flache pro Baum mindestens 6 m? betragen. Es muss jeweils ein
durchwurzelbarer Raum mit einer Grundflache von mindestens 16 m? und einer Tiefe von min-
destens 0,8 m zu Verfligung stehen.

Die Pflanzmalinahmen sind spatestens in der auf die jeweilige Baumalinahme nachfolgenden
Vegetationsperiode durchzufihren. Ausgefallene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode
Zu ersetzen.

Sofern vorhandener Baumbestand erhalten wird, kann dieser angerechnet werden.

Dem Bauantrag ist ein mafstabsgerechter Bepflanzungsplan mit Eintragung des vorhandenen
Baumbestandes, ggdfls. entfallende Bestandsbaume jeweils mit Stammumfang in 1 m Héhe ber
Grund und Neupflanzungen eizufligen.
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2.7

2.8

2.9

2.9.1

2.9.2

Gegeniuberstellung von Konflikten und Landschaftsplanerischen MaR-
nahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von zu
erwartenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes

Die Bebauungsplananderung fiihrt nicht zu Konflikten, die ausgeglichen werden missen. Das
Gebiet wurde erstmalig Uberplant als die Eingriffsregelung nach Bundes- bzw. Landesrecht
noch nicht angewandt wurde. Bis auf wenige Baullicken ist es komplett bebaut. Die Bebauungs-
plananderung soll mit den stadtebaulichen Zielvorgaben den Bestand in seiner Auspragung
sichern und ein zeitgemalfies Bauen ermdglichen.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Erstaufstellung der beiden Bebauungsplane ,Neues Kurgebiet Planstufe llla — Teilabschnitt
C* und Bebauungsplane ,Neues Kurgebiet Planstufe Illa — Teilabschnitt D* erfolgte Da die Ein-
griffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind, ist ein Ausgleich nach §1a Abs. 3
Satz 6 nicht erforderlich und auf die Bilanzierung wird verzichtet.

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren und Untersuchungsmethoden

Umweltbericht zum Bebauungsplan:

e Bestandsaufnahme der Biotop-/Nutzungsstrukturen durch ortliche Begehung und Luftbild-
auswertung

¢ Auswertung von digitalen Informationsdiensten, einschlagiger Fachliteratur und Fachplanun-
gen

e Aussagen zur Tierwelt auf Grundlage der Artenschutzrechtlichen Stellungnahmen Stand
Marz 2023

e Bewertung der Schutzgtter nach fachlich gebrauchlichen Kriterien

¢ Die Prognose des zuklnftigen Umweltzustands erfolgte vor dem Hintergrund des ermittelten
derzeitigen Umweltzustands unter Verwendung verbal-argumentativer, naturschutzfachlich
gebrauchlicher Kriterien.

Die angewendeten Verfahren sind allgemein anerkannt. Technische Defizite oder Schwierigkei-
ten bei der Anwendung der Verfahren, die fiir das Ergebnis der Umweltpriifung von Bedeutung
sind, sind nicht bekannt.

Die Informationsgrundlagen sind insgesamt als ausreichend zu betrachten.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB miissen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen tiberwachen
(Monitoring), die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten. Hierdurch sollen insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig erkannt werden, um geeignete
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MaRnahmen zur Abhilfe zu erméglichen. Die Uberwachung nach § 4c BauGB ist jedoch kein
Instrument der Vollzugskontrolle.

Im Bebauungsplan werden MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung der zu erwartenden
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen festgesetzt.

Die glnstigen Umweltwirkungen der MalRnahmen, welche Landschaftsbauarbeiten erfordern,
stltzen sich wesentlich auf ihre fachgerechte Umsetzung.

Weitere MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen sind nicht erforder-
lich.

Zusatzliche Uberwachungskontrollen sind beim Auftreten akuter Umweltprobleme aufgrund von
Hinweisen der zustandigen Fachbehdrden und/oder aus der Bevolkerung durchzufiihren.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Der Rat der Stadt Bad Breisig hat beschlossen, den Bebauungsplan ,Nérdliche Sebastian
Kneipp Stralte, Park- und Waldstral’e® zu andern.

Anlass fiir die Anderung des Bebauungsplanes ist es, die vorhandene Bebauungsstruktur in
Form von Ein- und Zweifamilienhdusern auf relativ grofen Grundstlicken zu erhalten und zu
sichern. Der Umfang des raumlichen Geltungsbereichs liegt bei 11,6 ha.

Um eine Intensivierung der Nutzung vorzubeugen ist eine Anderung des Bebauungsplans un-
umganglich.

Fir den Bebauungsplan sind bei verschiedenen Umwelt-Schutzgiitern die Ziele des Umwelt-
schutzes von Bedeutung. Um diesen Zielen Rechnung zu tragen, werden bei der Aufstellung
des Bebauungsplans verschiedene MalRnahmen berlicksichtigt, die zur Vermeidung von Beein-
trachtigungen der Umwelt beitragen.

Das Plangebiet fiir die Aufstellung des Bebauungsplans umfasst ausschliefilich das bisher be-
reits Uberplante und als Siedlungsflache genutzte Gelande.

Hinsichtlich der Tierwelt ist die Flache potenziell als Nahrungsflache und Jagdrevier fir sied-
lungstolerante Vogelarten sowie Fledermause geeignet.

Die Gartenflachen kénnen als Lebensraum fir verschiedene Insektenarten dienen.

Der natirliche Bodenaufbau wurde im Plangebiet bereits durch den Menschen verandert.

Die Bodenverhaltnisse sind somit nicht geologisch gewachsener Art, sondern durch Aufschiit-
tung verschiedener Materialien entstanden.

Im gesamten Bereich des Plangebietes liegen bereits verdichtete Béden vor; die 6kologischen
Bodenfunktionen sind dort weitestgehend beseitigt. Gewasser befinden sich nicht im Planungs-
gebiet.

Was das Landschaftsbild betrifft, ist das Gebiet durch die Siedlungsflache gepragt.

Als Untersuchungsmethoden wurden insbesondere o6rtliche Begehung und die Auswertung von
digitalen Informationsdiensten angewandt.
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2.9.4 Referenzliste der Quellen

Folgende Quellen wurden fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen her-
angezogen:

Verzeichnis der Betriebsbereiche (Storfallbetriebe) in Rheinland-Pfalz. Ministerium fir Um-
welt, Energie, Erndhrung und Forsten Rheinland-Pfalz. 2016

Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bad Breisig

Digitales Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.naturschutz.rlp.de)

Digitales  Informationssystem der Wasserwirtschaftsverwaltung  Rheinland-Pfalz
(www.wasser.rlp.de)

Digitales Informationssystem des Landesamts fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(www.lgb-rip.de)

Artenschutzrechtliche Stellungnahme zum Bebauungsplan ,Nordliche Sebastian-Kneipp-,
Park- und WaldstraRe“ in Bad Breisig, Dr. Felix Stark Stand Marz 2023
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3 Zusammenfassende Erklarung

Nach § 10a BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufligen
Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in der Anderungsplanung beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griin-
den der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

Die zusammenfassende Erklarung wird nach dem Satzungsbeschluss erstellt.
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