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Begriindung zum Bebauungsplan, Stadtebau Seite 1
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1 Stadtebaulicher Teil:
Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

1.1 Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt umgrenzt: Im Nord-Westen und Nord-
Osten durch landwirtschaftliche Nutzflachen, im Sid-Osten durch die Bebauung der Ortslage
und im Siud-Osten durch die L 87. Das Plangebiet verfligt tiber eine GréRe von ca. 1,7 ha und
fallt von Norden nach Siden ab.

Alabilglyng 1: Lage des Plangel?iegg

[

g - N )| Wy e
(Eigene Darstellung auf der Grundlage der TK 25 entnommen aus LANIS, Mal3stab 1: 16.000)
Abbildung

¥

2: Lftild_ vom Plangebiet

’

(Quelle: GeoBasis-DE / LVermGeoRP<2022>, dI-de/by-2-0, www.lvermgeo.rlp.de [Daten
bearbeitet], Befliegung 27.05.2023, Mal3stab: 1:2.500)
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Begrindung zum Bebauungsplan, Stadtebau

»In der Aue®, Ortsgemeinde Gonnersdorf

1.2 Verfahrensart und -uibersicht

Der Rat der Ortsgemeinde Gdnnersdorf hat in seiner Sitzung am 02.12.2019 die Aufstellung
des Bebauungsplans ,In der Aue“ im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB
beschlossen. Am 05.09.2022 wurde der Aufstellungsbeschluss neu gefasst und der
Geltungsbereich per Beschluss vom 12.12.2022 erweitert. Der Vorentwurf wurde auf der
gleichen Sitzung gebilligt. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am
19.01.2023 mit der Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit. Die
Beteiligung der Offentlichkeit fand mittels einer  Auslegung bei der
Verbandsgemeindeverwaltung vom 26.01.2023 bis 27.02.2023 statt. Die Behoérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit E-Mail vom 25.01.2023 beteiligt.

Der Ortsgemeinderat wurde am 04.09.2023 Uber das Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes
vom 18.07.2023 informiert, welches den § 13b BauGB flir unanwendbar erklarte, da er nicht mit
Unionsrecht vereinbar sei. In der Folge wurde der Bebauungsplan ,In der Aue“ im
Regelverfahren fortgefuhrt.

Tabelle 1: Verfahrensibersicht

Verfahrensschritt Datum*
Aufstellungsbeschluss 02.12.2019
Erneuter Aufstellungsbeschluss 05.09.2022
Modifizierte Aufstellungsbeschluss zur Plangebietsabgrenzung 12.12.2022
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 19.01.2023
Billigung des Vorentwurfs 12.02.2022
Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur friihzeitigen Beteiligung nach

§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Bekanntmachung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit 19.01.2023
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung 26.01.2023

bis 27.02.2023

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher

Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 25.01.2023
Beratung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen der Behérden
und aus der Offentlichkeit 18.12.2023

Billigung des Entwurfs, Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom

Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beratung und Beschlussfassung Uber die Stellungnahmen der Behdrden
und aus der Offentlichkeit

Satzungsbeschluss

* Die Daten werden im Laufe des weiteren Verfahrens ergénzt.
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1.3 Planerfordernis und Planungsanlass

Die Ortsgemeinde Gonnersdorf beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans ,In der Aue®
zur Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fiir die Ausweisung von
Wohnbauflachen.

Das Plangebiet liegt am westlichen Siedlungsrand und hat eine Gesamtgrolie von ca. 1,7 ha.
Die zur Uberplanung anstehenden Flachen sind aus bauplanungsrechtlicher Sicht derzeit dem
AuBlenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen.

Anlass fiir die planerische Aktivitat der Ortsgemeinde ist die starke Nachfrage insbesondere von
jungen, ortsansassigen Familien nach Bauland. So liegen in der Ortsgemeinde nach wie vor
eine Vielzahl an Nachfragen von Interessenten, auch aus dem Ort Génnersdorf vor. Nicht zuletzt
wegen des Nachfragebedarfs stand fiir die Ortsgemeinde neben der Schaffung der
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen auch die Frage nach der Umsetzung bzw. der
Anwendung eines geeigneten Baulandbereitstellungsmodells im Vordergrund. Zur
Gewahrleistung einer umsetzbaren und bedarfsorientierten Planung war es das wesentliche
Ziel der Ortsgemeinde, die Marktverfigbarkeit der Flachen zu gewahrleisten. Aus diesem Grund
hat die Ortsgemeinde bereits vor mehreren Jahren mit den Verhandlungen zum Erwerb der
Grundstlicke im Plangebiet begonnen. Derzeit sind die Flachen fiir die Ortsgemeinde verfiigbar.

Mit dieser Vorgehensweise kann die Gemeinde das Entstehen von Baulandreserveflachen
vermeiden. Nach Schaffung des Baurechts und der Herstellung der ErschlieRungseinrichtungen
ist von einer zeithahen Bebauung des Plangebiets auszugehen, zumal den kiinftigen
Grundstlickseigentiimern voraussichtlich eine Bauverpflichtung auferlegt werden wird.

Entsprechend dem Leitbild des LEP IV haben die Kommunen im Rahmen der kommunalen
Planungshoheit zur L6sung der anstehenden Herausforderungen beizutragen. Hierzu zahit u.a.
insbesondere der gesetzlich gesicherte Anspruch der Gemeinden auf Eigenentwicklung.

Gemal Grundsatz G 26 des LEP IV kann der Bedarf an neuen Wohnbauflachen, der aus der
Notwendigkeit der Eigenentwicklung begriindet wird, u.a. mit dem Bedarf fir Einwohnerinnen
und Einwohner und deren Nachkommen begriindet werden, die in der Gemeinde auf Dauer
ihren Wohnsitz behalten wollen.

In diesem Zusammenhang ist auch auf den Grundsatz G 50 zur Daseinsvorsorge und hier zum
Belang ,Wohnen“ des LEP IV zu verweisen. Demnach ist durch die Ausschopfung der zur
Verfiigung stehenden stadtebaulichen Instrumentarien durch die Gemeinden kostenglinstiges
Bauland zu mobilisieren.

Mit der beabsichtigten Ausweisung will die Ortsgemeinde auch ihrer in § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB
verankerten Aufgabe gerecht werden, wonach sie in ausreichendem Male Flachen bereitstellen
soll, die fir Wohnbauzwecke genutzt werden kénnen. Gemall den Planungsleitlinien des
Baugesetzbuches haben die Gemeinden die Aufgabe, zur Forderung des Wohnungsbaues den
Bauwilligen geeignete Grundstiicke als Bauland fir den Wohnungsbau zur Verfligung zu
stellen. Ziel dieser Vorgehensweise ist es, einem weiten Kreis der Bevdlkerung zur
Eigentumsbildung zu verhelfen.

Daher hat der Rat der Ortsgemeinde Goénnersdorf in seiner Sitzung am 02.12.2019
beschlossen, einen Bebauungsplan fiir das Gebiet ,In der Aue* aufzustellen. In der Sitzung am
05.09.2022 wurde der Aufstellungsbeschluss in gréRerer Abgrenzung erneut gefasst.
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1.4

1.4.1

Uberdrtliche Planungen und iibergeordnete Fachplanungen

Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV)

Die Ortsgemeinde Gonnersdorf liegt im verdichteten Bereich mit disperser Siedlungsstruktur.
Im Norden befinden sich die kooperierenden Mittelzentren Sinzig, Remagen und Bad Neuenahr-
Ahrweiler, im Nord-Osten liegt das Mittelzentrum Andernach. Génnersdorf bietet eine hohe
Zentrenerreichbarkeit und -auswahl von 8 und mehr Zentren, die in weniger als 30 PKW-
Minuten erreichbar sind.

Gonnersdorf befindet sich in einer offenlandbetonten Mosaiklandschaft, die zudem eine
vulkanische Pragung aufweist. Die Ortsgemeinde liegtim Erholungs- und Erlebnisraum ,Pellenz
und Umfeld des Laacher Sees", einer Landschaft mit bundesweit einzigartiger vulkanischer
Pragung. Gonnersdorf liegt in einem klimadkologischen Ausgleichsraum, jedoch nicht
unmittelbar an einer Luftaustauschbahn. Die Region weist zudem bedeutsame
standortgebundene Vorkommen mineralischer Rohstoffe auf.

Abbildung 3: Auszug aus dem LEP IV
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1.4.2 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP)

Im RROP Mittelrhein-Westerwald findet sich in der Gesamtkarte fiir die Ortsgemeinde
Gonnersdorf und das Plangebiet folgende Darstellung:

Abb/ldung 4: Ausz aus dem RROP M/ttelrhe/n Westerwald 201 7

3 .\ wlerhio] 7 ,.-Un r.:rza!
//y/ /:?‘{\ Kl

(Gesamtkarte, ohne Mal3stab)

Das Plangebiet liegt komplett in einem Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus sowie in
einem Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion. Ein kleiner Teil im Siiden befindet sich zudem
innerhalb einer Vorbehaltsgebiets Regionaler Biotopverbind. Das Plangebiet grenzt im Norden
unmittelbar an ein Vorranggebiet Regionaler Biotopverbund, liegt aber nicht innerhalb der
Abgrenzung. In der Gesamtkarte und aufgrund von Text und Textkarten des RROP ergibt sich
fur die Ortsgemeinde ansonsten, dass sie im verdichteten Bereich mit disperser
Siedlungsstruktur liegt sowie im besonders planungsbedirftigen Raum ,Nérdlicher Mittelrhein®.

Im Ubrigen werden aufgrund der kleinmaRstabigen Darstellung keine Aussagen getroffen.
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1.4.1 Ubereinstimmung mit den Zielen der Landes- und Regionalplanung

1.4.1.1 Ziel der Innen- vor der AuBenentwicklung

Sowohl in den Ubergeordneten Planungsebenen (Landes- und Regionalplanung) als auch im
Baugesetzbuch wird der Innenentwicklung ein Vorrang gegenlber der Auflenentwicklung
verbindlich eingerdaumt. In Erganzung hierzu tritt das in § 1a Abs. 2 BauGB verankerte Gebot
nach einem sparsamen und schonendem Umgang mit Grund und Boden. Demnach muissen bei
der Siedlungsentwicklung durch die planende Gemeinde grundsatzlich die vorhandenen
Potenziale wie Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachflachen und leerstehende
Bausubstanz vorrangig genutzt werden. Die Feststellung eines Bauflachenbedarfs muss von
der Gemeinde in der Abwagung als Belang berlicksichtigt und begriindet werden. Eine
Bedarfsberechnung ergibt, dass der Bedarf der Ortsgemeinde Goénnersdorf nicht mit den
verfigbaren Innenpotenzialen gedeckt werden kann.

In Kapitel 1.3 der Begrindung wurde bereits die starke Nachfrage angefiihrt. Nach dem
vorliegenden Konzept kdnnen in dem Plangebiet ca. 22 Baugrundsticke entstehen. Der
Ortsgemeinde liegt in etwa die gleiche Zahl an Anfragen nach Grundstiicken vor. Dabei handelt
es sich auch um junge Familien, die bereits ihren Lebensmittelpunkt in Gonnersdorf haben.

Somit entspricht die Planungsabsicht dem bereits in Kapitel 1.3 der Begrindung angefiihrtem
Grundsatz G 26 des LEP IV. Demnach kann der Bedarf an neuen Wohnbauflachen, der aus der
Notwendigkeit der Eigenentwicklung begriindet wird, u.a. mit dem Bedarf fir Einwohnerinnen
und Einwohner und deren Nachkommen begriindet werden, die in der Gemeinde auf Dauer
ihren Wohnsitz behalten wollen.

Weiterhin liegt unter Berlcksichtigung stadtebaulich relevanter Kriterien wie etwa die
Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, der Ortsabrundung und der
Gewahrleistung einer wirtschaftlichen ErschlieBung i.S. des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB ein
stimmiges stadtebauliches Konzept vor.

Im Zusammenhang mit der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflachen und dem
Optimierungsgebot des § 1a Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel) hat sich die Ortsgemeinde fiir
den Belang der kommunalen Einwohnersicherung entschieden.

Die Kapitel 1.3 angefihrte nachweisbare Nachfrage spricht flir die Entwicklung von
Wohnbauflachen.

Es ist davon auszugehen festzustellen, dass die verfigbaren Baullicken nicht ausreichen, um
die bestehende Nachfrage nach Wohnbauflachen in gleich geeigneter Weise durch die
SchlieBung der innerortlichen Baullicken bedienen zu kénnen.

1.4.1.2 Lage innerhalb von Vorbehaltsgebieten nach RROP

Das Plangebiet liegt innerhalb von Vorbehaltsgebieten nach Regionalem Raumordnungsplan.
Daher sind die entsprechenden Ziele und Grundsatze in der Abwagung besonders zu
berlcksichtigen. Es folgt eine Gegenulberstellung der Grundsatze mit Begriindung als Zitat als
dem RROP und darauffolgend der Umgang mit dem Grundsatz in der Abwagung. Dabei wird
nur bei den Zielen und Grundsatzen, die einer tieferen Betrachtung bedlrfen auch die
Begriindung/Erlauterung zu dem betroffenen Ziel bzw. Grundsatz wiedergegeben. Bei den
Zielen und Grundsatzen, wo die Nichtbetroffenheit klar ersichtlich ist, wird darauf verzichtet.
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Lage im Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion nach RROP
»G 71
Waélder sollen in ihrer Funktion als klimatische Regenerationsgebiete erhalten bleiben.*

Abwagung:
Es ist kein Wald vorhanden. Der Grundsatz betrifft die Planung nicht.

»G 72

Offenlandbereiche - insbesondere Acker- und Griinlandflachen sowie Sonderkulturen - sollen
erhalten bleiben, wenn sie fiir Kaltluftproduktion oder Kaltlufttransport einer Siedlung oder eines
Erholungsraumes von Bedeutung sind.

Begriindung/Erléuterung:

Eine besondere Bedeutung fiir die Kaltluftproduktion und den Kaltlufttransport haben
landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker, Griinland, Sonderkulturen). Die regional wichtigen
Offenlandbereiche sind in die regionalen Griinziige integriert.”

Abwagunag:
Die bestehenden Offenlandbereiche liegen nicht innerhalb eines regionalen Griinzuges. lhnen

kommt keine hohe Bedeutung fiir die Kaltluftproduktion oder den Kaltlufttransport zu. Daher ist
der Grundsatz beachtet.

»G73

Klimadkologische Ausgleichsrdume und Luftaustauschbahnen sollen erhalten bleiben bzw.
entwickelt werden.

Begriindung/Erlduterung:

Klimadbkologische Ausgleichsrdume und Luftaustauschbahnen sind im LEP |V dargestellt.

Luftaustauschbahnen kénnen vor allem Téler und offene Hanglagen sein. Sie weisen in der
Regel talabwérts gerichtete Talabwindsysteme und Kaltluftstréme auf, die zu einer besseren
Versorgung von Siedlungen mit Kalt- und Frischluft beitragen kénnen. Fldchen mit besonderer
Bedeutung fir die Klimaverbesserung und Lufthygiene (Kaltluftentstehungsbereiche,
Kaltluftleitbahnen bzw. Luftaustauschbahnen) sind in die Festlegung und Abgrenzung der
regionalen Griinziige und Griinzdsuren eingegangen. Soweit sie nicht in die regionalen
Griinzlige und Griinzdsuren eingegangen sind, sind diese Fldchen als Vorbehaltsgebiete fiir
besondere Klimafunktion festgelegt. Inwieweit Téler tatsdchlich Bedeutung als
Luftaustauschbahnen haben, kann in konkreteren Untersuchungen auf Ebene der
Bauleitplanung ermittelt werden.

Abwagunag:
Das Plangebiet befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktion. Durch die

moderate Erweiterung der Ortslage bleiben klimadkologische Ausgleichraume und
Luftaustauschbahnen erhalten, zudem wird durch die Begrenzung der Gebaude in Héhe und
Breite sichergestellt, dass eine dem landlichen Raum angepasste gut durchliftete
Siedlungsstruktur entsteht. Damit ist der Grundsatz beachtet.
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»G 74

In den Vorbehaltsgebieten besondere Klimafunktion sollen besondere Anforderungen an den
Klimaschutz gestellt werden. Dabei soll auf eine Verbesserung der klimatischen Bedingungen
hingewirkt werden. Hierzu sollen Fldchen in ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsréume
erhalten bleiben und durch EntsiegelungsmalBnahmen, Baumpflanzungen, Dach- und
Fassadenbegriinungen unterstiitzt werden,

e fiir Siedlungsvorhaben klimadkologische Voruntersuchungen durchgefiihrt und
AusgleichsmalBnahmen entwickel,
o Verbesserungen im Immissionsschutz angestrebt und klimatische Verschlechterungen
vermieden und
e flir die Bauleitpldne Klimauntersuchungen durchgefiihrt werden, um die
Informationsgrundlagen fiir den Klimaschutz zu verbessern.
Begriindung/Erlduterung:
Als Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klimafunktion sind die thermisch stark belasteten Rdumen
sowie die klimatisch sensiblen Tallagen (Karte 4) festgelegt. In diesen Rdumen bestehen
besondere Anforderungen an den Klimaschutz. Die klimatischen Bedingungen ddirfen sich hier
nicht verschlechtern, sondern sollen sich méglichst verbessern. Die thermische Belastung ist,
ebenso wie die lufthygienische, besonders hoch in Gebieten, die zur Stagnation des
Luftaustausches neigen. Griinflachen haben im Gegensatz zu den (berbauten Bereichen
positive klimadkologische Wirkungen (Staubfilterung, Temperaturausgleich usw.) und sollen
daher vor allem in den klimatisch stark belasteten Rdumen erhalten und erweitert werden.
Immissionsschutzpflanzungen an Stral8en sollen erhalten und geférdert werden. Hinweise zur
Verbesserung der lufthygienischen Situation im hochverdichteten Raum Koblenz/Neuwied
durch Reduzierung der Emissionen geben der Luftreinhalteplan Koblenz-Neuwied von 1994
sowie der Luftreinhalteplan Koblenz 2008 - 2015. Ein Problem stellt insbesondere die
Emissionsbelastung durch Strallenverkehr in den Télern dar. Sie kann dazu flihren, dass statt
frischer Luft belastete Luft transportiert wird. In jedem Fall sollten in den Télern
Siedlungsvorhaben, die den Frischlufttransport behindern oder zu einer qualitativen
Verschlechterung der transportierten Luft flihren, vermieden werden.

Die Rohstoffgewinnung ist als ein voribergehender, zeitlich begrenzter Eingriff mit
nachfolgender Rekultivierung bzw. Renaturierung in den Vorbehaltsgebieten fiir besondere
Klimafunktion zuléssig.“

Abwagung:
Bei der Planung des Wohnbaugebietes, was unweigerlich mit einer Versiegelung von Flachen

einhergeht, wird darauf geachtet, dass sich die klimatische Situation nicht verschlechtert. Dazu
tragen folgende Festsetzungen bei:

e Festsetzung einer Randeingriinung
¢ Anteilsbepflanzung auf privaten Grundstiicken

¢ Es wird eine offene Regenrlickhalte-/Versickerungsanlage angelegt. Dadurch wird auch eine
Verdunstung des Oberflachenwassers ermdglicht.

¢ Die Festsetzung der Gebaudeabmessungen in Hohe und Breite und offenen Bauweise sorgt
daflr, dass keine Riegelwirkung gegen den Luftaustausch entsteht.

Mit diesen Festsetzungen wird dafiir Sorge getragen, dass sich die klimatische Situation nicht
verschlechtert und der Grundsatz beachtet ist.

Tiefergehende Klimagutachten sind aufgrund der Lage des Plangebietes nicht erforderlich.

© FWI Teamplan GmbH « 56656 Brohl-Ltzing 2842_Begrindung.docx



Begriindung zum Bebauungsplan, Stadtebau Seite 9

»In der Aue®, Ortsgemeinde Gonnersdorf Mai 2025

»G 75
Die Festlegung der Standorte neuer Wohngebiete soll sich auch am Radonpotenzial orientieren.

Zum Schutz vor einer Belastung durch Radon soll bei neu zu errichtenden Geb&uden dafiir
Sorge getragen werden, dass sinnvolle MalBnahmen ergriffen werden. Fiir bereits bestehende
Gebéaude sollen, entsprechend der Bauweise und Zuordnung zu einem Gebiet mit einem
erhéhten Radonpotenzial, Informationen (ber MalBnahmen zur Reduzierung der
Radonkonzentration zur Verfiigung gestellt werden. Bei der Bauplanung - soweit ein
begriindeter Verdacht besteht - sollen entsprechende Schutzmal3nahmen ergriffen werden.

Begriindung/ Erlduterung:

Die Radonprognose-Karte von Rheinland-Pfalz enthélt drei Radonpotenzial-Klassen, die
Anhaltspunkte lber die Héhe des wahrscheinlichen grof3flachigen Radonpotenzials aufzeigen.
Fiir den Bereich der Region Mittelrhein-Westerwald liegen bisher nur fiir den Hunsriick
Radonmessungen vor. Es wurden im Wesentlichen die folgenden Gebietsklassen mit einem
moglicherweise erhéhten oder hohen Radonpotenzial ermittelt: Lokal hohes Radonpotenzial,
zumeist eng an tektonische Kluftzonen gebunden. Dies bedeutet, dass ein erhdhtes bis hohes
Radonpotenzial meist eng an geologisch-tektonische Einheiten gebunden ist. Solche Bereiche
besitzen deshalb eine sehr begrenzte Ausdehnung. Flir die librigen Gebiete im Bereich der
Region lagen zum Zeitpunkt der Kartenerstellung keine Hinweise auf ein hohes Radonpotenzial
vor (Radonprognose-Karte fiir die Region Mittelrhein-Westerwald, Stand 2013).“

Abwagung:
Das Plangebiet liegt innerhalb eines Gebietes, flir das eine erhdhte oder hohe Radonbelastung

bekannt ist. Aus diesem Grund wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen. Der Radonbelastung kann durch gezielte MalRnahmen beim Hausbau
entgegengewirkt werden. Der Grundsatz ist beachtet.

Lage im Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus nach RROP
,G 95

Die Verbesserung der Erholungsmdéglichkeiten und die Stdrkung des Tourismus sind unter
Nutzung und weitgehender Schonung des Landschaftspotentials so vorzunehmen, dass eine
ausreichende rdumliche Ordnung der verschiedenen Formen von Tourismus, Freizeitgestaltung
und Erholungsnutzung erfolgt und eine wirtschaftliche Auslastung der Infrastruktureinrichtungen
durch geeignete Kombinationen von unterschiedlichen Erholungsnutzungen und
Freizeitaktivitdten méglich ist.”

Abwagung:
Die Ausweisung eines neuen Wohngebietes beeintrachtigt die Erholungsmdglichkeiten der

Umgebung nicht. Durch neue Einwohner kénnen die vorhanden Naherholungsinfrastrukturen
besser ausgelastet werden.

,G 96

Der Tourismus soll in der Region in seiner regionalwirtschaftlichen Bedeutung erhalten und in
denjenigen Teilrdumen und Gemeinden gestérkt werden, die (ber die naturréumlichen und
infrastrukturellen Voraussetzungen dafiir verfiigen.”

Abwagunag:
Die Ausweisung des neuen Wohngebietes wirkt sich nicht auf den Tourismus in der Region aus.
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,G 97

In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus (Karte 7) soll der hohe Erlebniswert der
Landschaft erhalten bleiben und nachhaltig weiterentwickelt werden. In den Vorbehaltsgebieten
Erholung und Tourismus soll dem Schutz des Landschaftsbildes bei raumbedeutsamen
Entscheidungen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.*

Abwagung:
Die Ortsrandeingriinung tragt dazu bei, dass der Erholungswert der Landschaft erhalten bleibt.

,G 98

Fiir den Ausflugsverkehr soll der hohe Erlebniswert der Flusstéler von Mittelrhein, Ahr, Mosel,
Lahn, Sieg, Wied und Nette mit ihren besonders bedeutsamen Landschaftsbildelementen und
den Bereichen mit starker Hangneigung erhalten bleiben. Die Weinbaugebiete in den
Flusstélern sollen als traditionelle Zielgebiete weiterhin genutzt und weiterentwickelt werden.“

Abwagunag:
Der Grundsatz ist auf Gonnersdorf nicht anzuwenden. Génnersdorf liegt nicht in einem grof3en

Flusstal.

,G 99

Die Gemeinden in den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus sollen entsprechend ihrer
Eignung und Standortgunst zur gemeinsamen Entwicklung des Erholungsraumes beitragen. In
verkehrsglinstig gelegenen Gemeinden soll bevorzugt die touristische Infrastruktur konzentriert
werden. In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus, die schon traditionell
Tourismusgebiete sind, soll besonders durch qualitativ wirksame MalBnahmen die kiinftige
Entwicklung beglinstigt werden. Die Entwicklung dieser Vorbehaltsgebiete Erholung und
Tourismus soll dazu beitragen, die Erwerbsgrundlagen flir die Bevélkerung zu sichern und die
Strukturschwéchen zu verringern.”

Abwagung:
Der Ausbau des Tourismus ist unabhangig von der Ausweisung des Wohngebietes.

,G 100

Die Vorbehaltsgebiete Erholung und Tourismus dienen auch zur Sicherung der ruhigen
Erholung in Natur und Landschaft. In sensiblen Gebieten sollen alle MalBnahmen und
Planungen vermieden werden, welche die Erholungsfunktion dieser Rdume erheblich
beeintréachtigen.”

Abwagunag:
Ein Wohngebiet beeintrachtigt die Erholungsfunktion nicht.

,G 101
In den hochverdichteten und verdichteten Rdumen der Region (Karte 1) sollen die

Voraussetzungen und die Méglichkeiten fiir die Naherholung durch Naherholungsrdume und
durch Regionalparks (Karte 4) verbessert werden.”

Abwagunag:
Gonnersdorf liegt im verdichteten Raum mit disperser Siedlungsstruktur. Die Méglichkeiten der

Naherholung werden durch das Wohngebiet aber nicht beeintrachtigt.
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G 102 bis G 104 bezieht sich auf Kurorte und Z 105 auf gro3flachigen Freizeitanlagen, sie
betreffen die vorliegende Planung nicht.

Lage im Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund
,G 61

Zur nachhaltigen Sicherung der heimischen Tier- und Pflanzenwelt ist im Raumordnungsplan
ein regionaler Biotopverbund ausgewiesen (Karte 5). In den Bauleitpldnen sollen hieraus lokale
Biotopverbundsysteme entwickelt werden durch Konkretisieren und Verdichten des regionalen
Biotopverbundsystems.*“

Abwagunag:
Die Darstellung eines lokalen Biotopverbundes betrifft die Ebene der Flachennutzungsplanung

bzw. eines Landschaftsplans, der in den Flachennutzungsplan integriert wird. Der Grundsatz ist
auf die verbindliche Bauleitplanung nicht anzuwenden.

.Z 62

In den Vorranggebieten regionaler Biotopverbund sind alle Nutzungen ausgeschlossen, die mit
dem Ziel, die heimische Tier- und Pflanzenwelt nachhaltig zu sichern, nicht vereinbar sind.*

Abwagunag:
Das Plangebiet liegt nicht im Vorranggebiet Regionaler Biotopverbund. Z 62 ist nicht von

Relevanz.

.G 63

In den Vorbehaltsgebieten regionaler Biotopverbund soll der nachhaltigen Sicherung der
heimischen Tier- und Pflanzenwelt bei der Abwégung mit konkurrierenden Belangen ein
besonderes Gewicht beigemessen werden.

Begriindung/Erlduterung:

In der Landschaftsrahmenplanung wird innerhalb des regionalen Biotopverbundes zwischen
sehr bedeutenden und bedeutenden Fldchen unterschieden. Grundlage fiir die Ausweisung
sind die im Landschaftsrahmenplan dargestellten "bedeutenden" Flachen des regionalen
Biotopverbundes. Unter anderem aufgrund neuerer Erkenntnisse aus der aktuellen
Biotopkartierung und den Daten des LUWG zu den Leitarten wurden zusétzliche Fldchen als
bedeutend fiir den regionalen Biotopverbund mit aufgenommen:

e Flachen der aktuellen Biotopkartierung mit bestimmten Funktionen.
e Fldachen im unteren Mittelrheintal, um eine durchgéngige Verbundachse entlang der
rechtsrheinischen Hange zu erhalten.

e gesetzlich geschiitzte Bachtéler mit Feuchtwiesen und -brachen.

e Zusétzliche Lebensrdume fiir Reptilien (Ergdnzungs- und Verbindungsbereiche).

o Waldbestdnde innerhalb der Wildtierkorridore.
Die methodische Vorgehensweise bei der Zuordnung der Wertstufen wird im Anhang des
Landschaftsrahmenplanes beschrieben.”

Abwagunag:
Lediglich die L 87 liegt innerhalb des Vorbehaltsgebiets. Die Bereiche, die neu bebaut werden
sollen, liegen samtlich auRerhalb des Vorbehaltsgebiets. Es ist daher davon auszugehen, dass
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sich das Vorbehaltsgebiet an dem Bachlaufim Stiden orientiert und das Plangebiet nur aufgrund
der nicht parzellenscharfen Darstellung zu Teilen innerhalb des Vorbehaltsgebiets liegt.

Zudem kommt der Fachbeitrag Artenschutz zu dem Ergebnis, dass durch eine Bebauung des
Plangebietes keine erheblichen Auswirkungen auf gesetzlich geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten zu erwarten sind. Mit dem Umweltbericht und dem Fachbeitrag Artenschutz sind
die Grundlagen flr eine ordnungsgemafle Abwagung erfasst. Der Wohnbauflachenbedarf wird
hoch gewichtet.

1.4.1.3 Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz (BRPH)

Die Flache befindet sich auBerhalb eines gesetzlichen Uberschwemmungsbereichs. Eine
Hochwassergefahrdung ist nicht erkennbar. Dies gilt auch fiir seltene Ereignisse. Allerdings
kann die Flache dariber hinaus faktisch durch Starkregenereignisse betroffen sein. Mit dem
Inkrafttreten des Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz (BRPH) zum 01.09.2021 hat
ein Paradigmenwechsel in Richtung einer starker risikobasierten Hochwasservorsorge
stattgefunden. Die Bauleitplanung muss den risikobasierten Planungsansatz abbilden und hat
die stadtebauliche Entwicklung von hochwassergefahrdeten Flachen abzuarbeiten.

Zu Uberflutungsgefihrdung bzw. Wassertiefen bei Hochwasser gibt es keine Aussagen.

Wahrend des Planverfahrens wurde vom Ministerium flr Klimaschutz, Umwelt, Energie und
Mobilitdt (MKUEM), Abteilung Wasserwirtschaft, ein neues Auskunftssystem in Form von
Sturzflutkarten online gestellt. Es handelt sich hier nicht um Aussagen zu Hochwasser, sondern
um die Darstellung einer Gefahrdung durch Sturzfluten nach Starkregenereignissen.

Abbildung 5: Sturzflutgefdhrdungskarte
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1.4.2
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- 57 auBergewdhnlicher Starkregen (SRI7, 1 Std.)
» FlieBrichtung (SRI0O7 1 Std.)
FlieBgeschwindigkett (SRI7, 1 Std.)
7] » Wassertiefen (SRI7, 1 Std.)
X <5cm
S bis < 10 cm

.10 bis < 30 cm
.30 bis < 50 cm

.SO bis < 100 cm
100 bis < 200 ¢cm

= ) auBergewdhnlicher Starkregen (SRI7, 1 Std.)

/| & FlieBrichtung (SRI07 1 Std.)
J| » FlieBgeschwindigkeit (SRI7, 1 Std.)

X keine Daten
0 bis < 0.2 m/s
0,2 bis < 0,5 m/s

.0.5 bis < 1,0 m/s

.1_0 bis < 2,0 m/s

.>= 2,0 m/s

| » Wassertiefen (SRI7, 1 S5td.)

.200 bis < 400 cm
.>= 400 cm

((Quelle: https.://geoportal-wasser.rip-umwelt.de/serviet/is/10361/, o. Mal3stab, letzter Aufruf
08.05.2025)

Gemal der Sturzflutgefahrenkarten des Landes Rheinland-Pfalz ist das Plangebiet im Falle
eines Starkregenereignisses stark gefahrdet. Annahme flir diese Aussage ist ein
aufdergewohnliches Starkregenereignis mit einer Regendauer von einer Stunde (SRI 7). Die
Niederschlagsmengen des SRl 7 entsprechen etwa einer  100-jahrlichen
Eintrittswahrscheinlichkeit. In Rheinland-Pfalz entspricht dies einer Regenmenge von ca. 40 —
47 mm (bzw. I/m?3) in einer Stunde. Im Falle eines solchen Ereignisses werden flr Teile des
Plangebietes Wassertiefen zwischen 5 und 100 cm mit einer FlieRgeschwindigkeit zwischen
0 und 2 m/s erreicht. Hohere Wassertiefen sowie eine Ausdehnung der Uberflutungsfléache sind
bei intensiveren (extremer und/oder langer andauernd) Starkniederschlagen gegeben.

Die am starksten gefahrdete Bereiche liegen dabei entlang der Landesstrale und im Stdosten.
Bei der Fachplanung der Anlagen fiir die Niederschlagswasser wurden diese Informationen
berlicksichtigt (siehe Kapitel 1.6.2.1 und Anlagen 10.1 und 10.2). Die Ziele und Grundsatze des
Bundesraumordnungsplans Hochwasserschutz werden demnach beachtet.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde als ,Wohnbauflache®
dargestellt.

Damit stimmen die Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Art der Nutzung von
den Darstellungen im Flachennutzungsplan (iberein. Eine Anderung des Flachennutzungsplans
ist somit nicht erforderlich.
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Abbildung 6: Fldchennutzungsplan

der \(erbandsgem/einde Bad Breisi

- \r 2\

1.4.3 Angrenzendes Planrecht

Siid-Ostlich des Plangebiets liegt der Bebauungsplan ,In der Miihlenwiese* aus dem Jahr 2004.
Der Plan setzt ein Mischgebiet mit offener Bauweise fest. Es sind nur Einzel- und Doppelhauser
mit einer Dachneigung von mind. 25° zulassig. Im nordwestlichen Teil liegt die GRZ bei 0,4 und
die GFZ bei 0,8, im Siid-Osten betragt die GRZ 0,6 und die GFZ 1,2. Es sind 2 bis 3
Vollgeschosse zulassig bei einer Gebaudehdéhe von 10,0 m im Sud-Westen und 12,0 m im
Ubrigen Plangebiet.

Abbildung 7: Bebaqurzﬂgsplan »in der Muhl [
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1.4.4 Schutzgebiete

Gewasserschutz, Trinkwasser- und Heilguellenschutz

Mineralwassereinzugsgebiete, Wasserschutzgebiete oder Heilquellenschutzgebiete sind nicht
betroffen.

In etwa 20 m Entfernung im Siden verlauft der Vinxtbach (Gewasser 3. Ordnung).

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Ein Schutzgebiet des Natura-2000 Netzes befindet sich in 1,2 m Entfernung im Norden. Es
handelt sich dabei um das FFH-Gebiet ,Vulkankuppen am Brohlbachtal* (FFH-5509-302). Das
Vogelschutzgebiet ,Unteres Mittelrheingebiet® (VSG-5609-401) liegt 1,7 km slUddstlich des
Plangebiets. Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Rhein-Ahr-Eifel”.
Naturschutzgebiete, Naturparke und Naturdenkmaler sind nicht betroffen.

1.4.5 Ver-und Entsorgung des Gebietes

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes kann Uber eine Verlangerung der vorhandenen
Einrichtungen und Leitungsbestande der Verbandsgemeinde Bad Breisig vollstandig
sichergestellt werden.

Das Niederschlagswasser versickert derzeit vor Ort bzw. lauft breitflachig der Topografie
folgend ab.

1.4.6 StraBenplanungen

Fir das Umfeld der vorliegenden Bauleitplanung sind keine aktuellen Stralenplanungen von
Gemeindestralien oder Uberdrtlicher Stralen bekannt.

Die ErschlieRung des Plangebietes soll tiber die L 87 erfolgen.

1.4.7 Geologische Vorbelastungen

Die Radonkonzentration liegt zwischen 25,1 und 30,8 kBg/m3. Das Radonpotenzial liegt im
Plangebiet zwischen 31,8 und 51,3'. Das Landesamt fiir Umwelt empfiehlt: ,Sollten Sie ein
neues Haus bauen wollen, empfehlen wir Ihnen, ab einer Radonkonzentration in der Bodenluft
von mehr als 100.000 Bq/m? oder einem Radonpotenzial (iber 44 besondere MalBnahmen beim
Bau zu erwégen. Dies kénnen beispielsweise eine geologische Untersuchung des Baugrunds
oder zusétzliche abdichtende MalBnahmen des Bauwerks sein.” Wegen dem erhdhten
Radonpotenzial wurde ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Hinsichtlich der Hangstabilitat ist das Gebiet nicht kartiert, die Rutschungsdatenbank enthalt
keine Eintrage. Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 12.

Das Landesamt flir Geologie und Bergbau (LGB) teilte im friihzeitigen Beteiligungsverfahren
mit, dass das Plangebiet im Bereich des auf Blei verliehenen, bereits erloschenen

1 Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fiir Umwelt, letzter Aufruf 08.05.2025
2 Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau, letzter Aufruf: 08.05.2025
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Bergwerksfeldes "Nibelungenzeche" liegt, wobei aktuelle Kenntnisse Uber die letzte
Eigentiimerin dem LGB nicht vorliegen. Aus den beim LGB vorhandenen Unterlagen gehe
hervor, dass im Planungsbereich kein Altbergbau dokumentiert sei und kein aktueller Bergbau
unter Bergaufsicht erfolge. Dabei haben die Unterlagen des LGB keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit.

Hinsichtlich des Baugrundes teilte das LGB mit, dass das slidliche Planungsgeléande noch
innerhalb der Vinxtbachaue liege. Grundsatzlich sei mit dem oberflachennahen Anstehen von
feinkdrnigen und eventuell auch zum Teil organischen Bach-/ und Hochflutablagerungen sowie
mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Diese Ablagerungen weisen in der Regel nur eine
geringe Tragfahigkeit und hohe sowie moglicherweise auch ungleichmafige Verformbarkeit auf.
Die Aussage wurde in der Entwasserungsplanung beachtet.

Weiterhin aulierte das LGB, dass aus rohstoffgeologischer Sicht keine Einwande bestehen.
Abgrabungen, Aufschiittungen oder sonstige grolere Gelandeveranderungen liegen nicht vor.

1.4.8 Denkmalschutz

Bereiche des Denkmalschutzes und Einzeldenkmaéler oberhalb der Gelandeoberflache sind von
der Planung nicht betroffen.

Fundstellen von Bodendenkmalern sind nach derzeitigem Sachstand anzunehmen. Fir die
Abgrenzung des Bebauungsplans mit Stand zur frihzeitigen Beteiligung wurde eine
geophysikalische Prospektion durchgefiihrt, die der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Landesarchaologie zur Auswertung Ubermittelt wurde. Aufgrund der festgestellten
Auffalligkeiten muss das Gelande noch mittels Baggersondagen uberprift werden. Die
Baggersondagen kénnen werden parallel zu den ErschlieSungsarbeiten durchgefiihrt werden.
Aus diesem Grund enthalt der Bebauungsplan einen Hinweis flir die Bekanntgabe des
Erdbaubeginns, der sowohl fiir die ErschlieBungsarbeiten als auch die privaten Bauherren gilt.

Zusatzlich sind der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie/Abteilung
Erdgeschichte im Umfeld des Plangebietes erdgeschichtlich relevante Fundstellen bekannt.
Daher ist auch diese Abteilung der Landesarchaologie tber den Erdbaubeginn zu informieren.
Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan enthalten.
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1.5 Vorhandene ortliche Gebietspragungen und Bestandsanalyse

Das Plangebiet liegt an der L 87. Zudem ist das Gebiet von den Emissionen der stdoéstlich
angrenzenden Gewerbebetriebe betroffen.

Aus diesem Grund wurde eine Schalltechnische Untersuchung erstellt, deren Ergebnisse hier
zusammengefasst wiedergegeben werden. Im Folgenden werden in den Abbildungen die
Pegelwerte des 1. Obergeschosses wiedergegeben, das hier die Auswirkungen am weitesten
in das Plangebiet hineinragen.

Die Bericksichtigung der Immissionssituation in der stadtebaulichen Planung wird in Kapitel
1.7.1 dargelegt.

Details kdnnen dem schalltechnischen Gutachten des Ingenieurbiiros Pies vom 24.04.2025
enthommen werden.

Emissionen aus Gewerbeldrm

Ein potenzielles Konfliktpotenzial bilden die stiddstlich angrenzenden Gewerbebetriebe. Mit der
Planung soll darauf Riicksicht genommen und die Betriebe nicht eingeschrankt werden. Von
Bedeutung ist insbesondere der Gewerbelarm, da der Schutz vor dieser Larmart im Regelfall
durch Abstand oder aktiven Schallschutz erfolgen soll und die Ergebnisse somit unmittelbare
Auswirkungen auf das stadtebauliche Nutzungskonzept haben.

Die Auswirkungen des umgebenden Gewerbeldrms wurde dabei auf der Grundlage von
Beschreibungen der Betriebsablaufe der Betriebe berechnet.

Abbildung 8: Gewerbeldrm 1. OG tags und nachts
Gewerbeldrm tags 1. OG Gewerbeldrm nachts 1. OG

Pegelwerte
in dB(A)
<= 35
35« <= 40
40<Hll<= 45
45 < <= 50
50 = <= 5§
55 < <= B0
60 < <= 65

65 < <= 70 i 3 d

70 = <= 75 T T

75 < <= 80 .\/

B0 =< <= 85 \é
B5 < =

A, A e 2,

(Quelle: Ausschnitt aus den Rasterldrmkarten 5.4 und 5.5 des schalltechnischen Gutachtens dés
Schalltechnischen Ingenieurbiiros Pies vom 24.04.2024, ohne MalRstab)

Im Ergebnis werden im 1. Obergeschoss die Immissionsrichtwerte der TA-Larm fiir ,Allgemeine
Wohngebiete* (55 dB(A) orange) in ca. der Halfte des Plangebietes eingehalten. In der Nachtzeit
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kénnen die Immissionsrichtwerte der TA-Larm fiir allgemeine Wohngebiete (40 dB(A)) in den
gesamten bebaubaren Bereichen des Plangebietes eingehalten werden.

Die Spitzenpegel sind weniger von Relevanz, da deren Auswirkungen hintern den der obigen
Abbildungen zuriickbleiben. Die Berlcksichtigung der Immissionssituation in der
stadtebaulichen Planung wird in Kapitel 1.7.1 dargelegt.

Emissionen aus Verkehrslarm

Als gebietsrelevanten Emittenten befindet sich sidwestlich des Geltungsbereiches die
Kreisstrale (L 87). Die Landesstralle ist mit 1.094 Fahrzeugen pro Tag mit einem
Schwerlastanteil von 3 % befahren.3

Der Verkehrslarm reicht in das Plangebiet hinein. Die unten eingefligten Ausschnitte aus den
Rasterlarmkarten gehen von einer freien Schallausbreitung ohne abschirmende Wirkung aus.

Abbildung 9: Verkehrsldrm 1. OG tags und nachts
Verkehrslarm 1. OG tags

Verkehrslarm 1. OG nachtss

PEQE|WEI"IE
in dB(A)
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75<
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B85<

<=
<
<=
<=
<=
<=
<=
<=

B

. 4
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(Quelle: Ausschnitt aus den Rasterléirmkn‘eh 4.4 und 5.5 des schalltechnischen Gutachtens deé
schalltechnischen Ingenieurbiiros Pies vom 24.04.2024, ohne Mal3stab)

Wie in obigen Planausziigen zu erkennen ist, werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir
allgemeine Wohngebiete (tags 55 dB(A), nachts 45 dB(A)) sowohl tags als auch nachts nur in
der ersten Bauzeile zur Landesstraf3e iberschritten.

Hoch-/Hochstspannungsleitungen und geplante Ultra-Net-Trasse:

Die Planung des Wohngebietes ,In der Aue“ erfolgte in Kenntnis der bestehenden
Stromfreileitungen. Am nachsten am Plangebiet verlauft die 110-kV-
Hochspannungsstromfreileitung, in einer Entfernung von rund 70 m. Das Plangebiet liegt somit
auRerhalb des Schutzstreifens.

Die Hochstspannungsleitung der Amprion GmbH verlauft weiter nordéstlich als die
Hochspannungsleitung. Allerdings liegt ca. die Halfte der kiinftigen Wohnbebauung innerhalb

3 Quelle: Mobilitatsatlas Rheinland-Pfalz, letzter Aufruf 08.05.2025
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eines Abstandes von unter 200 m zu der 380-kV-Freileitung. Hier konnten laut einer
allgemeinen Stellungnahme der Amprion GmbH Beeintrachtigungen durch Gerausche je nach
Windrichtung und Wetterlage nicht ausgeschlossen werden. In diesem Bereich bis 200 m zu
der Freileitung ist gegenseitige Ricksichtnahme unterschiedlicher Nutzungen zu
berlicksichtigen, vergleichbar mit einer Wohnnutzung und einem Gewerbebetrieb innerhalb
eines Mischgebietes. Um potenzielle Nutzungskonflikte zu vermeiden, wurden die
Schutzstreifen der Leitungen in die Planzeichnung eingetragen und mittels eines Textfeldes auf
eine kunftige Ultranettrasse im Ubersichtsplan der Planzeichnung hingewiesen. Damit ist jeder
kinftige Bauherr bzw. Kaufer eines Grundstiicks Uber die Nahe zu den Leitungen informiert.
Laut der Berechnungen in dem Schalltechnischen Gutachten des Ingenieurbiiros Pies vom
24.04.2024 sind von der Hochstspannungsleitung der Amprion GmbH keine unzuldssigen
Gerauschimmissionen zu erwarten.

Bei elektrischen oder magnetischen Feldern sind in der Verordnung Uber elektromagnetische
Felder (26. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchV))
Grenzwerte von 500 pT (Mikrotesla) einzuhalten. Diese werden laut der Antragsunterlagen zur
,Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 9 Netzausbaubeschleunigungsgesetz
(NABEG) fur den Abschnitt E ,Rommerskirchen - Weilenthurm“ des Vorhabens Nr. 2 des
Bundesbedarfsplangesetzes (BBPIG) (Osterath -  Philippsburg)® (Ultranet bzw.
Hochspannungs-Gleichstrom-Ubertragung) auch unmittelbar unterhalb der Leitungen deutlich
unterschritten. Ebenfalls in den Antragsunterlagen zur Ultranettrassenfindung ist eine Aussage
enthalten, dass die Strahlenschutzkommission (SSK 2013) zu der Einschatzung kommt, dass
direkte gesundheitlich relevante Auswirkungen auf die Allgemeinbevdlkerung nicht zu erwarten
sind. Da diese Aussage fir die Ultranettrassenfindung getroffen wurde, ist sie fir die
Bestandsleitungen ebenfalls gliltig.

1.5.1 Standorteignung, Topografie und Baubestand im Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im Anschluss an die Ortsgemeinde Gonnersdorf. Das Gelande fallt
von Norden nach Siden ab. Insgesamt betragt der Hohenunterscheid innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans ca. 7m auf einer Lange von ca. 95 m, was rund 7 %
entspricht. Das Plangebiet ist nicht bebaut.

Abbildung 10: Blick auf das Plangebiet
von Stid nach Nord von West nach Ost

o
By

i

1.5.2 Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet

Die Grundstiicke werden vollstandig ins Eigentum der Ortsgemeinde tibergehen. Hierflr wurden
bereits Vertrage abgeschlossen.
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1.6 Darlegung der Planinhalte
1.6.1 Stadtebauliche Planungsziele und Werdegang
Vor der Erstellung des Vorentwurfs wurden folgende Ziele formuliert:

e Die Bebauung soll die Ortslage nach Nord-Westen erweitern.

e Die Bebauung soll dem Ein- und Zweifamilienhausbau vorbehalten bleiben.

e Die Erschliefungskonzeption orientiert sich am natiirlichen Gelandeverlauf.

e Die Gebaudehdhen orientieren sich am naturlichen Gelandeverlauf und sollen die

angrenzende Bebauung nicht beeintrachtigen.

¢ Die Festsetzungen sollen sich an der Umgebungsbebauung orientieren
1.6.2 ErschlieBung des Plangebietes
1.6.2.1 Leitungsgebundene ErschlieBung und Schutz vor Starkregen

Das Plangebiet verflgt derzeit nicht iber eine innere Erschlielung. Das Plangebietes muss aus
topografischen Griinden komplett nach Stiden gefiihrt werden.

Die Schmutzwasserentwasserung verlauft im Plangebiet in den Verkehrsflachen und leitet das
Schmutzwasser bis zum bestehenden o6ffentlichen Mischwasserkanal. Es wird an einen
vorhandenen Schacht an der Kreisstraflte (L 87) vor Hausnummer 38 an die Ortskanalisation
angeschlossen, um von dort aus in die zentrale Abwasserreinigungsanlage zu entwassern

Das Niederschlagswasser soll nach einer Rickhaltung mit einer Querung der Landesstrale
dem Bachlauf zugefiihrt werden. Dabei ist es wegen dem hohen Grundwasserstand von 2,50m
bis 3,30 m unter Gelandeniveau erforderlich das Gelande im Bereich der Anlage fiir die
Niederschlagswasserbewirtschaftung aufzufillen. Wegen dem hohen Grundwasserstand ist
eine dauerhafte Versickerung nicht gewahrleistet, so dass auf eine Versickerung verzichtet wird
und die Niederschlagswasserbewirtschaftung mit einer gedrosselten Einleitung nach
Rickhaltung in den Vinxtbach geplant wurde. Das Regenrlickhaltebecken umfasst dabei ein
Volumen von rund 480 m3, so dass ein 100-jahriges Regenereignis zuriickgehalten werden
kann.

In der Entwasserungsplanung wurde ebenfalls die Gefdhrdung des Plangebiets durch
AuRengebietswasser beriicksichtigt (siehe Kapitel 1.4.1.3.). Der Verlauf des auf das Plangebiet
einwirkenden Auliengebietswassers ist den folgenden Abbildungen zu entnehmen.
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Bisher entwassert das Auliengebiet in Richtung Kreisstralte (L 87) und Giber einen vorhandenen
Durchlass DN 500 in Richtung Vinxtbach.

Auf das Plangebiet wirken drei Teileinzugsgebiete (Abbildung 12) ein, die zu einem
Einzugsgebiet Ost und einem Einzugsgebiet West zusammengefasst werden kénnen.

Zum Schutz des Plangebietes werden die Abflisse aus dem Einzugsgebiet Ost und West
jeweils separat entlang der Grenzen Uber ein Mulden-Damm-System um das Plangebiet
herumleitet. Die AuRengebietswasser werden nicht durch das Regenriickhaltebecken geleitet,
sondern queren verroht jeweils separat die Landesstrafle und werden in den Vinxtbach
eingeleitet (siehe auch Anlage 10.2: letzter Plan).

Zusatzlich wird in den Bebauungsplan eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 c) BauGB
aufgenommen, dass es sich um ein Gebiet handelt, in dem bei der Errichtung baulicher Anlagen
bestimmte bauliche oder technische Malnahmen getroffen werden missen, die der
Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden einschlielich Sché&den durch
Starkregen dienen. Als Art der MalBnahme wird festgesetzt, dass Raume unterhalb des
Erdgeschosses vor Schaden durch Starkregenereignissen zu schitzen sind (z.B. feste
Kellerfenster, Aufkantungen um Lichtschachte, druckdichte Tiren und Druckdichte
Mauerdurchlasse fiir Kabel und Leitungen).

Die Wasserversorgung obliegt der Verbandsgemeinde. Im Beteiligungsverfahren ging keine
Stellungnahme des Dienstleisters der Verbandsgemeinde ein. Die
Wasserversorgungsleitungen flihren im Bestand bis an das Plangebiet, sowohl Uber den
ndrdlichen Wirtschaftsweg als auch Uber die KreisstralRe und enden jeweils an der letzten
Bebauung.

1.6.2.2 Verkehrliche ErschlieBung und Sichtfelder

Das Plangebiet soll Giber einen Anschluss an die L 87 erfolgen. Eine Abstimmung mit dem
Landesbetrieb Mobilitdt in Form eines Ortstermins ist hierzu bereits erfolgt. Eine
Linksabbiegespur wird demnach nicht erforderlich werden. Die heute vorhandenen
Fahrbahneinengungen und die durch die Zufahrt zum Plangebiet neuen Standorte der
Einengungen auf der L87 werden im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellt.

Die innere ErschlieBungsstrafie ist mit den Stichstral’en in einer Breite von 6,0 m geplant,
sodass Begegnungsverkehr mdglich ist. Der Ful3-/Radweg vom Spielplatz zum Auflenbereich
verbindet den Ort mit dem Neubaugebiet und erméglicht das Erreichen des Spielplatzes fur
Kinder aullerhalb des Plangebietes, ohne den Weg entlang der Kreisstralte (L 87).

In der Planzeichnung sind Sichtfelder eingetragen, die von jeglicher Bebauung freizuhalten sind.
Anpflanzungen, Einfriedungen und Erdaufschittungen oder Stiitzmauern diirfen im Bereich der
~oichtfelder” eine Hohe von 0,6 m Uber Oberkante ausgebauter ErschlieBungsstrafe an keiner
Stelle Uberschreiten. Die Festsetzung dient der Vorsorge, Verkehrsunfalle aufgrund schlecht
einsehbarer Straflen zu vermeiden und FuRganger, spielende Kinder sowie Rollstuhl- und
Radfahrer vor nahenden Autos zu schiitzen.
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1.6.3 Geplante Art der Nutzung

Das gesamte Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Hier
sind folgende Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauNVO allgemein zulassig:

¢ Wohngebaude,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

Nicht zulassig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO:
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
e Anlagen fUr Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe und Tankstellen

Mit diesen Festsetzungen zu der Art der Nutzung soll sichergestellt werden, dass ein
allgemeines Wohngebiet analog der angrenzenden Wohngebiete und somit eine
familienfreundliche Umgebung entsteht, die nicht durch Betriebe und durch in Folge der
Betriebe entstehende Gerauschemissionen beeintrachtigt werden. Er werden zudem nur
Wohngebaude und dem modernen Wohnen dienende Nutzungen, die auch durch ein fulaufig
erreichbares Angebot an Infrastruktur im Gebiet zur Verkehrsminderung beitragen, zugelassen.

Die nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, die zwar hinsichtlich ihres Stérgrades im
allgemeinen Wohngebiet vertraglich sind, aber nicht der geplanten Wohnnutzung dienen,
wurden ausgeschlossen. Mit dieser Beschrankung wird das allgemeine Wohngebiet nicht zu
sehr eingeschrankt und ist damit nicht einem reinen Wohngebiet gleichzusetzen.

1.6.4 Geplantes MaR der Nutzung und Hohe der baulichen Anlagen

Das Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich grob an der bestehenden Umgebungsbebauung.
Um eine zweckmalige Ausnutzbarkeit zu erzielen, wird eine Grundflachenzahl von 0.4
festgesetzt. Die festgesetzte Geschossflachenzahl baut darauf und auf der Festsetzung der
Zahl der maximalen Vollgeschossen auf. Allerdings werden auch die Vorgaben des
Brandschutzes, hier die Bereitstellung von Léschwasser, beriicksichtigt. Die GFZ betragt im
gesamten Plangebiet 0,7. Sofern die zulassige Grundflache nicht vollumfanglich ausgenutzt
wird, ist die Errichtung von zwei Vollgeschossen unproblematisch moglich.

Die angrenzenden Bestandsgebaude weisen 1-2 Vollgeschosse aus, sodass flir das Plangebiet
ebenfalls max. 2 Vollgeschosse (Il) festgesetzt werden.

Die maximalen Trauf- und Firsthéhen sind den Eintragungen in der Planzeichnung zu
entnehmen. Aufgrund der Topografie innerhalb des Neubaugebiets werden unterschiedliche
Hohen fir berg- und talseitige Bebauung sowie fiir Gebaude mit steil und flach geneigten
Dachern bzw. Flachdachern getroffen. Zum besseren Verstandnis der Hohenfestsetzungen
enthalten die Festsetzungen Schemaschnitte.

Uber die maximale Gebdudehdhe hinaus sind einzelne technische Anlagen bzw.
untergeordnete Dachaufbauten wie Schornsteine bis zu 3 gm Grundflache ausnahmsweise bis
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zu einer Héhe von 1,5 m Uber der festgesetzten H6he hinaus zuldssig. Anlagen zur Nutzung
von Sonnenenergie dirfen bei Flachdachgebauden die Hohe der Attika um maximal 30 cm
Uberschreiten. Damit wird den Belangen des Klimaschutzes Rechnung getragen, ohne jedoch
eine zu starke Sichtbarkeit der Anlagen zu bewirken. Dies ist auch aufgrund der Lage des
Plangebiets innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes von Relevanz.

Mit der Kombination von zwei Vollgeschossen und der Festsetzung einer maximalen
Gebaudehohe wird sowohl den Belangen der spateren Bauherren zur guten Ausnutzung des
Grundstlcks als auch den Belangen der angrenzenden Eigentimer Rechnung getragen. Das
Einfligen ins Landschaftsbild wird optimiert.

1.6.5 Bauweise, Haustypen und uberbaubare Grundstiicksflache

Die groRRzligigen Baugrenzen in einem Abstand von 3 m zu den Verkehrsflachen bieten eine
hohe Flexibilitat, um eine gute Ausnutzung der Grundstiicke zu sichern und die Errichtung von
Einzelhdusern und Doppelhdusern zuzulassen. Das Plangebiet soll durch eine bewusste
Zurlickhaltung bei der Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache ein hohes Mal} an
Flexibilitat erhalten, die sich bedingt bereits in der Umgebung widerspiegelt. Um eine
stadtebauliche und stadtgestalterische Qualitdt zu erreichen, sind die getroffenen
Festsetzungen jedoch erforderlich. Mehr Spielraum fir individuelle Ldsungen liele das
Entstehen eines ungeordneten Gesamtbildes der Siedlung zu. Die festgesetzte abweichende
Bauweise entspricht der offenen Bauweise, unterscheidet sich aber durch die Regelung der
Gebaudelange. In dem allgemeinen Wohngebiet sind Einzelhduser bis maximal 15 m
Gebaudelange und Doppelhduser mit bis zu 8 m je Doppelhaushélfte zulassig. Diese Lange ist
ausreichend. Die Festsetzung enthalt eine klarstellende Regelung, wie die Gebaudelange zu
messen ist.

1.6.6 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Die Festsetzung zu den Stellplatzen und Garagen verfolgt das stadtebauliche Ziel, die
Baukoérper (Hauptgebaude und Garagen) zu ordnen. Zudem soll mit der Festsetzung erreicht
werden, dass die Garagentore in einem solchen Abstand zur Stral3e liegen, der noch die Anlage
eines Stellplatzes vor der Garage erméglicht.

Nebenanlagen sind aulerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen gemal § 23 Abs. 5
BauNVO zulassig, soweit sonstige rechtliche Bestimmungen dem nicht entgegenstehen.

1.6.7 Hochstzulassige Zahl an Wohneinheiten
Die Hochstzahl der Wohnungen betragt 2 Wohnungen pro Wohngebaude.

Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass das Neubaugebiet vorrangig dem
Einfamilienhausbau und anteilig dem Zweifamilienhausbau zugefihrt wird. Mehrfamilienhauser
sind somit nicht zulassig. Dies entspricht der Nachfrage nach Baugrundstiicken und tragt dazu
bei, dass am Ortsrand eher eine aufgelockerte Bebauung entsteht. Durch die Errichtung von
Gebauden mit bis zu zwei Wohnungen soll neben einer familienfreundlichen Baulandpolitik der
Ortsgemeinde das stadtebauliche Ziel einer Mdoglichkeit von generationenlbergreifendem
Wohnen im selben Haus gestarkt werden.
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1.7 Versorgungsleitungen und Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Aus gestalterischen Griinden sind alle Versorgungsleitungen unterirdisch zu verlegen.

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) ausgewiesene Flache wird zugunsten des
Entsorgungs- und Servicebetriebs Bad Breisig/Brohltal (A6R) und der Ortsgemeinde
festgesetzt, da hier die Abflihrung des Niederschlagswassers aus dem Gebiet und des
AuBlengebietswassers in Richtung der Regenriickhaltung erfolgen soll.

1.7.1 Immissionsschutz

Nach der friihzeitigen und vor der formlichen Beteiligung wurde eine Schalltechnische
Untersuchung erstellt, mit dem Ergebnis, dass sich Verkehrslarm und Gewerbelarm bis in das
Plangebiet auswirkt.

Eine Mdglichkeit zum Schutz vor den Larmeinwirkungen sind Schutzabsténde, diese wiirden
allerdings Uber rund die Halfte des Plangebietes reichen. Diese Mdglichkeit schied daher aus.

Da die Einhaltung von Schutzabstanden zu einer Aufgabe der Planung fihren musste, wurde
gepruft, inwiefern mit aktiven SchallschutzmaBnahmen mdglichst nah an den Larmquellen
die kunftige Wohnbebauung geschitzt werden konnte.

Hinsichtlich des Verkehrslarms spricht die Topografie gegen aktive MalRnahmen an der
Landesstrale. Die Wand miisste eine Hohe von ca. 3 m erhalten, um nur die Erdgeschosse zu
schiitzen. Fur den Schutz der Obergeschosse waren Hohen von 4 m und mehr erforderlich.
Zudem wirden die Wande nicht im Bereich der Zufahrt mit einer trichterférmigen Ausdehnung
in das Plangebiet die dort geplante Bebauung schiitzen (siehe Anhang 8.1 bis 8.5 des
Schalltechnischen Gutachtens).

Hinsichtlich des Gewerbelarms ware eine Wand zwischen dem stlich angrenzenden Betrieb
und der Wohnbebauung denkbar. Da es sich aber um eine Flachenschallquelle handelt, ist der
Schutz hier auch nur begrenzt. Es verbleibt dennoch eine Uberschreitung der
Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. der Immissionsrichtwerte der TA-Larm fir die
nachstgelegene Bauzeile nach dem Entwurf des Bebauungsplans fur die friihzeitige Beteiligung
(siehe Anhang 9.1 bis 9.5 und 10.1. bis 10.5 des Schalltechnischen Gutachten). Ein Schutz der
Wohnbebauung durch aktive Mallnahmen mdglichst an den zu schitzenden Objekten, d.h.
maoglichst nah an der Wohnbebauung, hatte in einer Héhe errichtet werden mussen, die das
Wohnen fiir einen relativ geringen Schallschutz aulerst unattraktiv gemacht hatte.

Ebenfalls berechnet wurde, inwiefern eine Beschrankung der Téatigkeiten im Freien auf dem
Hof der Firma, zur Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 beitragen koénnte. Diese
Einschrankungen waren aber so gravierend, dass kein wirtschaftlicher Betrieb mehr mdglich
ware. Daher wiirde diese Mdglichkeit nicht weiterverfolgt.

Nach der Betrachtung der Auswirkungen und dem Schutz vor Verkehrslarm und Gewerbelarm
wurde in dem Schalltechnischen Gutachten die summarische Betrachtung in Form des
AuBlenlarmpegels vorgenommen. Hierbei steht der Schutz der Wohnnutzung in den
Innenrdumen im Vordergrund.

Bei stadtebaulichen Planungen wird die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau‘ herangezogen.
Dabei handelt es sich allerdings um Orientierungswerte, die aus diesem Grund auch nicht in
der Norm selbst sondern im Beiblatt 1 der Norm aufgefiihrt sind. Diese missen, wie der Begriff
,Orientierung‘ schon aussagt, nicht zwingend eingehalten werden, sondern unterliegen in
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gewissen Rahmen der Abwagung. Dabei werden der Abwagung durch die Pramisse der
,gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse‘ Grenzen gesetzt. Wird von den Orientierungswerten
abgewichen, sollte durch geeignete aktive, planerische und passive Larmschutzmaf3nahmen
mdglichst ein Ausgleich geschaffen und planungsrechtlich abgesichert werden.

Im Rahmen der Erstellung des Schalltechnischen Gutachtens wurden die Vorschlage des
Gutachters mit der Gemeinde intensiv besprochen und hinsichtlich Machbarkeit geprift. Damit
ist gewahrleistet, dass der Bebauungsplan keine Festsetzungen enthalt, die die Vorhaben
unwirtschaftlich machen wiirden und die Planung damit obsolet ware.

Es ist eine Kombination aus mehreren MalRnahmen vorgesehen, die ineinandergreifen. In
vorliegender Planung wird sowohl passiver Schallschutz als auch planerischer Schallschutz
festgesetzt. Im Einzelnen sind dies folgende Maflinahmen:

Gewerbelarm

e Festsetzung von planerischnen MaRnahmen als Anderung der ErschlieBung, d.h.
Anpassung des Bebauungsplanvorentwurfs durch Verschiebung der ersten Bauzeile nach
Westen, d.h. im Bebauungsplanentwurf ist der Abstand zwischen der gewerblichen
Nutzung und der Wohnnutzung vergréRert. Durch die Errichtung einer StralRe zwischen der
Wohnbebauung und der gewerblichen Nutzung wird nicht nur der Abstand zwischen
Wohnbebauung und gewerblicher Nutzung vergroRert, auch die Auflenwohnbereiche
werden nach Westen, d.h. hinter die Gebdude und somit abgewandt vom Emittenten
angelegt.

e Maoglichst kompakte Bebauung im Osten, um die hinterliegenden AuflRenwohnbereich
optimal durch den eigenen Baukdrper abzuschirmen.

e Verzicht auf den Betrieb einschrankende MalRnahmen (z.B. Betriebszeiten)
e Verzicht auf aktiven Schallschutz.

Verkehrslarm:

e Die Innenwohnbereiche koénnen durch passive Schallschutzmalnahmen
(Schalldammmale der Bauteile, Minimierung der Fensteréffnungen, Liftungsanlagen) so
geschutzt werden, dass die Werte der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) eingehalten
werden konnen. Hier ist von Vorteil, dass Gebaude zwischenzeitlich unter energetischen
Gesichtspunkten mit Materialien errichntet werden sollen, die das erforderlich
Schallddammmal aufweisen und mit zentralen schallgedammten Liftungsanlagen geplant
ist. So ist auch ein ausreichender Luftwechsel bei geschlossenem Fenster gewahrleistet.

e Dennoch enthalt die Festsetzung auch Aussagen fur die Bauherren, die keine zentrale
Liftungsanlagen planen und manuelles Liften bevorzugen. Eine zwingende
Grundrissorientierung wird dabei nicht festgesetzt. Es kann den Bauherren (berlassen
bleiben, ob Sie zentrale Liftungsanlagen planen oder die schutzbedirftigen zum Schlafen
genutzte Rdume bzw. die Fenster dazu von KreisstraBe (L 87) abgewandt orientieren. Fir
den Bebauungsplan ist der Nachweis der Machbarkeit von Bedeutung, es muss nicht
zwingend nur eine Lésung vorgegeben werden.

e Verzicht auf aktiven Schallschutz.

Allgemein:

e Auch wenn die passiven Mallnahmen nicht dem Schutz vor Gewerbelarm dienen, sorgen
sie dennoch daflr, dass z.B. in den Schlafrdumen die Einhaltung der Immissionsrichtwerte
fur allgemeine Wohngebiete auch fiir z.B. Schichtarbeitende mdglich ist, ohne dass nicht
offenbar Fenster festgesetzt werden miissen.
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e Empfehlung von planerischen MalRnahmen, d.h. Grundrissorientierung. Innerhalb der
Gebaude kénnen mit der im Einfamilienhausbau (blichen Ausrichtung der Raume
problemlos nicht schutzbediirftige Raume nach DIN 4109 (Flure, Abstellrdume, Bader,
Kochkiichen) im Erdgeschoss nach Osten errichtet werden, ohne dass die Bauherren zu
stark eingeschrankt werden. In der Nachtzeit kommt es zu keinen Uberschreitungen, so
dass im Obergeschoss die Schlafraume nach Osten orientiert werden kénnen. Nur die
Wohnraume incl. Kinderzimmer sollen nach Westen orientiert werden.

Mit der Kombination obiger Mallnahmen sind die Belange des Immissionsschutzes
berlicksichtigt, auch ohne dass aktiver Schallschutz in Form von Wanden festgesetzt werden
muss. In vorliegender Planung wird sowohl passiver Schallschutz als auch planerischer
Schallschutz festgesetzt.

Die maligeblichen Aulenlarmpegel wurden fir jedes Geschoss berechnet und sind den
textlichen Festsetzungen als verbindliche Anlage beigefligt.

Hier wird nur die Rasterlarmkarte fiir das 1. Obergeschoss, als das am starksten belastete,
wiedergegeben.

Abbildung 13: Larmpegelbereiche nach DIN 4109:2018
Larmpegelbereiche gemal DIN 4109 (2018)
Schallschutz im Hochbau

Mafgeblicher
AuBenlarm-
pegel
. <= 55 Larmpegelbereich |
55 < <= B0 Larmpegelbereich |1
60 < <= @5 Larmpegelbereich Il
65 < <= 70 Larmpegelbereich IV
70 < <= 75 Larmpegelbereich V
75< <= 80 Larmpegelbereich VI

80 < Larmpegelbereich VII

+

Ingenieurbliros Pies vom 24.04.2024, ohne Mal3stab)
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Abbildung 13 zeigt, dass der Orientierungswert der DIN 18005 fiir den Tag von 55 dB(A) und
fir die Nachtwert von 45 dB(A) im AuBenbereich nicht eingehalten werden kann. Die
Innenwohnbereiche lassen sich durch die festgesetzten passiven SchallschutzmalRnahmen
gdfls. in Verbindung mit einer Grundrissorientierung schitzen.

Hinsichtlich des Aufenthaltes im Freien wird empfohlen, schitzenswerte AulRenwohnbereiche,
insbesondere im sldlichen Plangebietsbereich, méglichst von der Kreisstralte (L 87) abgewandt
zu orientieren.

Im Zusammenhang mit der Zuldssigkeit von Aufienwohnbereichen liegen keine einheitlichen
Anforderungen vor. Diese reichen von den Angaben der DIN 18005 bis zu den Grenzwerten
von Mischgebieten der 16 BImSchV. Beispielsweise beschreiben die Leitfdaden und
Arbeitsanweisungen von Berlin, Hamburg und Frankfurt, dass fir Auenwohnbereiche in
verkehrsvorbelasteten Gebieten bis zu den Grenzwerten der 16 BImSchV. fiir Misch-,
Kerngebiete sowie Urbane Gebiete ,gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse“ vorliegen.

Legt man diese Grenzwerte zu Grunde, so zeigt sich, dass diese auf Hohe der
AuRenwohnbereiche, Erdgeschoss und Obergeschoss im gesamten Plangebiet eingehalten
werden.

Auf die zeichnerische Festsetzung der Larmpegelbereiche (siehe Anhang 11.1 und 11.2 der
Schalltechnischen Untersuchung) wird bewusst verzichtet, weil diese flr die Bauherren
konkreter geschossweise den Anlagen zu den Textfestsetzungen entnommen werden kénnen.
Eine Festsetzung der Larmpegelbereiche fiir beide Geschosse wirde zur Unlesbarkeit der
Planzeichnung fiihren.

1.7.2 Gestalterische Festsetzungen

Es werden Regelungen zur Dachgestaltung bzw. Gestaltung des obersten Geschosses
dahingehend getroffen, dass geneigte Dacher mit nicht glanzenden bzw. nicht spiegelnden
Materialien einzudecken sind. Dies dient neben gestalterischen Aspekten der
Verkehrssicherheit, der aufgrund der Lage des Plangebiets direkt an der L 87 besonderes
Gewicht beizumessen ist.

Aus optischen Griinden sind Solaranlagen nur zulassig, wenn sie in der gleichen Neigung wie
das Dach aufmontiert werden. Nur auf Flachdachern dirfen die Anlagen aufgestandert werden.
In Zeiten der Energiewende soll den Bauherren die Mdglichkeit gegeben werden, moderne
Technologien, wie Photovoltaikanlagen, zu nutzen, allerdings ohne das Gesamtbild zu stéren.

Weiterhin wird die Hohe von Einfriedungen und Stiitzmauern bzw. Béschungen geregelt.
Einfriedungen und Stitzmauern zur Strale werden auf 1,2 m Uber der Stral’e begrenzt. Das
Baugebiet soll einen sehr offenen Charakter erhalten. Eine Kommunikation zwischen dem
offentlichen Raum und dem sogenannten halb-6ffentlichen Raum (Vorgarten) soll ermoglicht
werden und das Gebiet pragen. Der offene kommunikative Charakter von Gonnersdorf soll
erhalten bleiben. Aus optischen Griinden ist der Gelandeverlauf der Grundstlicke durch weiche
Bdschungen oder Gabionen aufeinander abzustimmen.

In eine ahnliche Richtung zielt die Festsetzung zur Gestaltung der Vorgarten. Auch damit soll
vermieden werden, dass das Baugebiet vom 6ffentlichen Raum aus betrachtet ,zugepflastert
und trostlost* wirkt. Zudem soll mit dieser Festsetzung erreicht werden, dass die klnftigen
Bewohner des Neubaugebietes direkt fiir die Themen ,Klimaschutz und Artenschutz®
sensibilisiert werden. Hinsichtlich des Bodenschutzes ist diese Festsetzung zwar nicht von
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1.7.3

1.7.4

1.7.5

Relevanz, da versiegelte Vorgarten auf die GRZ anzurechnen sind, stadtgestalterisch ist diese
Festsetzung aber von hoher Bedeutung. Insbesondere in Neubaugebieten werden von den
Bauherren direkt angeblich pflegeleichte Vorgartenzonen angelegt. Damit wird die Vielfalt, die
vom Stralenraum aus betrachtet werden kann, in Monotonie umgewandelt. Die Festsetzung
soll dem Vorbeugen.

Auf weitere gestalterische Festsetzungen wurde bewusst verzichtet, um die Baufreiheit nur in
dem notwendigen Mal einzuschranken, wie es fiir eine zuriickhaltende stadtebauliche Ordnung
erforderlich ist. Es finden sich aber insbesondere Regelungen im Bebauungsplan, die den
Charakter des Neubaugebietes vom 6ffentlichen Raum aus betrachtet pragen.

Anzahl der Stellplatze pro Wohneinheit

Pro Wohneinheit miissen mind. 2 Stellplatze auf den privaten Grundstticksflachen herzustellen.
Alle Stellplatze missen frei anfahrbar sein, also Uber eine eigene Zufahrt bzw. ausreichend
dimensionierte Fahrgasse verfugen. Hintereinander liegende Stellplatze ohne eigene freie
Zufahrt werden nur als 1 Stellplatz angerechnet. Stellplatze vor Garagen werden nicht
angerechnet.

Fir sonstige zulassige Nutzungen ist die Hochstzahl der notwendigen Stellplatze geman
Stellplatzverordnung Rheinland-Pfalz (Zahl, GréRe und Beschaffenheit der Stellplatze fir
Kraftfahrzeuge — Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24. Juli 2000
(12 150 — 4533), Ministerialblatt Seite 231) vorzuhalten.

Es soll eine Anzahl an Stellplatzen gefordert werden, die der landlichen Anbindung an den
OPNV gerecht wird. Gleichzeitig soll erméglicht werden, diese Mindestzahl auch ohne
Einschrankungen auf dem Grundstlick unterzubringen.

Landschaftsplanerische Festsetzungen

Die landschaftsplanerischen Festsetzungen tragen den Belangen des Naturschutzes
Rechnung. Einzelne landschaftsplanerische Ziele wurden als Hinweis bzw. als Empfehlung in
den Bebauungsplan aufgenommen, da es fir deren rechtsverbindliche Aufnahme in den
Bebauungsplan mittels einer textlichen Festsetzung an einer Rechtsgrundlage bzw. dem
Flachenbezug mangelt.

Hinweise

Die Hinweise haben keinen Rechtscharakter, dienen aber dem Verstandnis der Planung;
weisen auf andere Gesetze hin, die unabhangig von dem Bebauungsplan einzuhalten sind oder
sind allgemeine Empfehlungen.
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1.8

1.8.1

1.8.2

1.8.3

Auswirkungen der Planung

Flachenbilanz

Tabelle 2: Flachenbilanz

Bezeichnung Wert (m?3) Anteil (%)

Geltungsbereich 17.181

Geltungsbereich ohne Landesstralle 16.335 100,00%

Allgemeine Wohnbaugebiete 10.111 61,90%

Verkehrsflachen 2.094 12,82%
ErschlieBungsstralien 2.046 12,52%

FuRweg 48 0,29%

Flachen fur Ver- und Entsorgung 2.513 15,39%
Abstellplatze fir Miilltonnen 38 0,24%
Abfangmulde fiir AuBengebietswasser 965 5,90%

Flache fiir Niederschlagswasser 1.510 9,25%

Offentliche Griinflachen 1.616 9,90%
Randeingriinung 1.194 7,31%
Spielplatz 282 1,73%

Uberlauf Regenwasser in Mulde 139 0,85%

KreisstralRe (L 87) 725

Anbindung an Kreisstralle 121

ca. 22 Grundstiicke

MaBnahmen zur Verwirklichung

Soziale Malinahmen sind nicht notwendig.

Eine Bodenordnung wird

im Anschluss an das Verfahren auf der Grundlage des

rechtsverbindlichen Bebauungsplans durchgeflihrt werden missen, da die Grundstiicke neu
entstehen und eingemessen werden muissen.

Kostenschatzung

Der Ortsgemeinde werden durch die vorliegende Planung Kosten zur Aufstellung des
Bebauungsplanes, den Kauf der Grundsticke und die ErschlieBung entstehen. Es ist
beabsichtigt die Grundstiicke nach ErschlieBung unter Berlcksichtigung aller angefallenen

Kosten zu veraufiern.
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Umweltbericht

gemal § 2 Abs. 4 BauGB
Einleitung

Die Grundlage fir die Aufstellung von Bauleitplanen bildet das Baugesetzbuch (BauGB). Die
Bauleitplane sollen u. a. dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung der
Bauleitplane sind neben anderen offentlichen und privaten Belangen umweltschitzende
Belange (§ 1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 5 und 7 sowie § 1a BauGB) zu beriicksichtigen.

Fir die Belange des Umweltschutzes muss eine Umweltprifung durchgefihrt werden. Von der
Pflicht zur Umweltprifung kann nur in Ausnahmefallen, wenn keine Anhaltspunkte fir die
Beeintrachtigung der Umwelt bestehen, abgesehen werden.

In der Umweltpriifung miissen die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Ergebnisse der Umweltprifung sind in der Abwagung der Bauleitplanung zu
berlicksichtigen. Die Eingriffsregelung gem. § 14 ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist
mit der Aufstellung jedes Bauleitplanes abzuarbeiten, dabei ist das Verhaltnis zum
Baurechtiiber § 18 BNatSchG geregelt.

Demgemal ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz von Eingriffen in Natur und
Landschaft nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden (§ 1a Abs. 3 BauGB).
Im vorliegenden Fall gelten die zu erwartenden Eingriffe im Sinne von § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB
teilweise als vor der planerischen Entscheidung zulassig oder erfolgt, da gewisse Vorhaben
innerhalb des Plangebietes derzeit nach § 35 BauGB beurteilt werden kénnen bzw. bereits auf
anderer Rechtsgrundlage genehmigt sind. Das Planerfordernis ergibt sich aus der Besonderheit
potenzielle Konflikte zwischen aneinander angrenzende Nutzungen durch die Bauleitplanung
planerisch zu lésen und nur zum Teil um Eingriffe in Natur und Landschaft erstmalig
vorzubereiten. Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind somit auch nur teilweise
ausgleichspflichtig. Die weiteren Inhalte des Umweltberichtes richten sich nach der Anlage 1 zu
§ 2 Abs. 4 und §2a BauGB. Aufgabe des Umweltberichtes ist die Darlegung der
landschaftsplanerischen Zielsetzungen auf der Grundlage der Analyse und Bewertung des
Zustandes von Natur und Landschaft und deren voraussichtliche Entwicklung unter
Berlicksichtigung der bestehenden Nutzung. In welchem Umfang und Detaillierungsgrad die
Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist, ist fir jeden Bauleitplan (d.h.
Flachennutzungsplan und Bebauungsplane) von der Gemeinde festzulegen (§ 2 Abs. 4 Satz 2
BauGB).

Hierzu werden im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB die
Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung beriihrt werden kénnen, auch zur Auerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert (Scoping).

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessener Weise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen (§ 2 Abs. 4 Satz
4 BauGB).

Nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplans unterrichten die Behorden die
Gemeinde, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiilhrung des
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Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt hat (§ 4 Abs. 3 Bau GB).

Die Gemeinden Uberwachen nach § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Ma3nahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Sie nutzen dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch angegebenen Uberwachungsmafnahmen und die
Informationen der Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB.

Inhalt, Ziele, sowie die Beschreibung der Planfestsetzungen und des Standortes sowie der
Bedarf an Grund und Boden kénnen den Unterkapiteln des stadtebaulichen Teils entnommen
werden.

Aufbau und Inhalte des Umweltberichtes zum Bebauungsplan
Der Umweltbericht (UB) wird, gemaf oben beschriebenen Inhalten, in zwei Teilbereiche
(1. Phase UB und 2. Phase UB) gegliedert:

1. Einleitung mit Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes und Darstellung
der Umweltschutzziele; Bestandsaufnahme und Bewertung des bisherigen Status Quo ohne
die Planung, Prognose zur Entwicklung bei Nichtdurchflihrung der stadtebaulichen Planung.

2. Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung; Ermittlung der
planungsbedingten Umweltauswirkungen, geplante MaRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen; zusatzliche Angaben
zur Methodik, Monitoring und Zusammenfassung.

Die Umweltprifung und deren Beschreibung im Umweltbericht sind Bestandteil der Begriindung
zum Bebauungsplan.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes muss seitens des Planungstragers der Umweltbericht
in der Abwagung bericksichtigt werden. Dabei sind seitens des Planungstragers alle
offentlichen und privaten Belange einer sachgerechten Abwéagung zu unterziehen.

Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplans,
Bedarf an Grund und Boden

Die Ortsgemeinde Gonnersdorf beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans ,In der Aue®
zur Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fiir die Ausweisung von
Wohnbauflachen.

Das Plangebiet liegt am westlichen Siedlungsrand und hat eine Gesamtgrofie von ca. 1,7 ha.
Die zur Uberplanung anstehenden Flachen sind aus bauplanungsrechtlicher Sicht derzeit dem
AuBlenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen.

Anlass fir die planerische Aktivitat der Ortsgemeinde ist die starke Nachfrage insbesondere von
jungen, ortsansassigen Familien nach Bauland.

Der Bebauungsplan sieht die Festsetzung eines ,allgemeinen Wohngebiets* auf etwa 1,1 ha
Flache vor, zudem sollen Verkehrsflachen, Grinflachen sowie Flachen fir die Ver- und
Entsorgung festgesetzt werden.
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Detaillierungsgrad und inhaltlicher Umfang der Umweltpriifung

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind von der Gemeinde fiir jeden Bauleitplan
festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange flir die Abwagung erforderlich ist.

Ziel der Umweltprifung und somit MaRstab fir deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heil3t, der erforderliche
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung reicht nur soweit, als durch die Planung
Uberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihrten Umweltbelange.

Im Zuge der Planung wurden aufgrund der ortlichen Gegebenheiten und der Eigenart der
zuklnftig geplanten Nutzung neben empirischen Ansatzen vor allem folgende
fachgutachterlichen Grundlagenermittlungen sowie vorliegende Fachplane ausgewertet:

e Digitales Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.naturschutz.rlp.de)

e Digitales Informationssystem der Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.wasserportal.rip-umwelt.de)

e Digitales Informationssystem des Landesamts fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(www.Igb-rip.de)

¢ Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017

e Planung vernetzter Biotopsysteme, Landkreis Ahrweiler (Fassung von 2020)

e  Kartenwerke Klimaanpassung* des Landesamts far Umwelt
(https://www.klimawandel.rlp.de/Kartenwerke_Klimaanpassung/#9/49.8460/7.8770)

e im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung eingegangene Stellungnahmen

e Schalltechnisches Gutachten im bauleitplanerischen Verfahren ,n der Aue“ der
Ortsgemeinde Gonnersdorf. Bearbeitung: Schalltechnisches Ingenieurbiiro Pies. Stand:
24.04.2024

e Archaologisch-geophysikalische Prospektion in Goénnersdorf, Verbandsgemeinde Bad
Breisig, Landkreis Ahrweiler - Magnetometerprospektion am 03.05.2023 — Technischer
Bericht. Bearbeitung: Posselt und Zickgraf Prospektionen

e Bericht archaologische Sachstandsermittlung zu der geomagnetischen Prospektion am
10.05.2023 (Email vom 22.05.2023). Bearbeitung: Generaldirektion Kulturelles Erbe
Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie, Au3enstelle Koblenz.

e Fachbeitrag Wasserhaushaltsbilanz

o Ergebnisse der Griinlandkartierung im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ,In der
Aue“ der Ortsgemeinde Goénnersdorf

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag: Bewertung landwirtschaftlich genutzter Flachen zu
Vorkommen von gesetzlich geschitzten Arten (insbesondere Voégel, Fledermause und
Tagfalter fir den Bebauungsplan ,In der Aue” der Ortsgemeinde Bad Breisig-Génnersdorf
(Landkreis Ahrweiler). Bearbeitung: Beratungsgesellschaft Natur dbR, Dipl.-Biol. Malte
Fuhrmann. Stand: Januar 2024

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB konnten von den beteiligten
Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange konkrete Abschatzungen zu Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung mitgeteilt werden.

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zur vorliegenden Planung wurde nach
§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB unter Beriicksichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
aufgeflihrten Belange wie folgt festgelegt:

© FWI Teamplan GmbH « 56656 Brohl-Ltzing 2842_Begrindung.docx



Begriindung zum Bebauungsplan, Umweltbericht

»In der Aue®, Ortsgemeinde Gonnersdorf

Seite 34
Mai 2025

Tabelle 3: Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
BauGB Umweltbelang Voraussichtliche | Detaillierungsgrad und Priifmethode
erhebliche im Rahmen der Umweltpriifung
Auswirkungen/
Gegenstand der
Umweltpriifung

§ 1 (6) Nr. 7a | Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, | ja Bewertung der Umweltbelange im Rahmen
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima des Umweltberichts unter Verwendung von
und das Wirkungsgeflige zwischen fachlichen Grundlagendaten und
ihnen sowie die Landschaft und die Fachplanungen,
biologische Vielfalt Durchflihrung einer Habitatanalyse und

faunistischer Kartierungen,
Erstellung einer Vegetationsaufnahme bei
dem Griinland im Plangebiet

§ 1 (6) Nr. 7b | Erhaltungsziele und der Schutz- nein -
zweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der
Europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des BNatSchG

§ 1 (6) Nr. 7c | Umweltbezogene Auswirkungen ja Erstellung eines schalltechnischen
auf den Menschen und seine Gutachtens.

Gesundheit sowie die Bevolkerung Im Ubrigen wird auf Nr. 7a verwiesen.
insgesamt

§ 1 (6) Nr. 7d | Umweltbezogene Auswirkungen ja Durchfliihrung einer geomagnetischen
auf Kulturglter und sonstige Archéoprospektion. Im Ubrigen wird auf
Sachgiiter Nr. 7a verwiesen.

§ 1 (6) Nr. 7e | Vermeidung von Emissionen sowie | ja Es wird auf Nr. 7a verwiesen.
der sachgerechte Umfang mit
Abfallen und Abwassern

§ 1 (6) Nr. 7f | Nutzung erneuerbarer Energien nein -
sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

§ 1 (6) Nr. 7g | Darstellungen von ja Es wird auf Nr. 7a verwiesen.
Landschaftsplanen sowie von
sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-. Abfall- und
Immissionsschutzrechtes

§ 1 (6) Nr. 7h | Erhaltung der bestmdglichen nein -

Luftqualitat in Gebieten, in denen
die durch Rechtsverordnung zur
Erflllung von bindenden
Beschlissen der Europaischen
Gemeinschaften festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden.

§ 1 (6) Nr. 7i | Wechselwirkungen zwischen den ja Darstellung der voraussichtlichen
einzelnen Belangen des Wechselbeziehung und Wirkungsgefiige
Umweltschutzes nach den zwischen den Schutzgutern durch eine
Buchstaben a, cund d Wirkungsmatrix

§ 1 (6) Nr. 7j | unbeschadet des § 50 Satz 1 des ja Es wird auf Nr. 7a verwiesen.
Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes, die Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben flr schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf
die Belange nach den Buchstaben
abisdundi,

§1a(2) Zusatzliche Inanspruchnahme von | ja Es wird auf Nr. 7a und Nr. 7e verwiesen.
Flachen flr bauliche Nutzungen,
zusatzliche Bodenversiegelungen,

Umnutzung von landwirtschaft-
lichen Flachen

§1a(3) zusatzliche Eingriffe in Natur und ja Es wird auf Nr. 7a verwiesen.
Landschaft
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Raumlicher Umfang der Umweltpriufung

Aufgrund der Lage des Plangebietes im direkten Anschluss an das bestehende
Siedlungsgebiet, des Uberschaubaren Flachenumfangs des Plangebiets und der gut
prognostizierbaren stadtebaulichen Zielrichtung der Planung beschrankt sich der raumliche
Umfang der Umweltpriifung auf das Vorhabengebiet und das unmittelbar angrenzende Umfeld.

2.1.5 Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung
In der nachfolgenden Aufstellung sind die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die flir den Bauleitplan von Bedeutung sind, aufgefiihrt;
die Art ihrer Berticksichtigung bei der Aufstellung wird erlautert.
Hinweis: Nach dem Informationsschreiben ,Eingriffsregelung gemay §§ 13 ff. BNatSchG,
Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz* des Ministeriums
fur Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitdt Rheinland-Pfalz vom 20.01.2022 wird die
Anwendung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-
Pfalz“ auch in Bauleitplanverfahren dringend empfohlen.
Das entsprechende Bilanzierungs- bzw. Bewertungsverfahren kommt entsprechend bei
vorliegendem Bebauungsplan zur Anwendung.
Tabelle 4: Bedeutsame Ziele des Umweltschutzes und deren Berticksichtigung
Schutzgut | Gesetzliche Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
Vorgaben,
Vorschriften,
Richtlinien
Pflanzen, | Bundesnaturschutzg | Sicherung der biologischen Vielfalt, Berlicksichtigung von Mafinahmen zur
Tiere, esetz (BNatSchG) Sicherung der Leistungs- und Vermeidung und Minderung von
Lebensrau Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts | Beeintrachtigungen sowie zur
me o Erhalt und Entwicklung der Kompensation verbleibender
biologischen Vielfalt, der Vielfalt der | Beeintrachtigungen:
Lebensraume und e Vorgaben zur inneren Durchgriinung/
Lebensgemeinschaften Mindestbegriinung des
¢ naturschutzrechtliche Wohnbaugebiets
Eingriffsregelung e Festsetzung von Flachen zum
¢ artenschutzrechtliche Vorgaben des Anpflanzen von Laubgehélzen
§ 44 BNatSchG (Siedlungsrandeingrinung)

e Festsetzung einer Flache zum Erhalt
von Gehdlzbestand

¢ Ausweisung offentlicher Griinflachen

e Durchfiihrung einer
Vegetationsaufnahme bei dem
Griinland im Plangebiet

o Durchfiihrung einer Habitatanalyse
und faunistischer Kartierungen,
Auswertung von Artdatenbanken,
Erstellung eines Fachbeitrags
Artenschutz

e Bericksichtigung von MalRnahmen zur
Abwendung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande

e Zuordnung von Ausgleichsmallinahmen
auf einer auerhalb liegenden Flache
zur Kompensation verbleibender
Beeintrachtigungen des Schutzguts
‘Pflanzen, Tiere, Lebensraume’
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Schutzgut

Gesetzliche
Vorgaben,
Vorschriften,
Richtlinien

Inhalte, Ziele

Anwendung, Beachtung

Biotoppauschalschut
z nach

§ 30 BNatSchG bzw.
§ 15 LNatSchG

FFH-/
Vogelschutzrichtlinie

Fachplanerische

Grundlagen:

e Flachennutzungsp
lanung VG Bad
Breisig

¢ Planung
vernetzter
Biotopsysteme
Rheinland-Pfalz,
Landkreis
Ahrweiler (2020)

Schutz bestimmter Biotope vor
Zerstérung und erheblicher oder
nachhaltiger Beeintrachtigung

e Erhaltung der natirlichen
Lebensraume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen,

o Wiederherstellung oder Wahrung
eines glinstigen Erhaltungszustands
der naturlichen Lebensraume und
der Arten von gemeinschaftlichem
Interesse.

e Darstellung der sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedirfnissen der
Gemeinde in den Grundzugen fir
das ganze Gemeindegebiet

e Im Flachennutzungsplan werden im
Plangebiet ,Wohnbauflachen®
dargestellt.

o Darstellung der Uberregionalen und
regionalen Ziele des Arten- und
Biotopschutzes unter besonderer
Berlicksichtigung des
Biotopverbunds

¢ Die Zielekarte der ,Planung
vernetzter Biotopsysteme*” stellt im
Bereich des Plangebiets
Uberwiegend “Wiesen und Weiden
mittlerer Standorte
(biotoptypenvertragliche Nutzung)*
dar. Im nérdlichen Bereich wird die
~Entwicklung von mageren Wiesen
und Weiden mittlerer Standorte®
dargestellt.

e Durchfiihrung einer
Vegetationsaufnahme bei dem
Griinland im Plangebiet

e Natura 2000-Gebiete sind nicht
betroffen.

e Der Bebauungsplan ist aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

e Realisierung der Darstellung der
Zielekarte bei Beibehaltung der
Planungsabsicht nicht mdglich.

Boden

Bundesnaturschutzg
esetz (BNatSchG)
und
Landesnaturschutzg
esetz von Rheinland-
Pfalz (LNatSchG)

Bundes-
Bodenschutzgesetz
(BBodSchG)

© FWI Teamplan GmbH « 56656 Brohl-Ltzing

e Bodden sind so zu erhalten, dass sie
ihre Funktion im Naturhaushalt
erflllen kdnnen

e Sicherung und Wiederherstellung
der nachhaltigen Funktionen des
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e Abwehr schadlicher
Bodenveranderungen

Berlcksichtigung von MalRhahmen zur
Vermeidung und Minderung von
Beeintrachtigungen sowie zur
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e Festsetzung von 6ffentlichen
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Entwicklung von Geholz- und sonstigen
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von Gehdlzbestand

e Vorgaben zur Begrenzung der
Uberbaubaren Flachen

e Zuordnung von Ausgleichsmallnahmen
auf einer auerhalb liegenden Flache
zur Kompensation verbleibender
Beeintrachtigungen des Schutzguts
‘Boden’
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esetz (BNatSchG)

e Beschleunigung des
Wasserabflusses ist zu vermeiden.

Schutzgut | Gesetzliche Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
Vorgaben,
Vorschriften,
Richtlinien
Wasser Wasserhaushaltsges | ¢ Gewésser sind als Bestandteile des | Berticksichtigung von MaRnahmen zur
etz (WHG) Naturhalts und als Lebensraum fiir | Erhaltung des Gebietswasserhaushaltes
Landeswassergesetz |  Tiere und Pflanzen zu sichern. und zur Vermeidung von
(LWG) ¢ Verunreinigungen sind zu Abflussverscharfungen:
vermeiden, Gebot des sparsamen e Vorgaben zur Begrenzung der
Bundesnaturschutzg Umgangs mit Wasser Uberbaubaren Flachen

e Ausweisung einer Flache fiir die
Ruickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser innerhalb des
Plangebiets

¢ Hinweise zur Riickhaltung und
Nutzung von Niederschlagswasser

e Hinweise zur Verwendung ver-
sickerfahiger Belage fir Stellplatze,
Wege usw.

e Empfehlung von Dachbegriinung

Klima, Luft | Bundesnaturschutzg

esetz (BNatSchG)

Bundesimmissionssc

e Vermeidung von
Beeintrachtigungen des Klimas

e Gebiete mit glinstigen klimatischen
Wirkungen sowie
Luftaustauschbahnen sind zu
erhalten.

e Schutz vor schadlichen

e Bericksichtigung in Verbindung mit
Vorgaben zur inneren Durchgriinung/
Mindestbegriinung des
Wohnbaugebiets

e Festsetzung von 6ffentlichen
Grinflachen, Entwicklung von Geholz-
und sonstigen Vegetationsstrukturen

o Festsetzung einer Flache zum Erhalt
von Gehdlzbestand

o Erstellung eines schalltechnischen

esetz (BNatSchG)

Vielfalt, Schénheit und Eigenart im
Hinblick auf die Erlebnis- und
Erholungsfunktion fiir den Mensch

hutzgesetz Umwelteinwirkungen auf die Gutachtens

(BImSchG) Schutzgiter Mensch, Tier, Pflanzen, | ¢ Erfordernis von aktiven und
Boden, Wasser, Atmosphare, planerischen SchallschutzmaRnahmen
Kultur- und Sachguter
(Larmschutzverordnung (TA-Larm),
Immissionswerte fiir Schadstoffe
(BImSchV))

Landschaft | Bundesnaturschutzg | e Sicherung der Landschaft in ihrer Berticksichtigung von MaRnahmen zur

mdglichst landschaftsvertraglichen

Einbindung des Baugebiets und zur

Kompensation verbleibender

Beeintrachtigungen:

e Festsetzung von Flachen zum
Anpflanzen von Laubgehélzen im
Ubergang zur angrenzenden freien
Landschaft, Anpflanzung von
standorttypischen Laubgehdlzen und
Entwicklung einer
Siedlungsrandeingriinung

e Festsetzung einer Flache zum Erhalt
von Gehdlzbestand

e Vorgaben zur inneren Durchgriinung/
Mindestbegriinung des
Wohnbaugebiets

e Zuordnung von
Ausgleichsmalnahmen auf einer
aufderhalb liegenden Flache zur
Kompensation verbleibender
Beeintrachtigungen des Schutzguts
‘Landschaft’
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Schutzgut | Gesetzliche Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
Vorgaben,
Vorschriften,
Richtlinien
Mensch Bundesnaturschutzg | e Sicherung der landschaftlichen e Berlicksichtigung von MaRnahmen zur
und esetz (BNatSchG) Vielfalt, Schonheit und Eigenart in moglichst landschaftsvertraglichen
Gesund- ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Einbindung des Wohnbaugebiets;
heit Erholungsraum fiir den Menschen siehe Pkt. ,Landschaftsbild*
Bundesimmissions- | e Schutz des Menschen vor e Erstellung eines schalltechnischen
schutzgesetz Gesundheitsbeeintrachtigungen und Gutachtens
(BImSchG) Belastigungen i.S.d. § 3 (1) o Erfordernis von aktiven und
BImSchG planerischen SchallschutzmaRnahmen
Kultur- und | Denkmalschutzgeset | ¢ Erhalt und Pflege von e Durchfuhrung einer geomagnetischen
Sachglter |z des Landes Kulturdenkmalern, aufierdem deren Archaoprospektion
Rheinland-Pfalz wissenschaftliche Erforschung und | e Aufnahme eines Hinweises zur
(DSchG) das Einbeziehen der Ergebnisse rechtzeitigen Abstimmung des Beginns
dieser Forschung in die 6ffentliche der Erdarbeiten mit der Direktion
Bildung und Erziehung. Landesarchaologie
2.2 Beschreibung und Bewertung der natiurlichen Grundlagen -

© FWI Teamplan GmbH « 56656 Brohl-Ltzing

Bestandsaufnahme der
Umweltzustands

einschlagigen Aspekte des derzeitigen

Hinweis: Nach dem Informationsschreiben ,Eingriffsregelung gemafy §§ 13 ff. BNatSchG,
Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz* des Ministeriums
fur Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitdt Rheinland-Pfalz vom 20.01.2022 wird die
Anwendung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-
Pfalz“ auch in Bauleitplanverfahren dringend empfohlen.

Das entsprechende Bilanzierungs- bzw. Bewertungsverfahren kommt entsprechend bei
vorliegendem Bebauungsplan zur Anwendung.

Der vorgesehene raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt am nordwestlichen
Siedlungsrand der Ortschaft Gonnersdorf und umfasst Flachen in der Flur 7.

Das Planungsgebiet mit einer FlachengréRe von rund 1,7 ha ist derzeitig durch Acker- und
Wiesenflachen gekennzeichnet, aullerdem befinden sich ein Gehdlzstreifen und ein Teil der
Landesstral3e 87 innerhalb des vorgesehenen Geltungsbereichs.

Nach Siudosten grenzt das Siedlungsgebiet an. Dort befindet sich ein Gewerbebetrieb
(Schreinerei zur Montage von Fenstern, Rollladen, Tlren usw.).

Die slidwestliche Grenze des Plangebiets wird durch die “Kreisstralle® (Landesstralle 87)
gebildet. Slidwestlich dieser StralRe verlauft der Vinxtbach (Gewasser lll. Ordnung), welcher
von einem Ufergehdlzsaum begleitet wird.

Nordlich (hangseitig) des westlichen Bereichs des Plangebiets beginnt ein Komplex aus
Gebiischen und Streuobstbestanden. Im Ubrigen schlieBen landwirtschaftlich genutzte
Offenlandflachen (Griinland- und Ackerflachen) an.

Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich von Unterhang zur Talsohle im Talraum des
Vinxtbachs. Das Gelande steigt schwach geneigt nach Nordosten bis Norden an. Die
Gelandehohe betragt im Plangebiet zwischen ca. 120 m und 128 m .NN.
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22141

Naturraumlich zahlt das Plangebiet zur ,Brohl-Sinziger Terrassenflur®.

Abbildung 14: Blick liber das Plangebiet in Blickrichtung Westen > Osten

Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Beschreibung Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Biotop-/Nutzungstypen (siehe , Landschaftspflegerischer Bestandsplan‘)

Der vorgesehene raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird grétenteils von einer
Mahwiese und einer Ackerflache eingenommen.

AuBerdem befinden sich ein Gehdlzstreifen, welcher der Eingriinung des anschlieRenden
Gewerbebetriebs dient, sowie ein Abschnitt der Landesstral’e 87 innerhalb des vorgesehenen
Geltungsbereichs.

Folgende Biotop-/Nutzungsstrukturen kdnnen im Planungsgebiet und dessen naherem Umfeld
differenziert werden (vgl. Plan ,Biotoptypen, Nutzungsstrukturen®):

e Fettwiese (EA1):
Der 6stliche Teil des vorgesehenen raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird
von einem etwa 0,7 ha grofen Griinlandschlag (Mahwiese) eingenommen.
Aulerdem befinden hangseitig (nordlich bzw. nordéstlich) des Plangebiets Wiesenflachen.

Im Mai 2021 wurde auf der Wiesenflache innerhalb des Plangebiets eine
Vegetationsaufnahme nach der Methodik von Braun-Blanquet im Hinblick auf eine mégliche
Einstufung des Griinlands als Biotop nach § 15 LNatSchG durchgeftihrt.

Es handelt sich um eine Glatthaferwiese (Arrhenatherion) mit vorherrschenden Obergrasern
(Wiesenfuchsschwanz, Knauelgras, Glatthafer, Wiesen-Rispengras) und nur wenigen
Krautern.

Im stralenzugewandten Wiesenbereich wurden vier lebensraumtypische Arten festgestellt,
im hinteren Bereich sieben lebensraumtypische Arten. Die Wiese weist einige Storzeiger auf
wie Brennessel, Krauser Ampfer, Ackerkratzdistel oder Léwenzahn.

Diese gut mit Stickstoff versorgten und wohl regelmaRig gediingten Glatthaferwiesen haben
ein stetes Vorkommen von Wiesenkerbel, wie auch in den vorliegenden Aufnahmen.
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Im Ergebnis stellte sich heraus, dass die Wiesenflache - unter Berticksichtigung der derzeitig
in Rheinland-Pfalz verbindlichen Kartieranleitung — nicht als FFH-Lebensraumtyp ,magere
Flachland-Mahwiesen (6510)“ einzustufen ist und somit nicht dem Biotoppauschalschutz
nach § 15 Abs. 1 Satz 3 LNatSchG bzw. § 30 Abs. 2 Satz 7 BNatSchG unterliegt. Der
Krauteranteil (ohne Stoérzeiger) liegt unter 10 %.

Hinweis: Die Wiesenflache liegt in den letzten Jahren brach. Ohne eine Mahd findet keine
Aushagerung des Griinlands statt. Der Anteil der Stérzeiger hat seitdem zugenommen.

Abbildung 15: Wiesenfldache im Plangebiet (Aufnahme aus dem Jahr 2021)

e Lossacker, lockerer Lehmacker (HA5):
Der westliche Teil des Plangebiets wird von einer rund 0,9 ha grolRen, intensiv
bewirtschafteten Ackerflache eingenommen.
Bedingt durch die intensive Bewirtschaftung (Dingemittel- und Pestizideinsatz,
Bodenbearbeitung) weisen die Ackerflachen eine verarmte Ackerbegleitflora aus Arten der
einjahrigen Ackerwildkrautgesellschaften auf. Charakteristisch sind Arten der Windhalm-
Gesellschaft.
Weitere Ackerflachen befinden sich im westlichen Anschluss an das Plangebiet.

e Baumhecke (BD6):

Ein Gehdlzstreifen aus vorwiegend Laubbaumen, welcher auch der Eingriinung des
anschliefenden Gewerbebetriebs dient, befindet sich im siddstlichen Randbereich des
vorliegenden Plangebiets.

Kennzeichnende Arten sind Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Feldahorn (Acer campestre),
Hainbuche (Carpinus betulus), Salweide (Salix caprea), Bruchweide (Salix fragilis),
Winterlinde (Tilia cordata), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Hundsrose (Rosa canina),
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), Brombeere (Rubus fruticosus).

e Bundes-, Landes-, Kreisstralle (VA2):
Die stdwestliche Grenze des Plangebiets wird durch die Landesstralle 87 gebildet.

e StralBenrand (HC3):
Entlang der Landesstralte 87 sind schmale, linienhafte Saumstrukturen ausgebildet, deren
Vegetation sich vorrangig aus verbreiteten Grinlandarten und ruderalen Hochstauden
zusammensetzt.
Die Saume werden periodisch gemaht (Mulchmahd).
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Bereiche aullerhalb des Plangebiets:

o Feldweg, befestigt (VB1):
Nach Nordosten (hangseitig) wird das Plangebiet von einem befestigten Wirtschaftsweg
begrenzt.

e Feldweg, unbefestigt (VB2):
Die westliche Grenze des Plangebiets bildet ein grasbewachsener Feldweg.

e Mittelgebirgsbach (FM6 wf1, wt)/ Ufergehdlze (BEO):
Sldwestlich der Landesstral’e verlauft der Vinxtbach (Gewasser Ill. Ordnung), welcher
beidseitig von einem Ufergehdlzsaum begleitet wird.
In  der Gewasserstrukturgltekartierung Rheinland-Pfalz  wird die  Strukturgite
(Gesamtbewertung) in Hohe des Plangebiets als ,mafig verandert bzw. ,deutlich verandert*
eingestuft. Gewassertyp ist ein grobmaterialreicher, silikatischer Mittelgebirgsbach.
Der Bachlauf verlauft leicht geschwungen und wird beidseitig von einem Ufergehdlzsaum
begleitet, an welchen in Richtung der L 87 Brachflachen mit Gras-/Hochstaudenfluren
anschliel3en.
Der Vinxtbach unterliegt dem Biotoppauschalschutz nach § 30 BNatSchG (Biotop ,Vinxtbach
westlich Gonnersdorf*, BT-5509-0752-2010).

Charakteristische Gehdlzarten des Gehdlzsaums sind Schwarz-Erle (Alnus glutinosa),
Bruch-Weide (Salix fragilis agg.), Hybridpappel (Populus spec.), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Haselnuss (Corylus avellana), Weide (Salix spec).

In der Krautschicht finden sich GroRe Brennessel (Urtica dioica), Gemeine Waldsimse
(Scirpus sylvaticus), Gelbe Schwertlilie (Iris pseudacorus), Scharbockskraut (Ranunculus
ficaria), Echte Zaunwinde (Calystegia sepium).

Der Bachlauf mit dem begleitenden Ufergehdlzsaum gehdért zu dem schutzwiirdigen Biotop
»Vinxtbach-Tal zwischen Waldorf und Goénnersdorf (BK-5509-0148-2010), welches aus
mehreren Teilflachen besteht und eine Gesamtgroflie von rund 26 Hektar aufweist.

Abbildung 16:

Ufergehdlze

ntlang des Vinxtbachs sidlich der L 87
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e Gebulsche mittlerer Standorte (BB9):
Nordlich (hangseitig) der planungsrelevanten Ackerflache befindet sich ein Gebuisch.
Bestandsbildende Arten sind Schlehe (Prunus spinosa), Eingriffliger Weilddorn (Crataegus
monogyna), Zweigriffliger Weilldorn (Crataegus laevigata), Zwetschge (Prunus domestica),
Hundsrose (Rosa canina), Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea).
Vegetationstyp ist das Crataego-Prunetum.
Das Geblsch ist Teil des schutzwiirdigen Biotops ,Streuobstwiesen noérdlich Gonnersdorf*
(BK-5509-0150-2010) mit einer GesamtgréRRe von rund 25 Hektar.

e Gemischte Bauflachen (SBO):
Sidostlich des Plangebiets befindet sich der bestehende Siedlungsbereich von Génnersdorf.
Im unmittelbaren Anschluss an das Plangebiet schlie3t das Betriebsgelande eines
Gewerbebetriebs (Montagebau) an.

Die heutige potenzielle natiirliche Vegetation (hpnV) ist der Perlgras-Buchenwald
basenreicher Tieflagen.

Tierwelt

Vor dem Hintergrund einer artenschutzrechtlichen Prifung des Bebauungsplanvorhabens
wurden in der Vegetationsperiode 2021 eine Habitatstrukturpotenzialanalyse sowie faunistische
Kartierungen durch einen Biologen durchgefiihrt. Das Untersuchungsgebiet umfasste das
Plangebiet sowie angrenzende Flachen und wies eine FlachengréRe von ca. 4,9 ha auf.

Die Ergebnisse werden in dem Beitrag ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag: Bewertung
landwirtschaftlich genutzter Flachen zu Vorkommen von gesetzlich geschiitzten Arten
(insbesondere Vogel, Fledermduse und Tagfalter fiir den Bebauungsplan ,In der Aue® der
Ortsgemeinde Bad Breisig-Génnersdorf (Landkreis Ahrweiler) ausfihrlich erlautert.
Nachfolgend werden die Ergebnisse zusammengefasst:

Vogelfauna

Es wurden im Untersuchungsgebiet 46 Vogelbeobachtungen erbracht, welche sich auf 18 Arten
verteilten. Von den Brutvogeln, die entweder streng geschitzt, gefahrdet oder besonders
geschitzt nach Anhang 1 der EU-VSR sind, gelangen Bruthinweise nur im Randbereich
aullerhalb des Untersuchungsgebiets: Goldammer, Griinspecht, Haussperling, Mehlschwalbe
und Turmfalke. Fir diese Vogelarten ist das Untersuchungsgebiet hdchstens als
Nahrungsrevier oder Teilbrutrevier zu werten.

In der Baumhecke sidoéstlichen Randbereich des Plangebiets fand sich ein im Jahr 2021
ungenutztes Nest in einer der Baumkronen. Form, GréRe und Materialauswahl lassen aus der
Beobachtungsliste die Ringeltaube als ehemaliger Erbauer vermuten. Sudlich der L 87 wurde
am Vinxtbachufer der einzige Hohlenbaum in weiterer Umgebung lokalisiert. Die Anlage des
Stammlochs kann dem Bunt- oder Griinspecht zugeordnet werden.

Bodenbritende Vogelarten wurden weder im Planungsgebiet selbst noch auf den
angrenzenden Grinlandflachen kartiert.

In der Beschreibung zu dem benachbarten schutzwiirdigen Biotopkomplex ,Streuobstwiesen
nordlich Génnersdorf* sind auch Nachweise vom Steinkauz und vom Wendehals vermerkt. Das

4 Bearbeitung: Beratungsgesellschaft Natur dbR, Dipl.-Biol. Malte Fuhrmann. Stand: Januar 2024
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Bebauungsplangebiet bietet aber diesen beiden Arten keine Brutstatte, da gerdumige
Baumhohlen fehlen, und auch als Teil ihrer Jagdreviere ist hdchstens der Grinlandanteil fir die
Nahrungssuche von Steinkauz bzw. von Spechten geeignet.

Saugetiere

Die Baumhecke stidostlichen Randbereich des Plangebiets bietet keine Quartierméglichkeiten
flr Fledermause.

Die Rufaufzeichnungen mittels Batcorder ergaben nur geringe Flugaktivititen von
Fledermausen. Da sich diese zudem mehr oder weniger Uber die ganze Nacht verteilten, fehlte
auch ein bimodales Aktivitatsmuster mit Aktivitatsspitzen zu Zeiten der Abend- und
Morgendammerung, wie es in der Nahe zu einem Quartier auftreten kann.

Das Artenspektrum umfasste mindestens flinf Arten mit Dominanz der Zwergfledermaus.
Rauhautfledermaus, Kleine/GroRe Bartfledermaus, Wasserfledermaus und Braunes/Graues
Langohr sind weitere festgestellte Arten.

Das Plangebiet bietet insofern zwar Insektennahrung fiir Fledermause, weist aber nur eine
geringe Nutzungsintensitdt auf. Die planungsrelevanten landwirtschaftlichen Flachen sind
tendenziell eher insektenarm und nicht essenziell fir die Erndhrung von Fledermausen.

Der Geholzbestand am siidostlichen Plangebietsrand bietet auch keine Hinweise auf ein
Vorkommen von Bilchen. Im Unterholz fanden sich auch keine Grasnester der Haselmaus.

Tagfalter
Innerhalb des Plangebiets wurden auch Tagfalter und andere ggf. planungsrelevante Insekten
dokumentiert. Es wurden aber nur sehr wenige Tiere festgestellt.

Als einzige gesetzlich geschitzte Art wurde das Kleine Wiesenvbgelchen beobachtet. Innerhalb
der insgesamt unter Schutz gestellten Gruppe der ,Wiesenvigelchen® gilt diese Art aber nach
den Roten Listen von Deutschland und Rheinland-Pfalz (noch) als ungefahrdet, obwohl auch
ihre Haufigkeit riicklaufig ist.

Aus der Artendatenbank (LANIS) des Landes Rheinland-Pfalz ergeben sich dartber hinaus
Hinweise auf ein Vorkommen 2013 im Planungsareal vom Hauhechelblduling und dem Kleinen
Wiirfel-Dickkopffalter. Diese beiden Arten werden ebenfalls in der Liste der BArtSchVO
aufgeflihrt, aber nur der Dickkopffalter auch in der Vorwarnliste fiir Deutschland benannt.

Bestande des Groflen Wiesenknopfs, welche in einem benachbarten kartierten Biotop
(,Magerwiesen noérdlich Gonnersdorf) nachgewiesen wurden, lassen dort noch ein Vorkommen
von Dunklem/Hellem Wiesenknopf-Ameisenbléuling erwarten. Innerhalb des Planungsgebiets
fehlt aber diese Pflanze zur Eiablage der Ameisenblaulinge.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, Biotopverbund, VBS, schutzwiirdige Biotope

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,,Rhein-Ahr-Eifel“ mit der
Kennnummer (07-LSG-71-4).

Schutzzweck des insgesamt etwa 93.000 Hektar groRen Gebiets ist gemall der
Rechtsverordnung vom 23.05.1980
1. die Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts;

2. die Bewahrung und Pflege der Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes im Bereich
der vulkanischen Osteifel mit dem Ahr-und Rheintal;

3. die nachhaltige Sicherung des Erholungswertes;
4. die Verhinderung und Beseitigung von Landschaftsschaden im Bereich des Tagebaus.
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Gemall § 1 Abs. 2 der Rechtsverordnung sind die Flachen innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches eines bestehenden oder kiinftig zu erlassenden Bebauungsplanes mit
baulicher Nutzung und innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile im Sinne des § 34
des Bundesbaugesetzes nicht Bestandteile des Landschaftsschutzgebietes.

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet, eine Teilflaiche des FFH-Gebiets ,,Vulkankuppen
am Brohlbachtal“ (DE-5509-302), beginnt etwa 1,2 km stidwestlich der Plangebietsgrenze.
Charakteristisch fir das insgesamt rund 1.115 ha groRe FFH-Gebiet sind typische
Landschaftsausschnitt der vulkanischen Osteifel: Laubwalder auf vulkanischen Kuppen und
Lavastromen, schmetterlingsreiche Wiesen meist entlang der Bachauen, Fels- und Magerrasen
insbesondere am Bausenberg, Stillgewasser Rodder Maar und Konigssee.

Gite und Bedeutung: Fels- und Magerrasenbiotope, artenreiche Mahwiesen und Wiesen-
Biotopkomplexe insbesondere flir Schmetterlinge, altholzreiche Buchenwalder, Entwicklung
bzw. Renaturierung naturnaher Gewasser (Konigssee, Rodder Maar), vielfaltige vulkanische
Erscheinungen ("Vulkanpark' rund um das Brohlbachtal).

Als Erhaltungsziele des FFH-Gebiets wurden festgelegt:®

,Erhaltung oder Wiederherstellung

- der natiirlichen FlieBgewé&sser- und Uferzonendynamik, ihrer typischen Lebensrdume und -
gemeinschaften sowie der Gewésserqualitét,

- naturnaher Stillgewésser,

- von Buchenwald,

- von standortgerechtem Eichen-Hainbuchenwald und Schluchtwald (auch als Lebensraum fiir
Hirschkéfer),

- von nicht intensiv genutztem Griinland,

- von artenreichen Mé&h- und Magerwiesen (auch als Lebensraum fiir Schmetterlinge,
inshesondere Maculinea ssp.),

- von unbeeintrdchtigten Felslebensrdumen,

- von Fledermauswochenstuben.”

Eine Teilflache des Vogelschutzgebiets ,,Unteres Mittelrheingebiet“ (DE-5609-401) liegt 1,7
km sudostlich des Plangebiets.

Biotopkataster Rheinland-Pfalz

Schutzwiirdige Biotope gemal Biotopkataster Rheinland-Pfalz sind nicht betroffen.

Sudwestlich der LandesstraRe 87 verlauft der Vinxtbach, welcher von einem Ufergehélzsaum
begleitet wird, siehe Abb. 16.

Dieser Bereich gehort zu dem schutzwiirdigen Biotop ,Vinxtbach-Tal zwischen Waldorf und
Gonnersdorf (BK-5509-0148-2010), welches aus mehreren Teilflachen besteht und eine
Gesamtgrofie von rund 26 Hektar aufweist.

Gebietsbeschreibung: ,Das Gebiet umfasst das Vinxtbach-Tal zwischen Waldorf und
Gédnnersdorf sowie die angrenzenden Hénge. Der Vinxtbach verlduft in leichten Schwiingen
durch ein intensiv genutztes Wiesental und wird von Weiden-Ufergehdlzen begleitet. Die Hénge
werden von Streuobstbrachen mit Geblischunterwuchs, von genutzten Streuobstwiesen und
von artenreichen Magerwiesen eingenommen. Das Gebiet ist besonders bemerkenswert als
potenzielles Brutgebiet des Steinkauzes, wenn auch durch Sukzession beeintrachtigt und
geféhrdet. Es ist im Biotopverbund zu sehen mit weiteren Streuobstwiesen bei Bad Breisig,

5 Quelle: Landesverordnung Uber die Erhaltungsziele in den Natura 2000-Gebieten. Juli 2005
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Waldorf, Niederliitzingen und den Steinkauz-Brutvorkommen an der Ahrmiindung bei
Sinzig/Remagen-Kripp.

Als potenzieller Lebensraum des Steinkauzes mit wertvollen Biotopverbundfunktionen ist das
Gebiet regional bedeutsam.”

Schutzziel: ,Erhaltung und Entwicklung von Streuobstwiesen mit Pflege und extensiver
Bewirtschaftung. Erhaltung und Optimierung naturnaher Béche.*

Eingelagert in die BK-Flache ist das Biotop ,Vinxtbach westlich Génnersdorf* (BT-5509-0752-
2010). Der Vinxtbach unterliegt dem Biotoppauschalschutz nach § 30 BNatSchG.

Nordlich (hangseitig) des westlichen Bereichs des Plangebiets beginnt das schutzwirdige
Biotop ,Streuobstwiesen nordlich Gonnersdorf* (BK-5509-0150-2010) mit einer Gesamtgrofle
von rund 25 Hektar.

Gebietsbeschreibung: ,Nérdlich von Génnersdorf werden sid-, bis westexponierte
Hangbereiche von ausgedehnten Streuostwiesen eingenommen. Die Wiesengesellschaften
sind teilweise zu den artenreichen und mageren Glatthaferwiesen zu z&hlen. Einige
Streuobstbesténde, die mit Gebiischen zu gewachsen waren, werden neuerdings gepflegt und
wieder bewirtschaftet. Das Gebiet ist besonders bemerkenswert als Brutgebiet von Steinkauz
und Wendehals. Es ist im Biotopverbund zu sehen mit weiteren Streuobstwiesen bei Bad
Breisig, Waldorf, Niederliitzingen und den Steinkauz-Brutvorkommen an der Ahrmiindung bei
Sinzig/Remagen-Kripp.

Als Lebensraum des Steinkauzes mit wertvollen Biotopverbundfunktionen ist das Gebiet
landesweit bedeutsam.*”

Schutzziel: ,Erhaltung und Entwicklung von Streuobstwiesen mit Pflege und extensiver
Bewirtschaftung*”

In die BK-Flache sind verschiedene auskartierte Biotope (,BT“-Flachen) eingelagert.
Abbildung

17: Ausdehnung der BK-Fldchen im Umfeld des Plangebiets, 0.M.6

BK-5509-0150-2010

BK-5509-0148-2010

6 Quelle: Digitaler Informationsdienst der Naturschutzverwaltung RLP (www.naturschutz.rip.de); letzter Aufruf: 22.04.2025
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Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS), Kreis Ahrweiler (2020)

Die Zielekarte der ,Planung vernetzter Biotopsysteme® stellt im Bereich des Plangebiets
Uberwiegend “Wiesen und Weiden mittlerer Standorte (biotoptypenvertragliche Nutzung)“ dar.
Im noérdlichen Bereich wird die ,Entwicklung von mageren Wiesen und Weiden mittlerer
Standorte” dargestellt.

Biotopverbund

Innerhalb des Plangebiets liegt die L 87 liegt innerhalb des ,Vorbehaltsgebiets Regionaler
Biotopverbund® laut Regionalem Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald. Die Bereiche, die
neu bebaut werden sollen, liegen samtlich auerhalb des Vorbehaltsgebiets. Es ist daher davon
auszugehen, dass sich das Vorbehaltsgebiet an dem Bachlauf im Siden orientiert und das
Plangebiet nur aufgrund der nicht parzellenscharfen Darstellung zu Teilen innerhalb des
Vorbehaltsgebiets liegt.

2.2.1.2 Bewertung Schutzgut Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Integrierte Biotopbewertung der Eingriffsfliche

Tabelle 5: Bewertungsrahmen des Schutzguts ,Pflanzen, Tiere, Lebensrdume® und seiner
Funktionen unter Beriicksichtigung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz*:

Schutzgut Biotoptyp Code | Biotopwert- | Wertstufe
punkte
geman
Biotopwertlist
e

Biotope
(Lebensraume):

Fettwiese, maRig artenreich EA1 15 hoch

Ldéssacker, lockerer Lehmacker, HA5 |6 gering
intensiv bewirtschafteter Acker mit stark
verarmter oder fehlender
Segetalvegetation

Baumhecke. BD6 | 15 hoch
aus Uberwiegend autochthonen Arten,
mittlere Auspragung

StralRenrand, HC3 |9 mittel
mit artenreicher Krautschicht (=11-2)

Abwertung um — 2 wegen teils
nitrophytischem Charakter

Bundes-, Landes-, Kreisstralte VA2 |0 sehr gering
Schutzgut Funktion Bewertung
Pflanzen Vielfalt von Pflanzenarten einschliel3lich der innerartlichen | gering-mittel
Vielfalt
Tiere Vielfalt von Tierarten einschlieRlich der innerartlichen Vielfalt | mittel
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Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Pflanzen*:

hervorragend (6): Standorte von Pflanzenarten, die fir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine
hervorragende Bedeutung insbesondere aufgrund ihrer Gefadhrdung haben

sehr hoch (5): Standorte von Pflanzenarten, die fiir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine sehr hohe
Bedeutung insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

hoch (4): Standorte von Pflanzenarten, die fur die Sicherung der biologischen Vielfalt eine hohe Bedeutung
insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

mittel (3): Standorte von Pflanzenarten, die fur die Sicherung der biologischen Vielfalt eine mittlere Bedeutung
haben, z. B. im Falle von aktuell noch ungeféahrdeten Pflanzenarten mit spezifischen Standortanspriichen
gering (2): Standorte von Pflanzenarten, die fiir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine geringe Bedeutung
haben

sehr gering (1): Standorte von Pflanzenarten, die fiir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine sehr geringe
oder keine Bedeutung haben

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,, Tiere“:

hervorragend (6): Lebensraume mit Vorkommen von Tierarten, die flr die Sicherung der biologischen Vielfalt
eine hervorragende Bedeutung insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

sehr hoch (5): Lebensrdume mit Vorkommen von Tierarten, die furr die Sicherung der biologischen Vielfalt eine
sehr hohe Bedeutung insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

hoch (4): Lebensraume mit Vorkommen von Tierarten, die fur die Sicherung der biologischen Vielfalt eine hohe
Bedeutung insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben

mittel (3): Lebensrdume mit Vorkommen von Tierarten, die fiir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine
mittlere Bedeutung haben, z. B. im Falle von aktuell noch ungefdhrdeten Tierarten mit spezifischen
Lebensraumanspriichen.

gering (2): Lebensrdume mit Vorkommen von Tierarten, die fir die Sicherung der biologischen Vielfalt eine
geringe Bedeutung haben

sehr gering (1): Lebensrdume mit Vorkommen von Tierarten, die fir die Sicherung der biologischen Vielfalt
eine sehr geringe oder keine Bedeutung haben
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2.2.2 Schutzgut Boden

2.2.2.1 Beschreibung Schutzgut Boden
Bei den anstehenden Boden handelt es sich Uberwiegend um Parabraunerden aus bimsasche—,
I6ss- und grusfihrendem Lehm (Hauptlage) Uber Léss (Pleistozan) Uber sehr tiefem Schluffgrus
aus Schiefer oder Sandstein (Devon).
Im sldwestlichen Randbereich des Plangebiets, welcher bereits zum Auenbereich des
Vinxtbachs Uberleitet, steht Gley-Vega aus bimsaschefiihrendem Auenlehm (Holozan) tber
tiefem bimsasche- und grusflihrendem Fluvialschluff (Holozan) an.
Die nutzbare Feldkapazitat und das Ertragspotenzial liegen im hohen bis sehr hohen Bereich.
Auch das Nitratrlickhaltevermogen wird als hoch bis sehr hoch eingestuft”.
In den derzeitig ackerbaulich genutzten Bereichen ist die Natlrlichkeit der Béden durch die
intensive Nutzung im gewissen Maly eingeschrankt. Durch die Grinlandnutzung ist die
Natlrlichkeit des Bodens dagegen nur maRig eingeschrankt.
Aufgrund der topografischen Bedingungen besteht grundsatzlich Erosionsgefahr. Die
Erosionsgefahrdung in dem als Grinland genutzten Bereich wird durch die ganzjahrige
Vegetationsbedeckung gegentiber Ackerflachen reduziert.

2.2.2.2 Bewertung Schutzgut Boden

Tabelle 6: Bewertungsrahmen des Schutzguts ,Boden“ und seiner Funktionen unter
Beriicksichtigung des ,,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in RLP*:

Schutzgut | Funktion Bewertung |
Boden Natlrliche Bodenfunktionen, hoch
Naturliche Bodenfruchtbarkeit, Filter- und Pufferfunktion,
Regler- und Speicherfunktion Wasser

Vielfalt von Bodentypen und Bodenformen sowie von Geotopen als | mittel
Ausdruck des natirlichen und kulturellen Erbes

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Natiirliche Bodenfunktionen .....“:

hervorragend (6): Boden mit hervorragender Auspragung natirlicher Bodenfunktionen, z.B. besondere
tiefgriindige, gut entwickelte Lossboden ohne Stauwassereinfluss

sehr hoch (5): Béden mit sehr hoher Auspragung natirlicher Bodenfunktionen, z.B. tiefgriindige, schwach
steinige, lehmige Tonbdden

hoch (4): Boden mit hoher Auspragung natirlicher Bodenfunktionen

mittel (3): Boden mit mittlerer Auspragung natirlicher Bodenfunktionen

gering (2): Béden mit geringer Auspragung natirlicher Bodenfunktionen, insbesondere durch Baumafinahmen
stark veranderte Bdden

sehr gering (1): Flache versiegelt oder befestigt

11

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Vielfalt von Bodentypen ..... H
hervorragend (6): Auspragungen von Bdden und Geotopen mit hervorragender wissenschaftlicher,
naturgeschichtlicher, kulturhistorischer oder landeskundlicher Bedeutung sowie vom vdlligen Verschwinden
bedrohte Bodentypen und Bodenformen.

sehr hoch (5): Auspragungen von Bdden und Geotopen mit sehr hoher wissenschattlicher,
naturgeschichtlicher, kulturhistorischer oder landeskundlicher Bedeutung sowie stark gefahrdete Bodentypen
und Bodenformen

hoch (4): Auspragungen von Bdden und Geotopen mit hoher wissenschaftlicher, naturgeschichtlicher,
kulturhistorischer oder landeskundlicher Bedeutung sowie gefahrdete Bodentypen und Bodenformen

mittel (3): Ausprdgungen von Boden und Geotopen mit einer mittleren wissenschaftlichen,
naturgeschichtlichen, kulturhistorischen oder landeskundlichen Bedeutung

gering (2): Auspragungen von Bdden und Geotopen mit geringer bis fehlender wissenschattlicher,
naturgeschichtlicher, kulturhistorischer oder landeskundlicher Bedeutung

sehr gering (1): Auspragungen von Boden und Geotopen sehr geringer bis keiner wissenschaftlichen,
naturgeschichtlichen, kulturhistorischen oder landeskundlichen Bedeutung

7 Quelle: Digitales Informationssystem des Landesamts fiir Geologie und Bergbau (www.lgb-rip.de); letzter Aufruf:24.04.2025
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2.2.3 Schutzgut Wasser

2.2.3.1 Beschreibung Schutzgut Wasser
Nach den Angaben im digitalen Informationsdienst des Landesamts flir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz liegt das Gebiet im Bereich devonisch gepragter Grundwasserlandschaften aus
Schiefer und Grauwacken, die GrundwasserlUberdeckung wird als mittel eingestuft, mit einer
Grundwasserneubildungsrate von ca. 75 mm/a ist die Grundwasserneubildung als maRig
einzustufen. Das Nitratriickhaltevermogen wird als hoch bis sehr hoch eingestuft.

Der Grundwasserstand liegt laut der geotechnischen Untersuchungen bei 2,50 m bis 3,30 m
unter Gelandeniveau.

Die anstehenden Bodden weisen keine auffélligen hydromorphen Merkmale auf.
Wasserschutzgebiete werden nicht tangiert.

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Stidwestlich der Landesstralle 87
verlauft der Vinxtbach (Gewasser lll. Ordnung). Der Bachlauf unterliegt in HOhe des Plangebiets
dem Biotoppauschalschutz gemafl § 30 BNatSchG. Nahere Angaben zu dem FlieRgewasser
finden sich bei der Beschreibung der Biotop-/Nutzungstypen in Kap. 4.2.1.1.

Das gesetzliche Uberschwemmungsgebiet des Vinxtbachs wird nicht tangiert.

Hinsichtlich der Gefahrdung durch Starkregen: siehe Schutzgut ,Mensch, Gesundheit.”

2.2.3.2 Bewertung Schutzgut Wasser

Tabelle 7: Bewertungsrahmen des Schutzguts ,Wasser® und seiner Funktionen unter
Beriicksichtigung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in RLP*:

Schutzgut Funktion Bewertung

Wasser Funktionen fir den Naturhaushalt, die sich aus der Qualitat und | -
Quantitdt der Oberflaichengewasser einschliellich der
natlrlichen  Selbstreinigungsfahigkeit der FlieRgewasser
ergeben

Funktionen fur den Naturhaus halt, die sich aus der Qualitat und | mittel
Quantitat des Grundwassers ergeben

Hochwasserschutzfunktion und Funktionen im Niederschlags- | -
Abflusshaushalt (Retentionsfunktion)
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224
2241

2242

Schutzgut Klima/Luft

Beschreibung Schutzgut Klima/ Luft

Gonnersdorf liegt in einer Ubergangslage zwischen dem maritim gepragten Klima Westeuropas
und dem kontinental gepragten Klima des europaischen Festlandes. Der Klimaraum verflgt
Uber eine gute Durchliftung mit Windgeschwindigkeiten von 3 — 5 m/s und mittlerer bis geringer
thermischer Belastung.

Die landwirtschaftlich genutzten Offenlandflachen im Plangebiet kénnen dem Klimatop
,Offenland oder Freiland mit geringer Strukturierung“ zugeordnet werden. Dort wird bei
windschwachen Strahlungswetterlagen Kaltluft gebildet. Sich bildende Kaltluft flie3t den
topografischen Bedingungen entsprechend nach Siidosten in Richtung des Siedlungsbereichs
ab. Laut der Online-Anwendung ,Kartenwerke Klimaanpassung“ des Landesamts fiir Umwelt
fungiert der Talraum des Vinxtbachs als Kaltluftleitbahn bis zum Rheintal; in Hohe des
Plangebiets verlauft ein Kaltluftstrom maRiger bis hoher Dichte.

Von einem relevanten Wirkungszusammenhang zwischen der klimameliorativen Leistung der
Flachen im Plangebiet und siedlungsklimatischen Verhaltnissen wird jedoch nicht
ausgegangen. Die siedlungsklimatischen Belastungen in dem landlich gepragten
Landschaftsraum sind als gering einzustufen.

Bewertung Schutzgut Klima/ Luft

Tabelle 8: Bewertungsrahmen des Schutzguts ,Klima“ und seiner Funktionen unter
Beriicksichtigung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in RLP*:

Schutzgut Funktion Bewertung

Klima klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktionen gering
Klimaschutzfunktionen durch Treibhausgassenken/ mittel
-speicher

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktionen“:
hervorragend (6): mit Wirkung fiir den stark belasteten Siedlungsraum: besonders leistungsfahige Kalt- oder
Frischluftentstehungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss- oder Luftleitbahnen oder besonders
leistungsfahige Freirdume und Freiflachen

sehr hoch (5): mit Wirkung fiir den stark belasteten Siedlungsraum: leistungsfahige Kalt- oder
Frischluftentstehungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss- oder Luftleitbahnen oder leistungsfahige
Freirdume und Freiflachen

hoch (4): mit Wirkung fir den maRig belasteten Siedlungsraum: leistungsfahige Kalt- oder
Frischluftentstehungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss- oder Luftleitbahnen oder leistungsfahige
Freiraume und Freiflachen

mittel (3): mit Wirkung fir den unbelastetem/gering belasteten Siedlungsraum: leistungsfahige Kalt- oder
Frischluftentstehungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss- oder Luftleitbahnen oder leistungsfahige
Freirdume und Freiflachen jeweils

gering (2): weniger leistungsfahige Kalt- oder Frischluftentstehungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss
oder Luftleitbahnen oder weniger leistungsfahige Freirdume und Freiflachen oder kein Bezug zu einem
Siedlungsraum

sehr gering (1): fehlende Kalt- oder Frischluftentstehungsgebiete oder fehlende Freiraume und Freiflachen

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Klimaschutzfunktionen durch Treibhausgassenken/ -speicher*:
Die Klassifizierung der Klimaschutzfunktion erfolgt nach den Kohlenstoffvorraten in ,Corg-Vorrate in t/ha“ bis
max. 200 cm Bodentiefe.

hervorragend (6): > 200 t/ha; Moore

sehr hoch (5): > 150 — 200 t/ha; entwasserte/degradierte Moore, Auenbdden, Kolluvisole, Gleye

hoch (4): > 100-150 t/ha; Tschernoseme, Parabraunerden, Rigosole, Pseudogleye

mittel (3): > 50 — 100 t/ha; Braunerden, Regosole

gering (2): >0 - 50 t/ha; teilversiegelte Flachen, Ranker, Syroseme; Standorte mit geringen Senkenpotenzialen,
z. B. extensive Ackerstandorte geringer Bodenzahlen

sehr gering (1): 0 t/ha; versiegelte Flachen
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2.2.5 Schutzgut Landschaft

2.2.5.1 Beschreibung Schutzgut Landschaft
Das Betrachtungsgebiet befindet sich gemall dem digitalen Landschaftsinformationssystem
LANIS innerhalb des Landschaftsraums ,Brohl-Sinziger Terrassenflur®.  Dieser
Landschaftsraum wird als ,offenlandbetonte Mosaiklandschaft® bzw. ,Vulkanlandschaft®
charakterisiert.
Diese Terrassenflur ber dem Taleinschnitt des Rheins ist von zahlreichen Vulkankuppen
durchsetzt. Mehrere Bachlaufe, die nach Norden zur Ahr oder nach Osten zum Rhein
entwassern, durchziehen das Plateau. Wahrend ihre Taler im Oberlauf breit muldenférmig
ausgebildet sind, gehen sie zum Unterlauf hin zunehmend in bis zu 150 m tief eingeschnittene
Kerbtéaler wie das Vinxtbachtal Gber.
Die Nutzung ist Uberwiegend durch Offenland mit Acker- und Griinlandnutzung gepragt.
Letztere erstreckt sich bandartig in den Talern, um die Siedlungsflachen und entlang von
Waldrandern. In der Brohl-Sinziger Terrassenflur ist Streuobstanbau weit verbreitet.
Wald erstreckt sich vor allem entlang der Terrassenkanten zu Ahr und Rhein und der steilen
Talhange der Bachlaufe sowie an den Vulkankuppen.
Die Siedlungsentwicklung vollzog sich vorwiegend entlang der Bachniederungen. Auch das Dorf
Gonnersdorf hat sich im Talgrund des Vinxtbachtals entwickelt.

Der vorgesehene raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt am nordwestlichen
Siedlungsrand von Goénnersdorf.

Das Planungsgebiet ist derzeitig durch Acker- und Wiesenflachen gekennzeichnet. Nach
Sudosten grenzt das Siedlungsgebiet an. Dort befindet sich ein kleiner Gewerbebetrieb. Durch
eine Baumhecke aus Laubgeholzen, welche sich noch innerhalb des Plangebiets befindet, wird
das angrenzende Siedlungsgebiet visuell abgeschirmt und eine Siedlungsrandeingriinung
gebildet.

Die siidwestliche Grenze des Plangebiets wird durch die “Kreisstralle® (Landesstralle 87)
gebildet. Stidwestlich dieser Stralte verlauft in der Talaue der naturnah strukturierte Vinxtbach,
welcher von einem Ufergehdlzsaum begleitet wird.

Nordlich (hangseitig) des westlichen Bereichs des Plangebiets beginnt ein Komplex aus
Gebiischen und Streuobstbestanden. Im Ubrigen schlieRen landwirtschaftlich genutzte
Offenlandflachen (Grinland- und Ackerflachen) an, welche vereinzelt durch Hecken, Baume
und andere Gehdlzstrukturen gegliedert werden. Die Randhdhen des Talraums sind bewaldet.

Insgesamt weist der Teil-Landschaftsraum den Charakter einer typischen, gut strukturierten
Kulturlandschaft des Mittelgebirges auf.

Vorbelastungen ergeben sich durch Landesstrale 87, auflerdem durch die Gittermasten zweier
Hochstspannungs-Freileitungen im Oberhangbereich des Talraums. Diese heben sich optisch
vom Hintergrund ab und durchbrechen teilweise die Horizontlinie, siehe Abb. 14.

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Rhein-Ahr-Eifel“. Schutzzweck ist geman
Rechtsverordnung ,die Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, die Erhaltung der
Eigenart und Schoénheit des Landschaftsbildes sowie die Erhaltung des Erholungswertes der
Landschaft.”

Kulturguter:

Es befinden sich keine Kulturdenkmaler im Plangebiet. Ausgewiesene Kulturdenkmaler wie die
katholische Kirche St. Stephan liegen innerhalb des alten Ortskerns. Es bestehen keine
Blickbeziehungen.
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2.2.5.2 Bewertung Schutzgut Landschaft

Tabelle 9: Bewertungsrahmen des Schutzguts ,,Landschaftsbild“ und seiner Funktionen unter
Beriicksichtigung des ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in RLP*:
Schutzgut Funktion Bewertung

Landschafts- Vielfalt von Landschaft als Ausdruck des natirlichen und | hoch
bild kulturellen Erbes

Funktionen im Bereich des Erlebens und Wahrnehmens von | hoch
Landschaft einschlief3lich landschaftsgebundener Erholung

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Vielfalt von Landschaft...“:

hervorragend (6): eine Landschaft von europaweiter Bedeutung aufgrund ihres Gesamtcharakters oder
aufgrund einer hervorragenden Auspragung charakteristischer Merkmale der jeweiligen Landschaftskategorie,
wie sie z. B. im Biospharenreservat oder UNESCO-Weltkulturerbe zu erwarten sind.

sehr hoch (5): eine Landschaft von sehr hoher Bedeutung aufgrund ihres Gesamtcharakters oder aufgrund
einer sehr hohen Auspragung charakteristischer Merkmale der jeweiligen Landschaftskategorie wie sie z. B. in
Landschaftsschutzgebieten, Naturparken und historischen Kulturlandschaften der Regionalplanung zu erwarten
sind.

hoch (4): eine Landschaft von hoher Bedeutung aufgrund ihres Gesamtcharakters oder aufgrund einer hohen
Auspragung charakteristischer Merkmale der jeweiligen Landschaftskategorie

mittel (3): eine Landschaft mit einer mittleren Auspragung mehrerer wertbestimmender Merkmale der in Spalte
3 genannten Landschaftskategorien

gering (2): eine Landschaft mit wenigen wertbestimmenden Merkmalen der in Spalte 3 genannten
Landschaftskategorien

sehr gering (1): eine Landschaft mit sehr wenigen oder keinen wertbestimmenden Merkmalen der in Spalte 3
genannten Landschaftskategorien

Erlduterung des Bewertungsrahmens ,,Funktionen im Bereich des Erlebens und Wahrnehmens...”:
hervorragend (6): Landschaftsbildeinheit mit herausragender Bedeutung fiir das Erleben und Wahrnehmen
von Natur und Landschaft, z. B. Seen, Moore

sehr hoch (5): Landschaftsbildeinheit mit sehr hoher Bedeutung fir das Erleben und Wahrnehmen von Natur
und Landschaft, z. B. gro¥flachige, weitgehend ungestérte Waldgebiete mit charakteristischen Waldtypen und
weiteren Elementen wie Felsen oder naturnahen Bachldufen; Rdume in weitrdumigen offenen, ackerbaulich
gepragten Kulturlandschaften mit Grinlandauen und weiteren fir den konkreten Raum typischen
Landschaftselementen

hoch (4): Landschaftsbildeinheit mit hoher Bedeutung fir das Erleben und Wahrnehmen von Natur und
Landschaft, z. B. Rdume in semi-urbanen Landschaften mit Landschaftselementen, die deren Eigenart betonen
und zur landschaftsgebundenen Erholung besonders geeignet sind; Gebiete in strukturreichen Mittelgebirgen
mit typischem Wechsel von Ackerbau, Griinland und Wald einschlieRlich gliedernder Gehdlze

mittel (3): Landschaftsbildeinheit mit mittlerer Bedeutung fiir das Erleben und Wahrnehmen von Natur und
Landschaft, z. B. monostrukturierte Walder oder reliefarme Ackerlandschaften ohne Strukturierung durch
Gewasser oder Geholze

gering (2): Landschaftsbildeinheit mit geringer Bedeutung fur das Erleben und Wahrnehmen von Natur und
Landschaft, z. B. urbane/semi-urbane Landschaften mit geringem Freiraumanteil und mit geringer
stadtebaulicher Attraktivitat
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2.2.6 Schutzgut Mensch

2.2.6.1 Beschreibung Schutzgut Mensch
Aufgrund der anthropozentrischen Betrachtungsweise im Rahmen der Analyse und Bewertung
der sonstigen Schutzguter wird fiir eine Betrachtung des Umweltzustands unter dem Punkt
.Mensch und Gesundheit* auf diese sonstigen Schutzgtitern verwiesen.
Nachfolgend wird auf Aspekte eingegangen, die vorrangig im Zusammenhang mit dem
Schutzgut ,Mensch und Gesundheit® stehen.

Erholungsfunktion, Freizeithutzung

Der Landschaftsraum weist aufgrund des weitgehend kulturlandschaftlich typischen Charakters
mit einem Wechsel von teils strukturiertem Offenland und ausgedehnten Waldflachen sowie der
nattrlichen Oberflachenformen mit ausgepragter Reliefenergie grundséatzlich eine gute Eignung
fur landschaftsgebundene Erholungsformen auf.

Die am Rand des Plangebiets verlaufenden Wirtschaftswege dienen als Zuwegung zur
unbebauten freien Landschaft nordwestlich des Siedlungsraums und werden insbesondere von
Spaziergangern zur siedlungsnahen Feierabenderholung genutzt.

Gefahrdung durch Starkregen oder Uberflutungen

Laut der Sturzflutgefahrenkarten® des Landes Rheinland-Pfalz ist das Plangebiet im Falle eines
Starkregenereignisses stark gefahrdet. Annahme fiir diese Aussage ist ein aul3ergewohnliches
Starkregenereignis mit einer Regendauer von einer Stunde (SRI 7). Die Niederschlagsmengen
des SRI 7 entsprechen etwa einer 100-jahrlichen Eintrittswahrscheinlichkeit. In Rheinland-Pfalz
entspricht dies einer Regenmenge von ca. 40 — 47 mm (bzw. I/m?) in einer Stunde. Im Falle
eines solchen Ereignisses werden fiir Teile des Plangebietes Wassertiefen zwischen 5 und 50
cm mit einer Flie3igeschwindigkeit zwischen 0 — 1 m/s erreicht. Hohere Wassertiefen sowie eine
Ausdehnung der Uberflutungsflaiche sind bei intensiveren (extremer und/oder langer
andauernd) Starkniederschlagen gegeben. Die am starksten gefahrdeten Bereiche liegen dabei
entlang der Landesstral’e und im Stidosten.

Das gesetzliche Uberschwemmungsgebiet des Vinxtbachs wird nicht tangiert.

Radonbelastung

Die Radonkonzentration liegt im Gebiet zwischen 25,1 und 30,8 kBg/m?3. Das Radonpotenzial
liegt im Plangebiet zwischen 31,8 und 51,3°.

Immissionen

Durch Kfz-Verkehr auf der Landesstralle 87 ergeben sich Gerauscheintrage. Die Stralle ist an
dieser Stelle mit einer Querschnittsbelastung von 1.164 Kfz/24 h kartiert (DTV 2019).

AuRerdem ergeben sich Gewerbegerauscheintrage durch den siddstlich an das Plangebiet
anschlieRenden Gewerbebetrieb (Montagebau).

Hoch-/Héchstspannungsleitungen:

Eine 110-kV-Hochspannungsstromfreileitung verlauft in einer Entfernung von rund 70 m. Das
Plangebiet liegt somit auerhalb des Schutzstreifens.

8 Quelle: www.wasserportal.rip-umwelt.de; letzter Aufruf: 23.04.2025
9 Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fiir Umwelt; letzter Aufruf: 24.04.2025
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Zwei 380 kV-Hochstspannungsleitungen (Freileitung Bl.4197 mit Mast 46-47 sowie Freileitung
Bl.4511 mit Mast 216-217) der Amprion GmbH verlaufen in etwa 130 m Entfernung. Am Mast
46-47 sind zudem 110-kV-Leitungen angebracht. Die Leitungen produzieren elektrische Felder.

Hochspannungsleitungen mit Ubertragungsraten Uber 220 kV erzeugen zudem
Betriebsgerausche (,Korona-Gerausche®), deren Intensitat von den Witterungsverhaltnisse, der
Art der Beseilung und anderen Faktoren abhangt.

Das Vorhaben 2 BBPIG (,Ultranet), das auf der Freileitung Bl.4197 umgesetzt werden soll,
befindet sich noch in der Planungsphase.

Ausflhrliche Angaben kénnen dem schalltechnischen Gutachten entnommen werden.

Land- und Forstwirtschaft

Das Plangebiet wird derzeitig landwirtschaftlich genutzt.

2.2.6.2 Bewertung Schutzgut Mensch

Tabelle 10: Eignungs- und Bewertungskriterien, Ausprégung und Schutzwiirdigkeit/
Schutzbediirftigkeit des Schutzgutes Mensch

Eignungs-/ Bewertungskriterien Auspragung Schutzbediirftigkeit
e Erholungsfunktion mittel-hoch hoch
e Ungestortheit von Immissionen mittel hoch
e Forst- und Landwirtschaft Acker-/Griinland hoch
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2.2.7
2271

2.2.7.2

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Aufgrund der Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE), Direktion
Landesarchaologie, aus Koblenz im frihzeitigen Beteiligungsverfahren wurde eine
geomagnetische Prospektion im Plangebiet durchgefiihrt und der Behtérde mit der Bitte um
Auswertung vorgelegt.

Laut Auswertung der GDKE sind in den Ergebnissen der Geoprospektion keine Anomalien zu
erkennen, die eindeutig auf das Vorhandensein archaologischer Befunde hindeuten.

Allerdings stuft die GDKE einige Anomalien als verdachtig ein. Es kdnnte sich hierbei um vor-
oder frihgeschichtliche Abfallgruben handeln. Abfallgruben gehéren zum typischen Spektrum
vor- und frihgeschichtlicher Siedlungen. Sie wurden urspriinglich zur Gewinnung von
Baumaterial angelegt. Hiernach erfolgte oftmals eine sekundare Nutzung als Vorratsgruben.
SchlieBRlich wurden sie mit Lehm, Sand, organischen Abfallen sowie Werkstein- und
Keramikbruch verfillt.

Das Plangebiet wird von der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Erdgeschichtliche
Denkmalpflege, Direktion Landesarchaologie zudem als Bereich mit potenziell fossilfiihrenden
Gesteinen eingestuft.

Bewertung Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Tabelle 11: Eignungs- und Bewertungskriterien, Ausprédgung und Schutzwiirdigkeit/
Schutzbedlirftigkeit des Schutzgutes Kultur und sonstige Sachgtiter

Eignungs-/ Bewertungskriterien Schutzbedurftigkeit
Auspragung

e Erfahrbarkeit, Erreichbarkeit, gering hoch
kulturgeschichtliche Lesbarkeit

¢ historischer Wert, Zeugniswert hoch hoch
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2.3
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241

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden die Acker- und Griinlandflachen voraussichtlich
weiterhin einer landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen. Diesbezlglich sind keine relevanten
Veranderungen hinsichtlich des Umweltzustands zu erwarten. Je nach Art bzw. Intensitat der
Bewirtschaftung kann sich das Artenspektrum der Wiesenflachen &ndern.

Die biodkologische Funktion der Baumhecke am Rand des Gebiets wird mit zunehmendem
Reifegrad tendenziell ansteigen. Der Anteil an Zusatzstrukturen wie Totholz, Hohlen usw. wird
zunehmen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Der Umweltbericht soll eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung beinhalten.

Die Intensitat der vorhabenbedingten Wirkungen bei den Schutzgiitern ,Pflanzen, Tiere,
Lebensraume®, ,Boden®, ,Wasser®, ,Klima, Luft® und “Landschaftsbild wird gemal dem
.Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz*“ durch die
drei Wirkungsstufen gering, mittel und hoch ausgedrickt.

Sie wird anhand der Starke, Dauer und Reichweite des Eingriffs in Relation zur Empfindlichkeit
der betroffenen Schutzguter gegentiber dem Eingriff festgelegt.

Fir die Bewertung der Wirkintensitat bei Biotopen ist davon auszugehen, dass die Wirkstufe Il
(hoch) immer dann gegeben ist, wenn im Vergleich der Situation vor und nach dem Eingriff ein
anderer Biotoptyp vorliegt (unmittelbare Wirkung). Dies stellt den Regelfall dar.

Voraussichtliche Umweltauswirkungen

Es ist davon auszugehen, dass im Zuge der Verwirklichung der Bauleitplanung samtliche
Vegetationsflachen im Bereich des geplanten Wohnbaugebiets, der Verkehrsflachen und der
Flache fir die Niederschlagswasserbewirtschaftung beseitigt werden.

Durch die Uberbauung und Versiegelung gehen die 6kologischen Bodenfunktionen und die
Versickerungsfahigkeit des Bodens verloren.

Das Landschaftsbild wird im Zuge der Erweiterung von Siedlungsflachen beeintrachtigt.

Eine Kumulierung mit Auswirkungen von etwaigen Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nicht
zu erwarten; Vorhaben im naheren Umfeld sind nicht bekannt.

Pflanzen, Tiere, Lebensraume

Durch die Bauleitplanung sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein
allgemeines Wohngebiet geschaffen werden.

Es ist davon auszugehen, dass im Zuge der Verwirklichung der Bauleitplanung fast samtliche
Vegetationsflachen im Plangebiet beseitigt werden missen. Innerhalb der vorgesehenen
Grinflachen kénnen Vegetationsflachen erhalten bzw. neu entwickelt werden. Auch die Flachen
fir die Niederschlagswasserbewirtschaftung, welche in Erdbauweise hergestellt werden,
kénnen nach Herstellung als Vegetationsflachen angelegt werden. Die randliche Baumhecke
soll gesichert werden.
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Betroffen von einer Inanspruchnahme sind bis zu:
- ~8.590 m? Ackerland

- ~7.100 m? Fettwiese

-~ 160 m? Stral’enrand

Mit dem Verlust dieser Strukturen gehen die entsprechenden Habitatfunktionen fir Tiere

verloren. Nahere Angaben zu den Auswirkungen auf vorkommende Tierarten sind dem

artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu entnehmen. Zusammenfassend ist Folgendes zu

nennen:

- Verluste von (geringwertigen) Nahrungshabitaten fir allgemein verbreitete Singvogelarten
innerhalb des Bebauungsbereichs

- Verlust von sporadisch genutzten Jagdhabitaten von Fledermausen

- Habitatverkleinerung fur gesetzlich geschutzte Tagfalter

- Kollisionsgefahr von Vogeln durch grol3e, reflektierende Glasscheiben oder reflektierenden
Fassaden an Gebauden

- Vergramungseffekte auf Brutvogel durch Bewegungsunruhe, Beleuchtung und
Larmentwicklungen auf der zukiinftigen Baugebietsflache und im Umfeld

- Gefahrdung von |Insekten und Fledermdusen durch Anziehungseffekte von
AulRenbeleuchtungen

Mittel- bis langerfristig werden sich in den Gartenflachen des Wohngebiets sowie innerhalb der
randlichen Grinflachen wieder neue Habitatangebote v.a. fiir siedlungsgebundene Arten
entwickeln.

=> Intensitét der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts ,,Biotope*:
hoch

= Intensitidt der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts
»Pflanzen®: mittel

= Intensitidt der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts Tiere*:
mittel

Erganzend wird auf die Darstellung der Eingriffsschwere in den Kap. 2.8 und 2.9 verwiesen.

2.4.2 Boden

Im Rahmen der Verwirklichung der Bauleitplanung werden bislang unbebaute Bodenflachen
versiegelt. Die geplanten Vorgaben zum Mal} der baulichen Nutzung bzw. die geplanten
Verkehrsflachen erlauben eine Neuversiegelung/ -lberbauung von bis zu rund 8.300 m?
(einschl. der zulassigen Uberschreitung durch Nebenanlagen usw.).

Mit einer Versiegelung bzw. Uberbauung bislang unbebauter Bodenflachen ist ein vollstandiger
Verlust der 6kologischen Bodenfunktionen verbunden.

Zu Einschrankungen von Bodenfunktionen wird es zudem durch Veranderungen des
Profilaufbaus, der Bodenstruktur und -zusammensetzung (Bodenauf- und -abtrag, Verdichtung,
usw.) im Zuge von Erdarbeiten in dem hangigen Gelande kommen.

Aufgrund der Hangneigung besteht eine erhdhte Erosionsgefahrdung bei fehlender
Vegetationsdecke.

= Intensitét der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts ,,Boden*:
hoch

Es wird zudem auf die Darstellung der Eingriffsschwere in Kap. 2.9 verwiesen.
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Wasser

Im Zusammenhang mit der zu erwartenden Neuversiegelung (siehe Schutzgut ,Boden®) geht
die Versickerungsfahigkeit des Bodens fiir Niederschlagswasser verloren. Der oberflachliche
Abfluss erhoht sich entsprechend.

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser soll in einem ausreichend dimensionierten
Becken, welches in Erdbauweise angelegt wird, im Gebiet rliickgehalten und gedrosselt dem
Vinxtbach zugeleitet werden.

Hinsichtlich Starkregen bzw. AuRengebietswasser: siehe Schutzgut ,Mensch und Gesundheit®.

= Intensitét der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts ,,Wasser*:
mittel

Erganzend wird auf die Darstellung der Eingriffsschwere in Kap. 2.9 verwiesen.

Klima/ Luft

Im Zuge der Realisierung der Bauleitplanung werden kaltluftproduzierende Offenlandflachen
beansprucht. Die klimatischen Gunstwirkungen werden beansprucht, durch die zusatzliche
Versiegelung kommt es zu erhdhter Warmeabstrahlung und einer Verringerung der
Evapotranspiration. Dies wird sich aber nicht relevant nachteilig auf siedlungsklimatische
Verhaltnisse auswirken. Die Belastung des doérflichen Siedlungsgebiets ist in dem landlich
gepragten Landschaftsraum ohnehin gering.

Aufgrund der vorgesehenen Vorgaben zur Begrenzung der Gebaudehdhe sowie zur Bauweise
ist eine nachteilige Beeinflussung des durch den Talraum verlaufenden Kaltluftstroms (siehe
Kap. 4.2.4) nicht zu befiirchten.

Im Zusammenhang mit der wohnbaulichen Nutzung bzw. der Ausweitung des Siedlungsgebiets
wird sich zukiinftig eine gewisse Zunahme von Gerausch- und Schadstoffemissionen
einschlieflich Treibhausgasemissionen durch Hausbrandanlagen, an- und abfahrende Pkw
usw. ergeben.

= Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts ,,Klima/
Luft”: gering-mittel

Es wird zudem auf die Darstellung der Eingriffsschwere in Kap. 2.9 verwiesen.

Landschaftsbild

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans soll der Neubau von Wohnhausern am
nordwestlichen Ortsrand von Gonnersdorf ermdglicht werden. Das bestehende Siedlungsgebiet
nordwestlich der L 87 soll fortgeflhrt werden.

Im Zuge der Verwirklichung der Bauleitplanung werden samtliche Wiesen- und Ackerflachen
innerhalb des Planungsgebiets beansprucht. Die vorhandene Baumhecke aus Laubgehélzen,
welche derzeitig das angrenzende Siedlungsgebiet visuell abgeschirmt und eine
Siedlungsrandeingriinung bildet, soll erhalten werden. Vertikale Strukturelemente sind somit
von der Planung nicht betroffen.
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2.4.6

Die mit der Siedlungsflachenerweiterung verbundene Inanspruchnahme der dem Ortsrand
vorgelagerten Offenlandflachen und die Bebauung mit Wohnhausern kénnen von Betrachtern
als beeintrachtigend fir die Wahrnehmung des Teillandschaftsraums empfunden werden.

Das Siedlungsgebiet weitet sich zulasten der bislang unbebauten Kulturlandschaft aus.

Dies betrifft insbesondere die Bauphase sowie die ersten Jahre nach Fertigstellung, solange
sich die Bepflanzungen in den privaten Gartenflachen und 6ffentlichen Grinflachen noch nicht
vollstéandig entwickelt haben werden.

Die Ortseingangssituation, von Richtung Waldorf kommend, wird zukiinftig durch das neue
Wohnbaugebiet gepragt, der Siedlungsrand verschiebt sich.

Der Gesamtcharakter der Landschaft im Teillandschaftraum wird sich durch die
Wohnbauflachenerweiterung aber nicht wesentlich verandern. Das Maf der baulichen Nutzung
orientiert sich grob an der bestehenden Umgebungsbebauung, die bestehende Breite des
Siedlungsbands nordwestlich der L 87 wird fortgefiihrt.

= Intensitidt der vorhabenbezogenen Wirkungen hinsichtlich des Schutzguts
sLandschaftsbild“: mittel

Erganzend wird auf die Darstellung der Eingriffsschwere in Kap. 2.9 verwiesen.

Mensch und Gesundheit

Erholungsfunktion, landschaftsbezogene Erholung

Die Wohnbaulandausweisung wird sich voraussichtlich nicht relevant nachteilig auf den
Erholungswert der Landschaft auswirken. Die am Rand des Gebiets verlaufenden
Wegeverbindungen werden weiterhin bestehen.

Belastungen durch Gerausche

Im Hinblick auf etwaige Beeintrachtigungen der Anwohner im geplanten Baugebiet durch von
der L 87, dem benachbarten Gewerbebetrieb und den Hoch-/Héchstspannungsleitungen
ausgehende Emissionen wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt.

Die Berechnungen zeigen, dass im Zusammenhang mit der Verkehrsgerauschsituation in den
Obergeschossen (kritischstes Stockwerk) der zulassige Tages- bzw. Nachtorientierungswert
eines Allgemeinen Wohngebietes von 55 dB(A) bzw. 45 dB(A) ohne zusatzliche
SchallschutzmalRnahmen im Plangebiet bis zu einer Tiefe von ca. 43 m bzw. 49 m (ab
stidwestlicher Plangebietsgrenze) tberschritten wird. Im restlichen Plangebietsbereich werden
die Orientierungswerte eingehalten.

Hinsichtlich der Gewerbegerauschsituation wird in den Obergeschossen der zulassige Tages-
und Nachtorientierungswert eines Allgemeinen Wohngebietes von 55 dB(A) bzw. 45 dB(A) bis
zu 84 m bzw. 16 m (ab sudoéstlicher Plangebietsgrenze) Giberschritten.

An Sonntagen sind unter ausschlieRlicher Betrachtung der Hochstspannungsfreileitungen keine
unzuldssigen Gerauschimmissionen zu erwarten.

Bezlglich der maximal zuldssigen Spitzenwerte sind zur Tages- und Nachtzeit ebenfalls in dem
Allgemeinen Wohngebiet (85 dB(A)) bzw. 60 dB(A)) bis zu 21 m bzw. 33 m (ab sliddstlicher
Plangebietsgrenze) Uberschreitungen durch den Gewerbebetrieb zu erwarten. Grund sind
AuBenaktivitdten auf dem Betriebsgelande, wie Anlieferungen, Verladungen und Fahr- bzw.
Parkverkehr.
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Im schalltechnischen Gutachten werden Losungen zur Verbesserung der Gerauschsituation
detailliert beschrieben, bei deren Beachtung das Planvorhaben in Bezug auf die Verkehrs- und
Gewerbegerauschsituation aus gutachterlicher Sicht umsetzbar ist. Diese umfassen aktive
SchallschutzmalRnahmen (Errichtung von Schallschutzwanden/-wallen bzw. Kombinationen
dieser) sowie passive bzw. planerische SchallschutzmafRnahmen (Vorgaben zur Anordnung der
schutzbedurftigen Rdume und AufRenwohnbereiche, Einhaltung von Schutzabstanden).

Sofern die im schalltechnischen Gutachten aufgefiihrten aktiven MalRnahmen und planerischen
MaRBnahmen zum Schallschutz berlicksichtigt werden, sind keine Beeintrachtigungen der
zukinftigen Anwohner durch Gerausche zu erwarten.

Belastungen durch Hoch-/Hochstspannungsleitungen und geplante  Ultra-Net-Trasse
(elektrische Felder)

Die Planung des Wohngebietes ,In der Aue“ erfolgte in Kenntnis der bestehenden
Stromfreileitungen. Am nachsten am Plangebiet verlauft die 110-kV-
Hochspannungsstromfreileitung, in einer Entfernung von rund 70 m. Das Plangebiet liegt somit
auRerhalb des Schutzstreifens.

Die Hochstspannungsleitung der Amprion GmbH verlauft weiter nordéstlich als die
Hochspannungsleitung. Allerdings liegt ca. die Halfte der kiinftigen Wohnbebauung innerhalb
eines Abstandes von unter 200 m zu der 380-kV-Freileitung. Hier konnten laut einer
allgemeinen Stellungnahme der Amprion GmbH Beeintrachtigungen durch Gerausche je nach
Windrichtung und Wetterlage nicht ausgeschlossen werden. In diesem Bereich bis 200 m zu
der Freileitung ist gegenseitige RuUcksichtnahme unterschiedlicher Nutzungen zu
berlicksichtigen, vergleichbar mit einer Wohnnutzung und einem Gewerbebetrieb innerhalb
eines Mischgebietes. Um potenzielle Nutzungskonflikte zu vermeiden, wurden die
Schutzstreifen der Leitungen in die Planzeichnung eingetragen und mittels eines Textfeldes auf
eine kiinftige Ultranettrasse im Ubersichtsplan der Planzeichnung hingewiesen. Damit ist jeder
kinftige Bauherr bzw. Kaufer eines Grundstiicks Uber die Nahe zu den Leitungen informiert.
Laut der Berechnungen in dem Schalltechnischen Gutachten sind von der
Hochstspannungsleitung der Amprion GmbH keine unzulassigen Gerauschimmissionen zu
erwarten.

Bei elektrischen oder magnetischen Feldern sind in der Verordnung Uber elektromagnetische
Felder (26. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchV))
Grenzwerte von 500 pT (Mikrotesla) einzuhalten. Diese werden laut der Antragsunterlagen zur
,Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 9 Netzausbaubeschleunigungsgesetz
(NABEG) fur den Abschnitt E ,Rommerskirchen - Weillenthurm“ des Vorhabens Nr. 2 des
Bundesbedarfsplangesetzes (BBPIG) (Osterath -  Philippsburg)‘ (Ultranet bzw.
Hochspannungs-Gleichstrom-Ubertragung) auch unmittelbar unterhalb der Leitungen deutlich
unterschritten. Ebenfalls in den Antragsunterlagen zur Ultranettrassenfindung ist eine Aussage
enthalten, dass die Strahlenschutzkommission (SSK 2013) zu der Einschatzung kommt, dass
direkte gesundheitlich relevante Auswirkungen auf die Allgemeinbevélkerung nicht zu erwarten
sind. Da diese Aussage fir die Ultranettrassenfindung getroffen wurde, ist sie fir die
Bestandsleitungen ebenfalls giiltig.

Anfall von Abféllen

Aus den Haushaltungen werden Abfalle zur Verwertung sowie zur Beseitigung (Hausmdill)
anfallen. Die anfallenden Abfalle werden vom Zweckverband Abfallwirtschaft abgefahren; ein
wesentlicher Teil der Abfalle kann verwertet werden.
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Es sind diesbeziiglich keine Beeintrachtigungen des Schutzguts ,Mensch und Gesundheit" bzw.
Gefahrdungen zu erwarten.

Gefahrdung durch Starkregen oder Uberflutungen

Das Plangebiet ist im Falle eines Starkregenereignisses bzw. durch Aufliengebietswasser
gefahrdet. Die hierzu vorliegenden Informationen wurden bei der Fachplanung der Anlagen fir
die Niederschlagswasser berilcksichtigt.

Durch Berlcksichtigung bzw. Umsetzung funktionsgerechter MalRnahmen kdnnen
Gefahrdungen abgewendet werden:

Zum Schutz des Plangebietes vor Aullengebietswasser werden die Abflisse entlang der
Grenzen Uber ein Mulden-Damm-System um das Plangebiet herumleitet.

Zusatzlich soll in den Bebauungsplan eine Festsetzung aufgenommen werden, dass es sich um
ein Gebiet handelt, in dem bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder
technische MalRnahmen getroffen werden missen, die der Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschaden einschliellich Schaden durch Starkregen dienen. Als Art der MalRhahme
wird festgesetzt, dass Raume unterhalb des Erdgeschosses vor Schaden durch
Starkregenereignissen zu schitzen sind (z.B. feste Kellerfenster, Aufkantungen um
Lichtschachte, druckdichte Tiren und Druckdichte Mauerdurchlasse fiir Kabel und Leitungen

Radonbelastung

Die Radonkonzentration liegt im Gebiet zwischen 25,1 und 30,8 kBg/m?3. Das Radonpotenzial
liegt im Plangebiet zwischen 31,8 und 51,3"°.

Das Landesamt fir Umwelt empfiehlt: ,Sollten Sie ein neues Haus bauen wollen, empfehlen wir
Ihnen, ab einer Radonkonzentration in der Bodenluft von mehr als 100.000 Bq/m? oder einem
Radonpotential (ber 44 besondere MalBnahmen beim Bau zu erwégen. Dies kbnnen
beispielsweise eine geologische Untersuchung des Baugrunds oder zusétzliche abdichtende
Mal3nahmen des Bauwerks sein.”

Die Werte des Radonpotenzials liegen bereichsweise Uber diesen Werten. Bei Berticksichtigung
der vom Landesamt fir Umwelt empfohlenen MalRhahmen beim Hausbau kdnnen jedoch
Beeintrachtigungen von Menschen abgewendet werden.

Land- und Forstwirtschaft

Im Zuge der Verwirklichung der Bauleitplanung werden etwa 1,5 ha landwirtschaftliche
Nutzflachen (Acker- und Grinland) dauerhaft beansprucht und der landwirtschaftlichen Nutzung
entzogen.

Es ist aber nicht davon auszugehen, dass dadurch maligebliche Betriebsflachen entzogen
werden und ein landwirtschaftlicher Betrieb relevante betriebswirtschaftliche Nachteile erfahrt
oder in seiner Existenz bedroht wird.

Kultur- und Sachguter

Laut Auswertung der Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE), Direktion Landesarchaologie,
sind in den Ergebnissen der eigens durchgefihrten Geoprospektion keine Anomalien zu
erkennen, die eindeutig auf das Vorhandensein archaologischer Befunde hindeuten.

Allerdings stuft die GDKE einige Anomalien als verdachtig ein. Es kénnte sich hierbei um vor-
oder friihgeschichtliche Abfallgruben handeln.

10 Quelle: Kartenviewer des Landesamtes fir Umwelt; letzter Aufruf: 22.04.2025
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Sofern eine rechtzeitige Bekanntgabe des Beginns der Erdarbeiten an die GDKE gewahrleistet
ist, ist sichergestellt, dass potenzielle archaologische Fundstellen nicht versehentlich bei
Baumalinahmen zerstort werden.

Bei Berucksichtigung dieser Vorgaben sind keine Beeintrachtigungen des Schutzguts zu
befiirchten.

Auswirkungen auf die Flache

Der Bebauungsplan Uberplant eine Flache von insgesamt etwa 1,7 ha. Darin sind aber auch
eine bestehende Verkehrsflache (Teilabschnitt der Landesstrafe) und eine zu erhaltende
Baumhecke enthalten. Die Neubeanspruchung von Flachen betrifft etwa 1,6 ha. Dabei handelt
es sich um derzeitig landwirtschaftlich genutzte Flachen. Die Verflgbarkeit derartiger Flachen
ist begrenzt.

Auswirkungen hinsichtlich der Anfalligkeit fiir schwere Unfalle/ Katastrophen

Der nachste Storfallbetrieb gemaR 12. BImSchV befindet sich gemall dem ,Verzeichnis der
Betriebsbereiche etwa 3,5 km entfernt in Bad Breisig, so dass von einem angemessenen
Abstand auszugehen ist.

Aufgrund der topografischen Gegebenheiten sind im Gebiet Beeintrachtigungen durch
Abflusskonzentrationen bei Starkregenereignissen bzw. Uberflutungen nicht grundsatzlich
auszuschlieen. Durch funktionsgerechte HochwasserschutzmaRnahmen bzw. Mallnahmen
zum Schutz vor Sturzfluten nach Starkregenereignissen konnen Gefahrdungen jedoch
abgewendet werden. Konkret geplant ist die Anlage von Transportmulden.

Die geplante Nutzung als Wohnbaugebiet selbst weist kein besonderes Risiko flir von der
Flache bzw. durch die Nutzung ausgehende Unfalle auf.

Berluicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange nach § 44 Abs. 1 i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG

Artenschutzrechtliche Aspekte werden vertiefend im Rahmen eines Fachbeitrags Artenschutz!?
betrachtet.

Dieser Beitrag kommt zu dem Ergebnis, dass der Verwirklichung des Bebauungsplans keine
artenschutzrechtlichen Belange entgegenstehen, sofern folgende Vermeidungsmalnahmen
bertcksichtigt werden:

e Ersatz der bau- und anlagebedingten Entnahme einer Wiese im Plangebiet als Teil von
Vogel- und Fledermausjagdhabitaten durch Erganzungspflanzungen und/oder durch
Entwicklung von méglichst artenreichen Wiesenflachen, Saumstrukturen usw.

e Anbringen von 13 Ersatzkasten fir Stare, Sperlinge und Nischenbriter sowie spalten- und
baumhohlenbewohnende Fledermausarten als kurzfristig wirkender Ausgleich flr
stdérungsbedingte Beeintrachtigungen von Vogelbruten oder Fledermausversteckplatzen

11 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag: Bewertung landwirtschaftlich genutzter Flachen zu Vorkommen von gesetzlich
geschutzten Arten (insbesondere Voégel, Fledermause und Tagfalter fur den Bebauungsplan ,In der Aue“ der Ortsgemeinde
Bad Breisig-Gonnersdorf (Landkreis Ahrweiler). Bearbeitung: Beratungsgesellschaft Natur dbR, Dipl.-Biol. Malte Fuhrmann.
Stand: Januar 2024
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e Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten durch Verwendung
transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Markierungen (Punktraster, Streifen)
an allen spiegelnden Gebaudeteilen (z. B. groRe Fenster und spiegelnde Fassadenfronten)
mit der Vorgabe einer Begrenzung der Spiegelwirkung auf max. 15 % Aulenreflexionsgrad

e Einsatz von Leuchtmitteln mit geringem UV-Lichtanteil zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten und ihnen nachjagender Fledermause durch
Gestaltung der Aulenbeleuchtung mit nicht-anlockenden Leuchtmitteln (z. B. LED-Technik
oder Natriumdampf- Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin
(warmweile Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstandig gekapselter
Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emittieren

Die Notwendigkeit von vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen wird nicht gesehen.

Neben diesen aufgefiihrten zwingenden MalRnahmen zur Abwendung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde besteht nach gutachterlicher Auffassung ein Bedarf an weiteren
Kompensationen flir besonders geschiitzte Arten, vorliegend fiir drei Tagfalterarten. Hierzu
gehdrt die Einsaat von Griinflachen mit blitenreichen Mischungen. Zudem werden eine
Fassaden- und/oder Palisadenbegriinung empfohlen. Bei Entdeckung gesetzlich geschitzter,
wild lebender Tiere wahrend der Baumalinahmen ist die Naturschutzbehérde unmittelbar zu
informieren.

Die aufgeflihrten MaRnahmen werden in den Vorgaben des Bebauungsplans in folgender Form
berlcksichtigt:

Zur Kompensation der bau- und anlagebedingten Entnahme einer Wiese im Plangebiet als Teil
von Vogel- und Fledermausjagdhabitaten wird im Plangebiet die Entwicklung einer
geschlossenen Gehdlzpflanzung aus standorttypischen Laubgehoélzen mit vorgelagerten
Saumbereichen auf 6ffentlichen Grinflachen festgesetzt. Zudem sind laut Festsetzungen die
Flachen zur Regenrickhaltung und eine angrenzende &ffentliche Griinflache mit artenreichen
Mischungen einzusaen. Fir die nicht Uberbauten privaten Grundstlicksflachen wird ein
Gestaltungsrahmen mit einem Mindest-Pflanzgebot fiir standortgerechte Laubgehdlze
festgelegt. Dariliber hinaus wird im Bereich des zugeordneten Okokontos ‘Feuchtwiesen
Nothbachtal® (siehe Kap. 2.5) ein Mosaik aus Feuchtgriinland und Flachwasserzonen durch
Umsetzung von Offenhaltungsmalnahmen bzw. Umsetzung einer naturschutzfachlich
optimierten Beweidung entwickelt bzw. erhalten. Durch Verbrachung bzw. starken
Schilfbewuchs hatte das Feuchtgebiet, welches aufgrund seiner artenreichen Fauna von
Uberregionaler naturschutzfachlicher Wertigkeit ist, vor Umsetzung der
landschaftspflegerischen Mallnahmen viel von seiner Wertigkeit eingebuif3t.

Das Anbringen von 13 Ersatzkasten fiir Stare, Sperlinge und Nischenbriiter sowie spalten- und
baumhohlenbewohnende Fledermausarten wird in die Hinweise aufgenommen. Als Standorte
zum Anbringen werden der zu erhaltende Baumbestand innerhalb der 6ffentlichen Griinflache
und der Baumbestand auf dem etwa 120 m vom Plangebiet entfernten, gemeindeeigenen
Flurstlick 42 in der Flur 6 in der Gemarkung Gonnersdorf aufgefihrt.

Die Vorgaben zum flachigen Aufbringen von Markierungen (Punktraster, Streifen) an allen
spiegelnden Gebaudeteilen sowie zum Einsatz von Leuchtmitteln mit geringem UV-Lichtanteil
werden in die Hinweise integriert.

Die Einsaat mit blitenreichen Mischungen zur Férderung von nachgewiesenen Tagfalterarten
wird fur die Flachen zur Regenriickhaltung und eine angrenzende offentliche Griinflache
festgesetzt.
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Die Empfehlungen fiir eine Fassaden- und/oder Palisadenbegriinung werden in die Hinweise
aufgenommen. Gleiches gilt fir die Informationspflicht gegeniiber der Naturschutzbehdrde bei
Entdeckung gesetzlich geschutzter, wild lebender Tiere.

Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-Gebieten

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet, eine Teilflache des FFH-Gebiets ,,Vulkankuppen
am Brohlbachtal“ (DE-5509-302), beginnt etwa 1,2 km stidwestlich der Plangebietsgrenze.

Charakteristisch fiir das insgesamt rund 1.115 ha grolle FFH-Gebiet sind typische
Landschaftsausschnitt der vulkanischen Osteifel: Laubwalder auf vulkanischen Kuppen und
Lavastromen, schmetterlingsreiche Wiesen meist entlang der Bachauen, Fels- und Magerrasen
insbesondere am Bausenberg, Stillgewasser Rodder Maar und Konigssee.

Giite und Bedeutung: Fels- und Magerrasenbiotope, artenreiche Mahwiesen und Wiesen-
Biotopkomplexe insbesondere flir Schmetterlinge, altholzreiche Buchenwalder, Entwicklung
bzw. Renaturierung naturnaher Gewasser (Konigssee, Rodder Maar), vielfaltige vulkanische
Erscheinungen ("Vulkanpark' rund um das Brohlbachtal).

Als Erhaltungsziele des FFH-Gebiets wurden festgelegt:'?

,Erhaltung oder Wiederherstellung

- der natiirlichen FlieBgewé&sser- und Uferzonendynamik, ihrer typischen Lebensrdume und -
gemeinschaften sowie der Gewésserqualitét,

- naturnaher Stillgewésser,

- von Buchenwald,

- von standortgerechtem Eichen-Hainbuchenwald und Schluchtwald (auch als Lebensraum fiir
Hirschkéfer),

- von nicht intensiv genutztem Griinland,

- von artenreichen Méh- und Magerwiesen (auch als Lebensraum fiir Schmetterlinge,
insbesondere Maculinea ssp.),

- von unbeeintrdchtigten Felslebensrdumen,

- von Fledermauswochenstuben.*

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Vegetationsauspragungen, welche den
kennzeichnenden Lebensraumtypen des FFH-Gebiets zugeordnet werden kénnen.

Fir die kennzeichnenden Arten des FFH-Gebiets befinden sich innerhalb des Plangebiets keine
Lebensraumstrukturen bzw. Quartiere.

Aufgrund der Entfernung von mindestens etwa 1,2 km zwischen dem Plangebiet und der
Schutzgebietskulisse sowie des dazwischen liegenden Siedlungsbereichs werden sich etwaige
Storreize, die mit der Realisierung des Wohnbaugebiets verbunden sind, nicht nachteilig auf die
Bestandsentwicklung bzw. die dortigen Populationen auswirken.

Erhebliche Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets durch die Verwirklichung der Bauleitplanung
kénnen ausgeschlossen werden.

Eine Teilflache des Vogelschutzgebiets ,,Unteres Mittelrheingebiet (DE-5609-401) liegt 1,7
km sudoéstlich des Plangebiets. Erhebliche Beeintrachtigungen des Vogelschutzgebiets kénnen
aufgrund dieser Distanz ebenfalls ausgeschlossen werden

12 Quelle: Landesverordnung Uber die Erhaltungsziele in den Natura 2000-Gebieten. Juli 2005

© FWI Teamplan GmbH « 56656 Brohl-Ltzing 2842_Begrindung.docx



Begrindung zum Bebauungsplan, Umweltbericht Seite 65

»In der Aue®, Ortsgemeinde Gonnersdorf Mai 2025

2.412 Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Wechselwirkungen beschreiben die vielfaltigen Beziehungen zwischen Mensch, Tier, Pflanzen.
Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft, Kultur- und Sachgiiter.

Die Umwelt versteht sich darin als System im Sinne eines Wirkungsgefliges:

~Wechselwirkungen im Sinne § 2 UVPG sind die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die
Gesamtheit der Prozesse - das Prozessgefiige- ist Ursache des Zustands der Umwelt wie auch
ihrer weiteren Entwicklung. Die Prozesse unterliegen einer Regulation durch innere
Steuerungsmechanismen (Riickkopplungen) und aullere Einflussfaktoren.”

Danach sind im Rahmen der Umweltpriifung auch diejenigen Umweltveranderungen zu
betrachten, die mittelbare und indirekte Auswirkungen auch auf Komponenten der Umwelt
ausldsen, soweit sie aufgrund zu erwartender Projektauswirkungen von erheblicher oder
entscheidungsrelevanter Bedeutung sein kdnnen.

Aufgrund der Komplexitat okosystemarer Wirkungszusammenhange kdnnen in einer
Umweltprifung nur mogliche entscheidungsrelevante Wechselbeziehungen aufgezeigt werden.
Eine Bewertung ist nach bisherigem Kenntnisstand (es fehlen handhabbare
Bewertungsmalfstabe) nicht moglich (vgl. dazu “Arbeitsanleitung Wechselwirkungen in der
UVP*).

Die nachfolgende Wirkungsmatrix macht die voraussichtlichen relevanten Wechselwirkungen
innerhalb der verschiedenen Schutzgiiter erkennbar. Nicht dargestellt sind die jeweils
wirksamen Prozesse.
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Tabelle 12: Wirkungsmatrix: Darstellung von voraussichtlichen Wechselbeziehungen zwischen den

Schutzgiitern
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2.5 Gebietsspezifische Zielsetzungen und Hinweise fur die Planung -
Herleitung der MaRnahmen, mit denen festgestellte erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert
oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen

Zusammenfassend sind bei Verwirklichung des Bebauungsplans insbesondere folgende

Eingriffe relevant:

- Inanspruchnahme der Vegetationsflachen im Gebiet

- Verluste von (geringwertigen) Nahrungshabitaten flr allgemein verbreitete Singvogelarten,
Verlust von sporadisch genutzten Jagdhabitaten von Fledermdusen sowie
Habitatverkleinerung flr gesetzlich geschitzte Tagfalter

- Verlust der dkologischen Bodenfunktionen sowie Erhéhung des oberflachlichen Abflusses
durch Versiegelung bzw. Uberbauung

- Beeintrachtigung des Landschaftsbilds durch Siedlungsflachenerweiterung und
Inanspruchnahme eines Teils der Kulturlandschaft am Ortsrand

Im Sinne einer Eingriffsvermeidung soll die im Plangebiet gelegene Baumhecke durch
entsprechende planungsrechtliche Festsetzung erhalten und gesichert werden; die
multifunktionalen Gunstwirkungen des Gehdlzbestands einschlief3lich des
Entwicklungspotenzials bleiben somit bestehen.

Ein Erhalt der grundsatzlich ebenfalls erhaltenswerten Wiesenflache ist bei Beibehaltung der
Planungsabsicht nicht moéglich.

In den Ubergangsbereichen des Baugebiets zur anschlieRenden freien Landschaft sollen zur
Entwicklung einer Siedlungsrandeingriinung Geholzpflanzungen aus heimischen Laubgehdlzen
in der Kombination mit Saumbereichen auf offentlichen Grinflachen angelegt werden. Diese
kénnen neben ihrer Funktion fir die landschaftsgemafle Einbindung der Entwicklung von
Habitatangeboten flr verschiedene Tierarten (insbesondere fiir Brutvogelarten und
Fledermause) sowie der Biotopvernetzung dienen. In Richtung Westen soll auf eine
Randeingriinung vor dem Hintergrund einer méglichen zukiinftigen Erweiterung des Baugebiets
gemal Darstellung im Flachennutzungsplan verzichtet werden.

Fir die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen im Wohngebiet empfehlen sich die Festsetzung
eines Gestaltungsrahmens und ein Gebot zur Anpflanzung standorttypischer Laubgeholze. Dies
dient der mdglich vertraglichen Einbindung des Baugebiets und schafft Habitatangebote
zumindest fUr siedlungsangepasste Arten.

Darlber sind gestalterischen Festsetzungen fir Einfriedungen und Stitzmauern zu treffen, mit
deren Erfordernis aufgrund der Gelandetopografie (Hanglage) zu rechnen ist. Festsetzung
sollen auch zur Gestaltung der Vorgarten getroffen werden.

Hinsichtlich des anfallenden unbelasteten Niederschlagswassers ist vorgesehen, dieses im
Plangebiet zurlickzuhalten und gedrosselt dem Vinxtbach zuzuleiten. Die erforderlichen
Einrichtungen zur Rickhaltung von Niederschlagswasser sind landschaftsgerecht in
Erdbauweise (Wiesenmulden) auszufiihren.

Artenschutzrechtliche Aspekte sollen unter Berlcksichtigung der im Fachbeitrag Artenschutz
aufgeflihrten Maligaben wie in Kapitel 2.4.10 erlautert Beachtung finden.

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Umwelt-Schutzglter kénnen nicht vollsténdig
innerhalb des Plangebiets kompensiert werden.
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2.6

Hinsichtlich des grundsatzlich erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichs betragt der
Kompensationsbedarf aus der integrierten Biotopbewertung etwa 66.000 Biotopwertpunkte,
siehe Kap. 2.10.

Fir die Schutzgiter ,Boden®, ,Biotope“ wund ,Landschaft® besteht zudem ein
schutzgutbezogener Kompensationsbedarf.

Die verbleibenden Beeintrachtigungen missen deshalb durch funktionsgerechte
AusgleichsmalRnahmen auf einer auferhalb liegenden Flache kompensiert werden. Da der
Eingriff im Offenland vollzogen wird, bietet sich aus Grinden der Funktionalitat eine
Kompensation im Offenland an.

Der Ortsgemeinde Gonnersdorf stehen dafiir aber keine geeigneten (Offenland-)Flachen zur
Verfiigung. Es wurden auch durch einen 6ffentlichen Aufruf im amtlichen Mitteilungsblatt Blrger
dazu aufgerufen, Offenlandflachen der Gemeinde zum Kauf anzubieten. Trotz dieses Aufrufes
konnte die Ortsgemeinde Génnersdorf keine geeigneten Offenlandflachen erwerben.

Deshalb soll eine etwa 6.590 m? grolle Teilflache aus dem von der zustandigen

Naturschutzbehérde anerkannten Okokonto “Feuchtwiesen Nothbachtal * der Stiftung fiir

Natur und Umwelt im Landkreis Mayen-Koblenz zugeordnet werden.

Diese Okokonto-Flache liegt im selben Naturraum ,Mittelrheingebiet* wie Génnersdorf. Sie liegt

stdwestlich der Ortschaft Rilber am Nothbach. Die Flache wurde im Jahr 2017 als Okokonto

eingerichtet. Ausgangsbiotope waren brachgefallenes Nass- und Feuchtgriinland, z.T. mit

Neophytenflur. Durch Verbrachung bzw. starken Schilfbewuchs hatte das Feuchtgebiet,

welches aufgrund seiner artenreichen Fauna von Uberregionaler naturschutzfachlicher

Wertigkeit ist, vor Umsetzung der landschaftspflegerischen MalRnahmen viel von seiner

Wertigkeit eingebiiRt. Durch die Umsetzung von Offenhaltungsmaflinahmen bzw. Umsetzung

einer naturschutzfachlich optimierten Beweidung mit Wasserbiffeln wird ein Mosaik aus

Feuchtgrinland und Flachwasserzonen entwickelt bzw. erhalten.

Auf der Teilflache, welche den Eingriffen aus vorliegendem Bebauungsplan zugeordnet werden

soll, werden folgende landschaftspflegerische MalRnahmen wiederkehrend durchgefiihrt:

¢ Umsetzung von OffenhaltungsmalRnahmen (maschinelle oder/und manuelle/motormanuelle
Freistellung)

e ggf. Etablierung und Umsetzung einer naturschutzfachlich optimierten Beweidung

Zur rechtlichen Sicherung wird eine vertragliche Vereinbarung zwischen der Stiftung Natur und
Umwelt und der Ortsgemeinde Gonnersdorf geschlossen, aus welcher hervorgeht, dass die
Stiftung die entsprechenden Flachen bereitstellt (§ 1a Abs. 3. Satz 4 BauGB).

Empfehlungen fir die griinordnerischen Festsetzungen, MaBnahmen
zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen sowie die Begriindung (stadtebaulicher Teil)

Nachfolgend werden Empfehlungen flir die Formulierung der grinordnerisch bzw.
landschaftsplanerisch relevanten Malinahmen aufgefiihrt, die zur Vermeidung, Minderung und
zum Ausgleich von Beeintrachtigungen beitragen.

Dargestellt werden sowohl MaRBnahmen, die als Festsetzungen in den Bebauungsplan
Ubernommen werden sowie solche, die als Hinweise aufgenommen werden sollen.
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Empfehlungen fiir _die griinordnerisch bzw. landschaftsplanerisch relevanten
Festsetzungen:

- Allgemeine Festsetzungen liber Standort und Sortierung der Pflanzungen
Fir alle zu pflanzenden Baume und Straucher ist folgende Mindestsortierung (Pflanzqualitat) zu
beachten:

e Laubbadume: Hochstamme, 3 x v., StU 14 - 16 cm
e Obstbdume: Hochstamme, StU 10 - 12 cm

e Heister: v.Hei. mit Ballen., 150 - 200 cm

e Straucher: v.Str. 4 Triebe, 60 - 100 cm

3 x v. = dreimal verpflanzt
StU= Stammumfang

Alle vorgegebenen Bepflanzungen und Ansaaten sind gemaly DIN 18916 und 18917
fachgerecht durchzufiihren.

Bei Baumpflanzungen muss die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen
Belag versehene Flache mindestens 6 m? betragen. Es muss ein durchwurzelbarer Raum mit
einer Grundflache von mindestens 16 m? und einer Tiefe von mindestens 0,8 m zu Verfigung
stehen.

Die Pflanzmalinahmen sind spatestens in der auf die jeweilige Baumallnahme nachfolgenden
Vegetationsperiode durchzufihren. Ausgefallene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode
Zu ersetzen.

Die entlang von Grundstlicksgrenzen einzuhaltenden gesetzlichen Pflanzabstande nach
Landesnachbarrechtsgesetz (§§ 44 ff. LNRG) sind zu beachten.

- PflanzmaBnahmen auf 6ffentlichen Griinflichen ,,A“ (Entwicklung Randeingriinung)
Zur Entwicklung einer Randeingrinung ist innerhalb der festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® eine geschlossene, dreireihige
Geholzpflanzung aus standorttypischen Strauchern und eingestreuten Laubbaumen Il. Ordnung
als Heister anzulegen.

Die Pflanzung der Straucher hat in Gruppen zu 3, 5 - 7 Stick je Art zu erfolgen. Der
Pflanzabstand betragt 1,5 x 1 m. Der Anteil der Heisterpflanzen muss mind. 5 % betragen.

Die Gehdlzauswahl hat gemaf der anliegenden Pflanzliste zu erfolgen. Die Geholzpflanzungen
sind dauerhaft zu unterhalten.

Die nicht mit Gehdlzen Uberstellten Bereiche der offentlichen Griinflachen sind mit einer
standortgerechten, artenreichen Gras-/ Krautermischung (Krauteranteil: mind. 30 %) einzusaen
und als vorgelagerte Saumbereiche zu entwickeln. Diese sind mindestens einmal pro Jahr,
maximal zweimal pro Jahr zu mahen. Das Mahgut ist abzurdumen.

Die entlang von Grundstliicksgrenzen einzuhaltenden gesetzlichen Pflanzabstande nach
Landesnachbarrechtsgesetz (§§ 44 ff. LNRG) sind zu beachten.

- Anteilsbepflanzung auf den privaten Grundstiicken
Die nicht versiegelten bzw. unbefestigten Grundstiicksflachen im allgemeinen Wohngebiet sind
als Grinflachen bzw. Gartenflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
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Vorzugsweise sind fur Geholzpflanzungen standortgerechte Gehdlzarten der Laubholzflora
unter Beriicksichtigung der beigefligten Pflanzenliste zu verwenden. Bei der Anpflanzung von
Hecken sind ausschlie3lich standortgerechte Laubholzarten zu verwenden.

Pro Grundstlick ab einer GréRe von 450 m? ist mindestens 1 hochstammiger Laubbaum oder 1
hochstdmmiger Obstbaum entsprechend der beigefligten Pflanzenliste zu pflanzen,
ersatzweise 3 Geholzgruppen aus mindestens 1 Stiick Heister und 5 Straucher. Fir diese
Mindestbepflanzungen sind die Vorgaben gemaf der beigefligten Pflanzliste zu beachten.

Die entlang von Grundstliicksgrenzen einzuhaltenden gesetzlichen Pflanzabstande nach
Landesnachbarrechtsgesetz (§§ 44 ff. LNRG) sind zu beachten.

- Gestaltung der Vorgartenzone

Die Vorgartenflache darf zu maximal 50 % durch zulassige offene Stellplatze, Hauszugange
oder Abfallbehélterstandorte versiegelt werden. Mindestens 50 % der Vorgartenflache ist
dauerhaft mit bodendeckender, standortgerechter Vegetation (Rasen, Graser, Stauden,
Kletterpflanzen, Geholze) zu begriinen und auf Dauer zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind zu
ersetzen. Die Anlage von Schotter- und Kiesflachen und sonstigen Steinflachen sowie Folien-
und Vliesabdeckungen ist unzulassig.

- Flache fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser

Die in der Planzeichnung festgesetzte ,Flache fir Rickhaltung von Niederschlagswasser” dient
der Unterbringung von Einrichtungen fir Sammlung und Rickhaltung von unbelastetem
Niederschlagswasser gemaf den wasserrechtlichen Vorgaben.

Die Einrichtungen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung sind landschaftsgerecht in
Erdbauweise auszuflhren. Die nicht unmittelbar fir die Rickhalteeinrichtungen bendétigten
Bereiche sind als extensiv zu pflegende Wiesenflachen bzw. Gehdlzflachen anzulegen.

Fir Einsaaten sind zur Foérderung der im Gebiet nachgewiesenen Falterarten bliitenreiche,
gebietseigene Gras-/Krautermischung zu verwenden, welche mindestens acht der
nachfolgenden Arten enthalten: Klee- und Hornkleearten (Trifolium spp. und Lotus spp.),
Luzerne (Medicago sativa), Hopfenklee (Medicago Ilupulina), Hufeisenklee (Hippocrepis
comosa), Bunte Kornwicke (Coronilla varia), Wicken (Vicia spp.), Dost (Oreganum spp.),
Kriechendes Fingerkraut (Potentilla reptans), Ganse-Fingerkraut (Potentilla anserina), Wald-
Erdbeere (Fragaria vesca), Hugel-Erdbeere (Fragaria viridis), Thymian (Thymus spp.), Kleiner
Odermennig (Agrimonia eupatoria), Echter MadesUR (Filipendula ulmaria), Kleiner Wiesenknopf
(Sanguisorba minor).

Die Ausfiihrung und Gestaltung der Einrichtungen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung
erfolgt auf der Grundlage einer Fach-/ Detailplanung im Rahmen des erforderlichen
wasserrechtlichen Verfahrens.

- Offentliche Griinfliche ,,.B“

Die im Plan mit ,B* gekennzeichnete Griinflache ist mittels Einsaat und dauerhafte extensive
Pflege als artenreiche Wiese zu entwickeln. Fir die Einsaat ist zur Férderung der im Gebiet
nachgewiesenen Falterarten eine blitenreiche, gebietseigene Gras-/Krautermischung zu
verwenden, welche mindestens acht der nachfolgenden Arten enthalt: Klee- und Hornkleearten
(Trifolium spp. und Lotus spp.), Luzerne (Medicago sativa), Hopfenklee (Medicago lupulina),
Hufeisenklee (Hippocrepis comosa), Bunte Kornwicke (Coronilla varia), Wicken (Vicia spp.),
Dost (Oreganum spp.), Kriechendes Fingerkraut (Potentilla reptans), Ganse-Fingerkraut
(Potentilla anserina), Wald-Erdbeere (Fragaria vesca), Hlgel-Erdbeere (Fragaria viridis),
Thymian (Thymus spp.), Kleiner Odermennig (Agrimonia eupatoria), Echter MadesUR
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(Filipendula ulmaria), Kleiner Wiesenknopf (Sanguisorba minor).

Pflege: durch Mahd mit Abrdumen des Mahguts (friihester Mahdtermin: ab dem 01.07. eines
Jahres). Der Einsatz von Diingemitteln und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

- Vorgaben fiir Einfriedungen und Stitzmauern

Einfriedungen und Stiitzmauern sind entlang der offentlichen Verkehrsflachen bis max. 1,2 m
Hohe Uber Gelandeoberkante zulassig. Fir die Ermittlung der Hohe von Einfriedungen oder
Stitzmauern ist die angrenzende Strallenoberkante mafigebend. Begriinungen diirfen dartiber
hinausgehen.

Uber einer Stiitzmauer ist eine zuséatzliche Einfriedungsmauer straBenseits nur bis zu einer
Gesamthéhe von Stitz- und Einfriedungsmauer zusammen von 1,2 m zuldssig.
Heckenbepflanzungen dirfen darliber hinausgehen. Festsetzung 1.7. (Sichtfelder) ist stets zu
beachten.

- Externe Ausgleichsflache

Zur Kompensation verbleibender Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des
Landschaftsbilds durch den vorliegenden Bebauungsplan wird eine Teilflache von 6.589,8 m?
aus dem Okokonto "Feuchtwiesen Nothbachtal® der Stiftung fiir Natur und Umwelt im Landkreis
Mayen-Koblenz zugeordnet, die in der beigefiigten Plandarstellung aufgelistet und
kartographisch dargestellt ist:

Gemarkung / Flur Parzellen Teilflache, die in Anspruch
Lagebezeichnung genommen wird, in gm
Gappenach 9 55 5.055,00

Gappenach 9 56 1.534,80

Gesamt: . 6.589,80

Im Einzelnen werden auf der o.a. Flache folgende Malknahmen durchgefihrt:

¢ Umsetzung von OffenhaltungsmalRnahmen (maschinelle oder/und manuelle/motormanuelle
Freistellung)
e Ggf. Etablierung und Umsetzung einer naturschutzfachlich optimierten Beweidung

- Hinweise zum Artenschutz (notwendige MaBnahmen zur Abwendung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde):

Anbringen von Ersatzkasten fir Stare, Sperlinge und nischenbritende Vogelarten sowie flr
spalten- und baumhdhlenbewohnende Fledermausarten

Als kurzfristig wirkender Ausgleich fiir stérungsbedingte Beeintrachtigungen von Vogelbruten
oder Fledermausversteckplatzen sind folgende Ersatzkasten aus Holzbeton anzubringen:

e 3 Starenkasten

e 3 Sperlingskasten

e 2 Nischenbriiterkasten

e 3 Spaltenkasten fir Fledermause

e 2 Raumkasten fur Fledermause

Die Ersatzkasten sind mdglichst friihzeitig durch eine fachkundige Person an geeigneten
Standorten innerhalb des Plangebiets oder in einem Umkreis von maximal 500 m zur
Plangebietsgrenze anzubringen. Geeignete Standorte sind z.B. der zu erhaltende
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Baumbestand innerhalb der o&ffentlichen Grinfliche und der Baumbestand auf dem
gemeindeeigenen Flurstlck 42 in der Flur 6 in der Gemarkung Génnersdorf.
Die Kasten sind einmal jahrlich zu reinigen und bei Bedarf zu ersetzen.

Vorgaben flr spiegelnde Gebaudefronten:

An allen spiegelnden Gebaudeteilen (Fenster mit einer Flache von lber 2 m? spiegelnde
Fassadenfronten) sind ausschlief3lich transluzente (,halbtransparente®) Materialien zu
verwenden oder geeignete Markierungen wie Punktraster und Streifen flachig anzubringen, so
dass die Spiegelwirkung auf maximal 15 % AuRenreflexionsgrad begrenzt wird.

Vorgaben fir die AuRenbeleuchtung

Zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen nachtaktiver Insekten und ihnen nachtjagender
Fledermause sind fiir die AuRenbeleuchtung ausschlieBlich nicht—anlockende Leuchtmittel (z.
B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000
Kelvin (warmweie Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstandig
gekapselter Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emittieren, einzusetzen.

e Hinweise zum Artenschutz (weitere fordernde MaRnahmen fiir besonders geschiitzte

Arten):

Fassaden- und/oder Palisadenbegriinung

Als MalRnahme zur Erh6hung des Begriinungsanteils und der Vernetzungsstrukturen empfiehlt
sich neben der Neuanpflanzung moglichst groRkroniger, schadstofftolerabler Baume eine
Fassaden- und/oder Palisadenbegriinung.

Einsaat von blitenreichen Mischungen

Besonders empfehlenswert ist eine extensive Dachbegrinung von Gebaudedachern und die
Gestaltung anderer geeigneter, sonnenexponierter Freiflachen unter Einsaat von blitenreichen
Mischungen zur Forderung der im Gebiet nachgewiesenen, wertgebenden Falterarten als
Raupen- und Falterfutterpflanzen. Hierbei ist autochthones Saatgut zu verwenden.

Auf Festsetzungen 3.4 und 3.5 wird verwiesen.

Inkenntnissetzung der Naturschutzbehoérde

Bei Entdeckung gesetzlich geschiitzter, wild lebender Tiere wahrend der Baumalnahmen ist
die Naturschutzbehoérde unmittelbar in Kenntnis zu setzen (Vorsorgepflicht fir evtl. notwendige,
fachgerechte Rettungsmaflnahmen; Abwehr eines moglichen Umweltschadens).

- Vorgaben zur Flachenbefestigung:

Stellplatze, Wege, Hofflachen usw. sollen bei Neuanlage in wasserdurchlassiger Bauweise
ausgefiihrt werden. Empfohlen werden z.B. weitfugiges Pflaster, Schotterrasen,
Rasengittersteine.
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- Hinweise zur Archiologie

Allgemein:

Es wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§ 16 — 21 DSchG RLP)
hingewiesen. Werden bei den Erschlieungsmaflnahmen oder sonstigen Bauarbeiten Ruinen,
alte Mauerreste, Graber oder sonstige Spuren friiherer Besiedlung oder fossilflihrenden
Gesteine beobachtet oder angeschnitten, ist unverziiglich die Untere Denkmalschutzbehérde
der Kreisverwaltung sowie die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, unter
untenstehenden Kontakten zu informieren.

Innerhalb des Plangebietes ist der Bauherr verpflichtet, den Beginn der Erdarbeiten mit der
Direktion Landesarchaologie und der Erdgeschichtlichen Denkmalpflege rechtzeitig (4 Wochen
vorher) abzustimmen (§21 Abs. 2 DSchG RLP) Die Baubeginnanzeige ist an
landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder 0261/6675 3000 und zusatzlich an
erdgeschichte@gdke.rlp.de oder 0261 6675-3032 zu richten. Vor Eingriffen in den Boden sind
die ausflihrenden Baufirmen eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
Rheinland-Pfalz (DSchG RLP) in der zum Erdbaubeginn giiltigen Fassung hinzuweisen und auf
die archaologischen und erdgeschichtlichen Sachverhalte zu informieren.

Die Nichtbeachtung dieses und der folgenden Hinweise ist eine Ordnungswidrigkeit (§ 33
DSchG RLP) und kann entsprechend mit Geldbuften geahndet werden.

Archaologie

Die Flache wird von der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie als
archaologische Verdachtsflache eingestuft. Es kbnnen daher Denkmaler zu Tage treten, die vor
ihrer Zerstérung durch BaumaRnahmen fachgerecht untersucht werden muissen (§ 19 Abs.
DSchG RLP).

Erdgeschichte

Die Flache wird von der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Erdgeschichtliche Denkmalpflege,
Direktion Landesarchaologie als Bereich mit potenziell fossilfihrenden Gesteinen eingestuft.
Danach ist jeder zutage kommende, erdgeschichtliche Fund unverziglich zu melden, die
Fundstelle soweit wie mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen
Verlust zu sichern. Die Einweisung der bauausfihrenden Firmen entbindet Bautrager/Bauherrn
bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung
gegenuber der GDKE.

Sollten erdgeschichtliche Funde angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchaologie ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den
ausflhrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen erdgeschichtlichen
Forschung entsprechend durchflihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzdgerungen zu
rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der
Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fiir die Malinahmen erforderlich.
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Tabelle 13: Regelungen im Bebauungsplan zur Vermeidungs-, Minimierungs- und

AusgleichsmalBnahmen

Regelung im | Vermeidungs-, Minderungsmafnahmen, Beglinstigtes Schutzgut
Bebauungspl | Ausgleichsmallnahmen
an

B (W PTL|K L |M
Festsetzung | Allgemeine Festsetzungen lber Standort und Sortierung X | x X X | x| x
Nr. 3.1 der Pflanzungen
Festsetzung | Pflanzmaflinahmen auf 6ffentlichen Griinflachen X | x X X | x | x
Nr. 3.2 (Randeingriinung)
Festsetzung | Anteilsbepflanzung auf den privaten Grundstlicken X | x X | x| x| x
Nr. 3.3
Festsetzung | Gestaltung der Vorgartenzone X | X X | x| x | x
Nr.2.1.4
Festsetzung | Flache fir die Regenriickhaltung und Versickerung X | x X X | x| x
Nr. 3.4
Festsetzung | Vorgaben fir Einfriedungen und Stitzmauern X | X
Nr. 2.1.2
Hinweis Externe Ausgleichsflache X | x| x | x| x| x
Nr. 4.1
Hinweis Hinweis zum Artenschutz X X
Nr. 4.10
Hinweis Vorgaben zur Flachenbefestigung X | x X
Nr. 4.5
Hinweis Hinweise zur Archaologie X
Nr. 4.7
B Boden w Wasser KS Kultur- und Sachguter
P/T, L Pflanzen, Tiere, Lebensraume K Klima/Luft
L Landschaftsbild M Mensch

2.7 Planungsalternativen - in Betracht kommende anderweitige
Planungsmaoglichkeiten

Sowohl in den Ubergeordneten Planungsebenen als auch im Baugesetzbuch wird der
Innenentwicklung ein Vorrang gegeniber der Aufienentwicklung verbindlich eingeraumt.
Demnach missen bei der Siedlungsentwicklung durch die planende Gemeinde grundsatzlich
die vorhandenen Potenziale wie Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachflachen und
leerstehende Bausubstanz  vorrangig genutzt werden. Die Feststellung eines
Bauflachenbedarfs muss von der Gemeinde in der Abwagung als Belang berticksichtigt und
begriindet werden. Eine Bedarfsberechnung ergibt, dass der Bedarf der Ortsgemeinde
Gonnersdorf nicht mit den verfligbaren Innenpotenzialen gedeckt werden kann.

Es ist festzustellen, dass die verfligbaren Baullicken nicht ausreichen, um die bestehende
Nachfrage nach Wohnbauflachen in gleich geeigneter Weise durch die SchlieBung der
innerértlichen Baullicken bedienen zu kénnen.
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2.8

Darstellung der Eingriffsschwere (erwartete Beeintrachtigungen)
anhand der Biotope und der Intensitat der vorhabenbezogenen
Wirkungen

Fir die integrierte Biotopbewertung werden die betroffenen Biotoptypen und ihr jeweiliger
Biotopwert gemaR der Anlage 7.1 des ,Praxisleitfadens” ermittelt, siehe Kap. 2.2.

Anhand der Tabelle | in Kap. 2.2 des ,Praxisleitfadens® wird anschlieRend die Wertstufe der
betroffenen Biotoptypen bestimmt. Diese werden gemal der Tabelle Il in Kap. 2.3 mit der
Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen (Wirkintensitat) in Beziehung gesetzt.

Dabei ist fiir die Bewertung der Wirkintensitat bei Biotopen die Wirkstufe Ill (hoch) gegeben,
wenn im Vergleich der Situation vor und nach dem Eingriff ein anderer Biotoptyp vorliegt
(unmittelbare Wirkung).

Die Beeintrachtigung durch den vorgesehenen Eingriff wird unterschieden in:

e erhebliche Beeintrachtigungen (eB) und

e erhebliche Beeintrachtigungen besonderer Schwere (eBS).

Tabelle 14: Darstellung Eingriffsschwere (erwartete Beeintrdchtigungen) anhand der Biotope und
der Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen

Code | Biotoptyp Biotop | Wertstufe Intensitat Erwartete
wert vorhabenbez. | Beeintracht
Wirkungen igung
EA1 Fettwiese, maRig artenreich 15 hoch hoch (ll1) eBS
HAS Loéssacker, lockerer Lehmacker, 6 gering hoch (IlI) eB

intensiv bewirtschafteter Acker mit stark
verarmter oder fehlender
Segetalvegetation

BD6 Baumhecke. 15 mittel hoch (ll1) eBS
aus uberwiegend autochthonen Arten,
mittlere Auspragung

HC3 | StralRenrand, 9 mittel hoch (IlI) eBS
mit artenreicher Krautschicht (=11-2)

Abwertung um — 2 wegen teils
nitrophytischem Charakter

VA2 Bundes-, Landes-, Kreisstralie 0 sehr gering | - -

eB : erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten, d. h. Kompensation durch Integrierte Biotopbewertung
eBS : erhebliche Beeintrdchtigung besonderer Schwere zu erwarten, d. h. ggf. weitere, schutzgutbezogene
Kompensation erforderlich
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Schutzgutbezogene Bewertung der Eingriffsschwere

Die Bestimmung, ob eine erhebliche Beeintrachtigung besonderer Schwere (eBS) auf einzelne
Schutzglter vorliegt, erfolgt anhand der Bewertungsmatrix der Tabelle 1l in Kap. 2.3 des
Praxisleitfadens.

Tabelle 15: Matrixtabelle eB und eBS — Zuordnung der Schutzgiiter

Bedeutung der Intensitadt der vorhabenbezogenen Wirkungen /
Funktionen des Wirkungsstufe

jeweiligen

Schutzgutes nach ! I n
Wertstufen gering mittel hoch
1 Sehr gering - - eB
2 Gering - eB eB
3 Mittel eB eB eBS
4 Hoch eB eBS eBS
5 Sehr hoch eBS eBS eBS
6 Hervorragend eBS eBS eBS

: keine erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten, d. h. kein Eingriff

eB : erhebliche Beeintrdchtigung zu erwarten,
d. h. Kompensation durch Integrierte Biotopbewertung

eBS . erhebliche Beeintrdchtigung besonderer Schwere zu erwarten,
d. h. ggf. weitere, schutzgutbezogene Kompensation erforderlich

Die Zuordnung der Schutzgiiter bzw. ihrer Funktionen zu den Wertstufen erfolgt anhand der
Kriterien und des Bewertungsrahmens der Anlage 7.2 des Praxisleitfadens.

Bei Realisierung des Bebauungsplans ergeben sich voraussichtlich erhebliche
Beeintrachtigungen besonderer Schwere (eBS) fiir folgende Schutzguter:

e Biotope*: sieche Tabelle mit Darstellung der Eingriffsschwere in Kap. 2.5

e ,Boden®: Durch Versiegelung und Teilversiegelung werden die natlrlichen Bodenfunktionen
beseitigt. Daher stellt die Bodenversiegelung auf bislang nicht versiegelten oder nicht
befestigten Flachen eine erhebliche Beeintrachtigung besonderer Schwere dar (= hohe
Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen, siehe auch Kap. 2.4.2). Die Wertstufe des
Bodens wird mit ,mittel“ bzw. ,hoch“ eingestuft, siehe Kap. 2.2.2.2. Aus der Verschneidung
gemal der obenstehenden Matrixtabelle ist somit von einer erheblichen Beeintrachtigung
besonderer Schwere auszugehen.

o Landschaft: Die Wertstufe des Landschaftsbilds wird ,hoch* eingestuft, siehe Kap. 2.2.5.2.
Die Intensitat der Auswirkungen wird als ,mittel“ beurteilt; Erlauterungen dazu finden sich in
Kap. 2.4.5. Aus der Verschneidung gemal der obenstehenden Matrixtabelle ist somit von
einer erheblichen Beeintrachtigung besonderer Schwere auszugehen.

Somit besteht flr diese Schutzgiter ein schutzgutbezogener Kompensationsbedarf. Diese
Kompensation kann grundsatzlich im Sinne einer Multifunktionalitdt mit dem
Kompensationsbedarf aus der integrierten Biotopbewertung kombiniert werden.
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Es ergaben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen besonderer Schwere (eBS) fiir die

Schutzglter:

o ,Wasser": Die Wertstufe des Schutzguts wird als ,mittel“ eingestuft (siehe Kap. 2.2.3.2). Die
Intensitédt der vorhabenbezogenen Wirkungen wird mit ,mittel® bewertet, siehe auch
Erlauterungen in Kap. 2.4.3. Aus der Verschneidung gemafl der oben stehenden
Matrixtabelle ist somit nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung besonderer Schwere
auszugehen.

o Pflanzen®: Die Wertstufe des Schutzguts wird mit ,gering-mittel® bewertet, sieche Kap.
2.2.1.2, da auch im Grinland keine Pflanzenarten auftreten, die fir die Sicherung der
biologischen Vielfalt eine hohe Bedeutung insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben.
Die Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen wird ebenfalls mit ,mittel“ bewertet, siehe
Kap. 2.4.1. Es ist somit von keiner erheblichen Beeintrachtigung besonderer Schwere
auszugehen.

o ,Tiere”: Die Wertigkeit des Schutzguts wird aufgrund der allenfalls maRigen Habitatqualitat
mit ,mittel“ eingeordnet, siehe Kap. 2.2.1.2. Bodenbriitende Vogelarten treten nicht auf, die
Nutzung durch jagende Fledermause ist gering; es wurden nur sehr wenige Tagfalter und
andere Insekten festgestellt. Die Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen wird als
~mittel“ eingestuft; Erlauterungen dazu finden sich in Kap. 2.4.1.

e Klima/ Luft; Das Schutzgut wird hinsichtlich seiner Wertstufe mit ,mittel“ bewertet, siehe
Kap. 2.2.4.2. Die Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen wird als ,gering-mittel*
eingestuft; Erlauterungen dazu finden sich in Kap. 2.4 4.
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2.10

Ermittlung des Kompensationsbedarfs gemal dem ,,Praxisleitfaden zur
Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz”

Bestimmung des Kompensationsbedarfs der integrierten Biotopbewertung

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird im Rahmen der integrierten Biotopbewertung
der Biotopwert (BW) der betroffenen Flachen (hier: vorgesehener Geltungsbereich des
Bebauungsplans) vor und nach dem Eingriff anhand der Biotopwertliste in Anlage 7.1 des
Praxisleitfadens bestimmt und voneinander subtrahiert.

Bestimmung des Biotopwerts vor dem Eingriff:

Tabelle 16: Ermittlung des Biotopwerts vor dem Eingriff:

Code Biotoptyp Biotopwert/ Flache (m?) Biotopwert
m2
EA1 Fettwiese, 14 7.105 99.470
maRig artenreich (=15-1)

Abwertung um -1 aufgrund eines geringen
Kréuteranteils von < 10 %

HA5 Lossacker, lockerer Lehmacker, 6 8.594 51.564
intensiv bewirtschafteter Acker mit stark
verarmter oder fehlender Segetalvegetation

BD6 Baumhecke. 15 594 8.910
aus uberwiegend autochthonen Arten,
mittlere Auspragung

HC3 Strallenrand, 9 527 4,743
mit artenreicher Krautschicht (=11-2)

Abwertung um — 2 wegen teils
nitrophytischem Charakter

VA2 Bundes-, Landes-, Kreisstralle 0 360 0

Gesamt: 17.180 164.687

Bestimmung des Biotopwerts nach dem Eingriff:

Die Bewertung der Flachen fir die Regenwasserbewirtschaftung bzw. fir die
AuBlengebietsentwasserung erfolgt nach zu erwartendem Biotoptyp bzw. nach der jeweiligen
Nutzung. Vorliegend wird von Grasmulden mit wiesenartiger Vegetation (EA1) ausgegangen;
aufgrund der technischen Uberformung/ Verdichtung wird eine Abwertung vorgenommen.

Bei den anzulegenden Geholzpflanzungen innerhalb der geplanten Siedlungsrandeingriinung
wird ein , Time-lag-Faktor“ von 1,2 angesetzt, da von einer Entwicklungszeit von 5 bis 10 Jahren
ausgegangen wird.

Bei den uUbrigen zu entwickelnden Biotoptypen wird von einer Entwicklungszeit von unter 5
Jahren ausgegangen und somit auf die Anwendung eines , Time-lag-Faktors” verzichtet.
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Tabelle 17: Ermittlung des Biotopwerts nach dem Eingriff:

Code

Biotoptyp

Biotopwert/ m?

Flache (m?)

Biotopwert

HN1

Gebaude (10.111 m* WA x 0,6)

(hier: iberbaubare Grundstiicksfléchen im
Wohngebiet einschl. zuldssiger Uberschreitung
der GRZ durch Nebenanlagen usw.)

0

6.067

0

HJ1

Ziergarten, strukturreich

(hier: nicht tiberbaubare Grundstiicksfldchen mit
Gestaltungsrahmen im WA)

11

4.044

44.484

BD3

Geholzstreifen

aus autochthonen Arten,

mittlere Auspragung

(,Time-lag“von 1,2)

(hier: Gehédlzpflanzungen innerhalb 6ffentl.
Griinflache ,A*-Randeingriinung)

12,5
(=15/1,2)

400

5.000

KB1

Trockener Saum bzw. linienférmige
Hochstaudenflur

mit wertgebenden Merkmalen z. B. struktur- oder
artenreich

(hier: zu entwickelnde Saumbereiche innerhalb
offentl. Griinfliche ,A” -Randeingriinung)

16

200

3.200

EA1

Fettwiese, maRig artenreich

Abwertung um -1 aufgrund eines geringen
Kréuteranteils von < 10 %
(hier: éffentl. Griinflache ,B*)

14
(=15-1)

139

1.946

BD6

Baumhecke,
aus Uberwiegend autochthonen Arten,
mittlere Auspragung

(hier: Erhalt Gehélzbestand in éffentl.
Griinfldche)

15

594

8.910

EA1

Fettwiese,

mafig artenreich,

Abwertung wegen technischer Uberformung/
Verdichtung

(hier: Fldchen fiir die Regenwasserbewirt-
schaftung/ Aul3engebietsentwésserung)

12
(=15 - 3)

2.475

29.700

HM3

Strukturarme Griinanlage
(hier: Spielplatz)

283

2.264

HT4

Lagerplatz, versiegelt
(hier: Miilltonnensammelplétze)

38

VA3

Gemeindestralle

2.167

VA2

Bundes-, Landes-, Kreisstralle

360

HC3

Stral3enrand,

mit artenreicher Krautschicht

Abwertung um — 2 wegen teils nitrophytischem
Charakter

(hier: verbleibende StraBenrdnder an der L 87)

365

3.285

VB5

Fulweg,
versiegelter oder sonstiger gepflasterter Weg

48

Gesamt:

17.180

98.789
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Der Kompensationsbedarf aus der integrierten Biotopbewertung betragt also 65.898
Biotopwertpunkte.

Dieser ergibt sich aus der Subtraktion des Biotopwertes der Gesamtflache nach und vor dem
Eingriff.

Somit miissen geeignete AusgleichsmaBnahmen im ausreichenden Umfang auBerhalb
des Plangebiets zugeordnet werden.

Der Ortsgemeinde Gonnersdorf stehen dafiir aber keine geeigneten Flachen zur Verfligung. Es
wurden auch durch einen offentlichen Aufruf im amtlichen Mitteilungsblatt Birger dazu
aufgerufen, Offenlandflachen der Gemeinde zum Kauf anzubieten. Trotz dieses Aufrufes konnte
die Ortsgemeinde Gonnersdorf keine geeigneten Offenlandflachen erwerben.

Deshalb soll eine 6.589,8 m? groRe Teilflache aus dem von der zustandigen
Naturschutzbehdrde anerkannten Okokonto “Feuchtwiesen Nothbachtal ~ der Stiftung fiir
Natur und Umwelt im Landkreis Mayen-Koblenz zugeordnet werden.

Diese Okokonto-Flache liegt im selben Naturraum ,Mittelrheingebiet* wie Génnersdorf. Sie liegt
sudwestlich der Ortschaft Rilber am Nothbach. Die Flache wurde im Jahr 2017 als Okokonto
eingerichtet. Ausgangsbiotope waren brachgefallenes Nass- und Feuchtgriinland, z.T. mit
Neophytenflur. Durch Verbrachung bzw. starken Schilfbewuchs hatte das Feuchtgebiet,
welches aufgrund seiner artenreichen Fauna von Uberregionaler naturschutzfachlicher
Wertigkeit ist, vor Umsetzung der landschaftspflegerischen Malinahmen viel von seiner
Wertigkeit eingebiiRt. Durch die Umsetzung von Offenhaltungsmalinahmen bzw. Umsetzung
einer naturschutzfachlich optimierten Beweidung wird ein Mosaik aus Feuchtgriinland und
Flachwasserzonen entwickelt bzw. erhalten.

Fir die ausgleichserheblichen MaRnahmen im Bereich des Okokontos ‘Feuhtwiesen
Nothbachtal® wurde ein Aufwertungswert von 10,00 Biotopwertpunkten pro m? festgelegt.
Somit kann eine vollstindige Kompensation beziiglich des Kompensationsbedarfs aus
der integrierten Biotopbewertung geleistet werden (6.589,8 m? x 10,005 BWP/m? = 65.898
BWP).

Schutzgutbezogene Kompensation

Bei Realisierung des Bebauungsplans ergeben sich voraussichtlich erhebliche
Beeintrachtigungen besonderer Schwere (eBS) fir die Schutzglter Biotope, Boden und
Landschaft, siehe Kap. 2.8.

Somit besteht flr diese Schutzgiter ein schutzgutbezogener Kompensationsbedarf. Diese
Kompensation kann grundsatzlich im Sinne einer Multifunktionalitat mit dem
Kompensationsbedarf aus der integrierten Biotopbewertung kombiniert werden.

Die schutzgutbezogene Kompensation fir die Schutzgiter ,Biotope“ kann durch die geplanten
ausgleichserheblichen MaBnahmen auf der zugeordneten Okokonto-Teilflache sowie im
Plangebiet erflillt werden:

Im Bereich des Okokontos ‘Feuchtwiesen Nothbachtal’ wird durch die Umsetzung von
Offenhaltungsmafinahmen bzw. Umsetzung einer naturschutzfachlich optimierten Beweidung
ein Mosaik aus Feuchtgriinland und Flachwasserzonen entwickelt bzw. erhalten, welches
aufgrund seiner artenreichen Fauna von Uberregionaler naturschutzfachlicher Wertigkeit ist.
Innerhalb des Plangebiets tragt die Entwicklung einer Siedlungsrandeingriinung mit
Gehdlzpflanzungen aus heimischen Laubgehdélzen in Kombination mit Saumbereichen
(teilweise auf bisherigem Ackerland) zur schutzgutbezogenen Kompensation flir das Schutzgut
.Biotope® bei. Zudem dient die Entwicklung artenreichen Wiesen innerhalb der geplanten
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offentlichen Grinflaiche und der Flache fir die Niederschlagswasserbewirtschaftung (auf
bisherigem Ackerland) sowie die Festlegung eines Mindestanteils standorttypischer
Laubgeholze bei der Gestaltung der privaten Grundstiicksflichen dem schutzgutbezogenen
Ausgleich.

Als schutzgutbezogene Kompensation fiir den Boden sind zum einen die geplanten
ausgleichserheblichen Maflnahmen im Plangebiet, welche grofteils auf bisherigem Ackerland
umgesetzt werden, funktional gut geeignet: Durch die Entwicklung von Gehdlzbiotopen und
Saumbereichen (Siedlungsrandeingriinung) und die Entwicklung von extensiven Wiesen
(6ffentliche Grinflache/ Flache zur Niederschlagswasserbewirtschaftung) auf derzeitig intensiv
bewirtschaftetem Ackerland entfallen dauerhaft Pestizid- und Nahrstoffeintrage sowie
Bodenverdichtungen. Es wird eine natirliche Bodenentwicklung ermdglicht und der
durchwurzelbare Bodenraum verbessert sich.

Die schutzgutbezogene Kompensation kann weiterhin durch Zuordnung einer Teilflache von ca.
6.590 m? aus dem Okokonto ‘Feuchtwiesen Nothbachtal™ erbracht werden: Die extensive Pflege
innerhalb der Okokontoflache tragt durch dauerhaftes Ermdglichen einer natirlichen
Bodenentwicklung und dauerhaftes Ausbleiben von Schadstoffeintragen innerhalb einer
agrarisch gepragten Umgebung zur schutzgutbezogenen Kompensation bei.

Die schutzgutbezogene Kompensation fir das Landschaftsbild kann ebenfalls durch die
geplanten ausgleichserheblichen Mallnahmen im Plangebiet sowie auf der zugeordneten
Okokonto-Teilflache erbracht werden: Hierzu zahlen im Plangebiet die vorgesehene
Neuentwicklung mehrreihiger Gehdlzstreifen aus standorttypischen Laubgehdlzen als
Siedlungsrandeingriinung sowie der Gestaltungsrahmen fiir die Bepflanzung der nicht
Uberbauten Grundstiicksflachen im Wohngebiet. AuRerdem wird im Plangebiet eine 6ffentliche
Grunflaiche als artenreiche Wiese neu entwickelt und die Flache zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung mit Gehdlz- und Wiesenflachen angelegt. Dies ermdglicht
eine landschaftsgemafe Einbindung des Wohngebiets und dient der Strukturanreicherung und
Gliederung im Teillandschaftsraum.

AulRerdem tragen die MalRnahmen im Bereich der zugeordneten Teilflache des im selben
Naturraum gelegenen Okokontos zur schutzgutbezogenen Kompensation bei: Durch Erhalt und
Entwicklung eines Komplexes aus teils beweidetem, artenreichem Feuchtgriinland, Gewassern,
Ufergehdlzen und Flachwasserzonen wird die Landschaft mit erlebniswirksamen Strukturen
angereichert und ein landschaftsbildaufwertendes, kulturlandschaftlich typisches Biotop- und
Nutzungsmuster dauerhaft etabliert.
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2.1

2111

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren und Untersuchungsmethoden, Hinweise auf etwaige
Schwierigkeiten

Umweltbericht

e Bestandsaufnahme der Biotop-/Nutzungsstrukturen durch ortliche Begehung und
Luftbildauswertung

e Berlcksichtigung der Ergebnisse der Grinlandkartierung und der faunistischen
Untersuchung

e Erfassung sonstiger Schutzglter durch Auswertung einschléagiger Fachliteratur und
Fachplanungen

e Bewertung der Schutzglter nach fachlich gebrauchlichen Kriterien

e Die Prognose des zukinftigen Umweltzustands erfolgte vor dem Hintergrund des ermittelten
derzeitigen Umweltzustands unter Verwendung verbal-argumentativer, naturschutzfachlich
gebrauchlicher Kriterien.

¢ Anwendung des ,Praxisleitfadens zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-
Pfalz*

Vegetationsaufnahme des Griinlands

e Durchfihrung einer Vegetationsaufnahme im Griinland gemaR der Methodik nach Braun-
Blanquet, Auswertung der Ergebnisse unter Beriicksichtigung der ,Kartieranleitung der
gesetzlich geschiitzten Biotope in Rheinland-Pfalz*

Artenschutzrechtlicher Beitrag/ faunistische Untersuchungen

An 5 Gelandebegehungsterminen im Zeitraum Juni bis September 2021 wurde eine
Habitatstrukturanalyse fiir planungsrelevante Tiergruppen und Erfassungen fiir eine
artenschutzrechtliche Beurteilung durchgefihrt.

Die Kartierungsarbeiten umfassten:

e Habitatanalyse (Suche nach Hohlenbaumen und solche mit dunklen Taschen hinter
abstehender Borke, Horste, Totholzanteile am Waldrand und in der Baumhecke am
Slidostrand des Untersuchungsraums mit Eignung fiir Végel, Bilche und Fledermause)

e Ubersichtskartierung zu Brutvégeln mit Schwerpunkt auf eine Suche nach Bodenbriitern in
den landwirtschaftlich genutzten Wiesen- und Ackerflaichen innerhalb des
Untersuchungsbereichs

e Erfassung von Fledermausen mittels Installation einer Horchbox (Batcorder, Fa. EcoObs)
Uber 36 Nachte im Zeitraum 11.08. — 17.09.2021 im zentralen Bereich der Baumhecke

e Dokumentation von planungsrelevanten Tagfalterarten in der Grinlandflache

AuRerdem wurde in der LANIS-Datenbank des Landesamtes fir Umwelt Rheinland-Pfalz nach

Informationen zum Vorkommen planungsrelevanter Arten im nahen Plangebietsumfeld

recherchiert.

Schalltechnisches Gutachten:

e Erstellung einer schalltechnischen Immissionsprognose zur  Ermittlung  der
Verkehrsgerauschsituation  (Landesstrale 87), der  Gewerbegerauschimmission
(benachbarte Schreinerei) sowie auch die Gerauschimmissionen der
Hoéchstspannungsfreileitungen im Umfeld
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e Bericksichtigung der Verkehrsdaten aus der Verkehrszdhlung 2019 sowie Mitteilung des
Hochrechnungsfaktors gemaf Mail vom 02.08.2023

e Beriicksichtigung schriftlicher sowie miindlicher Angaben zur Firma Schitz bei der
Ortsbesichtigung am 07.09.2023

e Bericksichtigung schriftlicher Angaben zu den 380 kV-Hdéchstspannungsfreileitungen von
der Amprion GmbH vom 08.08.2023

¢ Auswertung der allgemeinen Liegenschaftskarte des LVermGeo Stand: 2024

e Bericksichtigung der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ zur Beriicksichtigung des
Schallschutzes bei der stadtebaulichen Planung

e Berlcksichtigung der Anforderungen nach DIN 4109 (Schutz vor Aufenlarm)

e Berechnung der StralRenverkehrsgerduschemissionen nach RLS-19

e Berechnung der Fahrzeuggerausche

e Berechnung der Gerduschemissionen von Parkplatzen des Gewerbebetriebs

e Berechnung der Gerduschemissionen von Hochstspannungsfreileitungen (Korona-
Gerausche)

e Berechnung der von Bauteilen abgestrahlten Gerauschemissionen

e EDV-gestitzte Immissionsberechnung durch das Simulationsprogramm SoundPlanNoise,
Version 9.0

e Bewertung nach DIN 4109

e Beurteilung gemal TA-Larm (Einzelnachweis)

¢ Beurteilung der Betriebsgerauschimmissionen

e Beurteilung der StralRenverkehrsgerauschimmissionen

e Ausarbeitung von MaRhahmen zur Verbesserung der Gerduschsituation

Archéologisch-geophysikalische Prospektion:

e Kartierung des oberflachennahen Gradienten der vertikalen Komponente der magnetischen
Flussdichte des Erdmagnetfeldes.

e Einsatz eines Magneto MXPDA 5-kanalig mit 5 Sonden FGM650/3

e Spurweise Ausgabe der aufgezeichneten Messdaten mit Messwert und Koordinate in UTM-
Koordinaten

e Einsatz der Software: MAGNETO 3.01, MonMx 5.01, Surfer 23

e Positionierung zentral Uber den Fluxgatesonden positionierter GPS-Empfanger zur
Aufzeichnung der aktuellen Position und Messwegsteuerung

e Beurteilung der Prospektionsergebnisse durch die Generaldirektion Kulturelles Erbe,
Direktion Landesarchologie

Die angewendeten Verfahren sind allgemein anerkannt. Technische Defizite oder

Schwierigkeiten bei der Anwendung der Verfahren, die fiir das Ergebnis der Umweltprifung von
Bedeutung sind, sind nicht bekannt.
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2.11.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB missen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen Gberwachen
(Monitoring), die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten. Hierdurch sollen
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig erkannt werden, um
geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ermdglichen.

Im Bebauungsplan werden Maflinahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der zu
erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen festgesetzt.

Die Umsetzung dieser MaRnahmen im Plangebiet wird von der Gemeinde erstmalig ein Jahr
nach Inkrafttreten des Bebauungsplans durch Ortsbesichtigung Uberpriift; erneute
Uberpriifungen finden im Turnus von drei bis fiinf Jahren (iber einen Zeitraum von mindestens
15 Jahren durch Ortsbesichtigung mit Dokumentation statt.

Bei den Ortsbesichtigungen ist auch zu tberpriifen, ob nach Realisierung des Bebauungsplans
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen aufgetreten sind, die nicht prognostiziert wurden.
Die MaRnahmen auf einer auRerhalb liegenden Okokonto-Flache werden durch die Stiftung fur
Natur und Umwelt im Landkreis Mayen-Koblenz betreut und Giberwacht.

Zusétzliche Uberwachungskontrollen sind beim Auftreten akuter Umweltprobleme aufgrund von
Hinweisen der zustandigen Fachbehdrden und/oder aus der Bevolkerung durchzuflihren.

2.11.3 Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Der Rat der Ortsgemeinde Gonnersdorf hat die Aufstellung des Bebauungsplans ,In der Aue®
beschlossen.

Anlass ist die groRe Nachfrage insbesondere von jungen, ortsansassigen Familien nach
Bauland in Gonnersdorf. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung von Wohnbauflachen im
westlichen Anschluss an das vorhandene Siedlungsgebiet geschaffen werden.

Vorgesehen ist die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets. Auflerdem werden
Verkehrsflachen, Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
sowie Griunflachen ausgewiesen.

Das Plangebiet ist etwa 1,7 Hektar grof3.

Fir den Bebauungsplan sind bei verschiedenen Umwelt-Schutzgiitern die Ziele des
Umweltschutzes von Bedeutung. Um diesen Zielen Rechnung zu tragen, werden bei der
Aufstellung des Bebauungsplans verschiedene Malinahmen beriicksichtigt, die zur Vermeidung
und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen der Umwelt beitragen.

Das Planungsgebiet umfasst eine derzeitige Ackerflache und eine Wiesenflache im westlichen
Anschluss an das vorhandene Siedlungsgebiet. Auferdem befinden sich ein Geholzstreifen mit
Baumbestand und ein Teil der Landesstraf3e 87 innerhalb des vorgesehenen Geltungsbereichs.
Nach Sidosten grenzt das Siedlungsgebiet an. Dort befindet sich ein Gewerbebetrieb. Dieser
ist aber aufgrund des Geholzstreifens am Rand des Plangebiets nicht einsehbar.

Die siidwestliche Grenze des Plangebiets wird durch die “KreisstralRe® (Landesstralle 87)
gebildet. Stidwestlich dieser StralRe verlauft der "Vinxtbach’, welcher von einem Gehdélzsaum
begleitet wird.
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Nordlich (hangseitig) des westlichen Bereichs des Plangebiets beginnt ein Gebiet mit
Gebuschen und Streuobstbestanden. Ansonsten schlielen landwirtschaftlich genutzte Flachen
an.

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich von Unterhang zur Talsohle des Vinxtbachtals. Das
Gelande steigt schwach geneigt nach Nordosten bis Norden an.

Was die Tierwelt betrifft, wurden Untersuchungen zur Tierwelt durch einen Biologen
durchgefiihrt. Es stellte sich heraus, dass im Plangebiet keine Vogel briteten. Das Gelande ist
hdchstens als Nahrungsrevier oder Teilbrutrevier fir Vogel aus dem Umfeld zu werten.

Bei den Kartierungen wurden einige Uberfliegende Fledermausarten festgestellt. Als
Nahrungsflache fir Fledermause ist das Plangebiet aber nur maRig geeignet. Quartiere von
Flederméausen wurden nicht festgestellt.

AuRerdem wurde ein Schmetterling kartiert, welcher als besonders geschitzt gilt. Aus einer
Internet-Datenbank lasst sich feststellen, dass vor etwa 10 Jahren noch zweite weitere
geschuitzte Schmetterlinge im Gebiet beobachtet wurden.

Die im Plangebiet vorkommenden Bdden sind in der Gegend verbreitet. Aufgrund der Hanglage
besteht grundsétzlich eine gewisse Erosionsgefahr.

Gewasser befinden sich nicht innerhalb des Planungsgebiets. Stidwestlich der Landesstralie
87 verlauft aber der Vinxtbach. Der Bachlauf ist dort naturnah ausgepragt. Wasserschutzgebiete
werden nicht tangiert.

Innerhalb des Plangebiets besteht teilweise die Gefahr von Uberflutungen bei Starkregen.

Durch Autoverkehr auf der Landesstraflte 87 sowie durch den benachbarten Gewerbebetrieb
ergeben sich Larmbelastungen im Gebiet. AuBerdem verlaufen Héchstspannungsleitungen in
der weiteren Umgebung des Plangebiets. Deshalb wurde ein Larmgutachten erstellt.

Hinsichtlich des Landschaftsbilds weist der betroffene Landschaftsraum den Charakter einer
typischen, gut strukturierten Kulturlandschaft des Mittelgebirges auf.

Vorbelastungen ergeben sich durch Landesstralte 87, aul’erdem durch die Gittermasten einer
Freileitung im Oberhangbereich des Talraums. Diese heben sich optisch vom Hintergrund ab.

Was die Erholungsnutzung betrifft, dienen die am Rand des Plangebiets verlaufenden
Wirtschaftswege als Zuwegung zur unbebauten freien Landschaft nordwestlich des
Siedlungsraums. Sie werden insbesondere von Spaziergangern zur siedlungsnahen
Feierabenderholung genutzt.

Die Gemarkung Gonnersdorf liegt im Landschaftsschutzgebiet “Rhein-Ahr-Eifel”.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan werden sich nicht vermeidbare Auswirkungen auf

die Umwelt ergeben. Bei den wesentlichen Umweltauswirkungen der Planung handelt es sich

um:

¢ Inanspruchnahme der Grinflachen innerhalb des Plangebiets: etwa 8.600 m? Ackerland,
7.100 m? Wiese und 160 m? Stral3enréander

e Verluste von Nahrungsflachen flr verbreitete Singvogelarten und von sporadisch genutzten
Jagdgebieten von Fledermausen

¢ Inanspruchnahme der Wiese als Lebensraum von Schmetterlingen

e Verlust der dkologischen Bodenfunktionen aufgrund der Uberbauung und Befestigung von
Bodenflachen

e Erhohung des Oberflachenabflusses von Regenwasser durch die Versiegelung von Boden,
Verlust oder Einschrankung der Versickerungsfahigkeit
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e Beeintrachtigung des Landschaftsbilds durch den Verlust der Wiesen- und Ackerflachen am
Ortsrand und die Bebauung mit Wohnhausern, Verschiebung des Siedlungsrands in die freie
Landschaft

Das eigens erstellte Larmgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass durch Gerausche von der
LandesstralRe sowie von dem benachbarten Gewerbebetrieb die gesetzlichen Grenzwerte in
Teilen des geplanten Wohngebiets Uberschritten werden. Um die zukilnftigen Anwohner vor
Larm zu schitzen, missen also Schallschutzmallinahmen umgesetzt werden.

Im Bebauungsplan sollen verschiedene Malnahmen vorgegeben werden, welche der

Vermeidung, Minderung und dem Ausgleich von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

dienen. Vorgesehen sind unter anderem:

¢ Erhalt einer vorhandenen Baumhecke am Rand des Plangebiets

¢ Anlage von Geholzstreifen aus Laubgehdlzen am Nord- und Nordwestrand des Plangebiets
als Siedlungsrandeingriinung im Ubergang zur freien Landschaft

e Malnahmen zur inneren Durchgriinung des Wohngebiets (Mindestbepflanzung mit Baumen
oder Strauchern)

e Ausweisung einer offentlichen Griinflache, Entwicklung einer artenreichen Wiese

¢ Rilckhaltung von Uberschissigem Regenwasser im Plangebiet in Wiesenmulden,
gedrosselte Einleitung in den Vinxtbach

e Anbringen von Nistkasten fiir Vogel und kiinstlichen Quartiere fiir Fledermause

e Gestaltung von Stellplatzen, Wegen, Hofflachen usw. ausschliellich in wasserdurchlassiger
Bauweise

Damit es zu keinen Beeintrachtigungen der Anwohner im zuklinftigen Baugebiet durch Larm
von der Landesstrale und von dem Gewerbebetrieb kommt, missen Malnahmen zum
Schallschutz bertcksichtigt werden. Hierzu gehdren die Anlage von Larmschutzwanden oder -
wallen sowie passive bzw. planerische Malnahmen, z.B. die Einhaltung von Schutzabstanden.

Zum Schutz vor Starkregen bzw. AuRengebietswasser soll das von dem hangseitigen Gelande
zuflielende Wasser iber Mulden um das Plangebiet herumgeleitet werden.

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft kdnnen innerhalb des
Geltungsbereichs flir das Baugebiet nicht vollstdndig ausgeglichen werden. Deshalb miissen
geeignete Ausgleichsmallnahmen auf einer aufRerhalb liegenden Flache umsetzt werden. Der
Ortsgemeinde stehen daflir aber keine geeigneten Flachen zur Verfiigung, es konnten auch
keine geeigneten Flachen erworben werden.

Deshalb soll eine Teilfliche aus dem Okokonto ,Feuchtwiesen Nothbachtal“ bei Riber als
aullerhalb liegende Ausgleichsflache zugeordnet werden. Es handelt sich um eine Flache, auf
welcher landschaftspflegerische Mallnahmen umgesetzt werden, welche von der Stiftung fir
Natur und Umwelt im Landkreis Mayen-Koblenz betreut werden. Die Flachen des Okokontos
befinden sich im selben Naturraum wie Gonnersdorf.

Untersuchungsmethoden waren neben ortlicher Begehung und Auswertung von digitalen
Informationsdiensten die Durchflhrung einer Vegetationsaufnahme der Wiese, die
Durchfiihrung einer Untersuchung zur Vogelwelt und ein Larmgutachten.
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2.11.4 Referenzliste der Quellen

Allgemeine Literatur:

Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz. Ministerium
fur Klima, Umwelt, Energie und Mobilitat

Verzeichnis der Betriebsbereiche (Storfallbetriebe) in Rheinland-Pfalz. Ministerium fiir
Umwelt, Energie, Ernahrung und Forsten Rheinland-Pfalz. 2024

Arten- und Biotopschutz, 2. Auflage. Kaule, Giselher. Ulmer-Verlag 1991

Handbuch der Umweltvertraglichkeitsprifung. Storm, Peter-Christoph; Bunge, Thomas.
Erich Schmidt-Verlag. 2015

Planung vernetzter Biotopsysteme Rheinland-Pfalz, Kreis Ahrweiler. Ministerium fir
Umwelt, Energie, Ernahrung und Forsten Rheinland-Pfalz. 2020

Internet-Datenquellen:

Digitales Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
(www.naturschutz.rlp.de)

Digitales  Informationssystem der Wasserwirtschaftsverwaltung  Rheinland-Pfalz
(www.wasserportal.rip-umwelt.de)

Kartenviewer des Landesamts flir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (www.lgb-rlp.de)

.Kartenwerke Klimaanpassung* des Landesamts far Umwelt
(https://www.klimawandel.rlp.de/Kartenwerke_Klimaanpassung/#9/49.8460/7.8770)

Sonstige Quellen/ Gutachten usw.:

Ergebnisse der Griinlandkartierung, Stand: Januar 2023, Kartierung vom Mai 2021

Beratungsgesellschaft Natur dbR, Dipl.-Biol. Malte Fuhrmann: Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag: Bewertung landwirtschaftlich genutzter Flachen zu Vorkommen von
gesetzlich geschitzten Arten (insbesondere Vogel, Fledermause und Tagfalter) fir den
Bebauungsplan ,In der Aue“ der Ortsgemeinde Gonnersdorf, Verbandsgemeinde Bad-
Breisig (Landkreis Ahrweiler), Stand: Januar 2024

Uxo Pro Consult GmbH: Luftbildauswertung zur Uberprifung des Verdachts auf
Kampfmittelbelastung von Baugrudnflachen, Stand: 17.11.2023

Posselt & Zickgraf Prospektionen: Archaologisch-geophysikalische Prospektion
Gonnersdorf, Verbandsgemeinde Bad Breisig, Landkreis Ahrweiler,
Magnometerprospektion am 03.05.2023, Technischer Bereich, Stand 10.05.2023
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie: Bericht archdologische
Sachstandsermittlung, Stand 22.05.2025

Schalltechnisches Ingenieurbliro Pies: Schalltechnisches Gutachten zum im
bauleitplanerischen Verfahren ,In der Aue® der Ortsgemeinde Gonnersdorf, Stand:
24.04.2024

GTM Geotechnik Mittelrhein GmbH: Geotechnischer Bericht (22306G-JS) fur das Projekt
ErschlieBung des Neubaugebiets ,In der Aue” in Gonnersdorf, Stand 31.05.2025

GTM Geotechnik Mittelrhein  GmbH: Geotechnischer Bericht 1. Erganzung:
Deklarationsanalytik, Stand 31.05.2023

GTM Geotechnik Mittelrhein GmbH: Ergdnzende fachtechnische Beurteilung mit
allgemeiner Baugrundbeurteilung fiir die Wohnbebauung und Beurteilung der
Méglichkeiten zur Wiederverwertung des Erdaushubs vor Ort, Stand Juli 2024

Entwurfs- und Genehmigungsplanung Entwasserungsplanung, Erlauterungsbericht und
Berechnungen, Stand 31.10.2023

Entwurfs- und Genehmigungsplanung Entwasserungsplanung, Plane, Stand Juli 2024
Schemaschnitte
Wasserhaushaltsbilanz, Stand Mai 2025
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3 Zusammenfassende Erklarung

Nach § 10a BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen
Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in der Anderungsplanung berlicksichtigt wurden, und aus welchen
Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

Die zusammenfassende Erklarung wird nach Satzungsbeschluss erstellit.

Gonnersdorf, den

(Krzysztof Wrobel)

Ortsbirgermeister
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