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»In der Aue® — Ortsgemeinde Gonnersdorf Mai 2025
Ortgemeinde: Gonnersdorf
Gemarkung: Gonnersdorf Flur: 7

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. I S. 1802) geandert worden ist

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
geandert worden ist

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz
2021 (BGBI. | S. 540), das durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert
worden ist

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitte-
rungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Februar
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 58) geandert worden ist

BundesfernstralRengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.Juni 2007 (BGBI. | S. 1206),
das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | S. 409) geandert worden ist
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
2585), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | S. 409) geéndert worden
ist

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Boden-
schutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom
25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt mehrfach geéan-
dert durch Gesetz vom 26.11.2024 (GVBI. S. 365)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)
vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI.
S. 287)

Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) vom 22. Dezember 2015 (GVBI. S. 516), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI. S. 55)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Méarz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 22 des Ge-
setzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473)

Landesstrallengesetz (LStrG) vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch Artikel 68 des Geset-
zes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473)

Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juli 2015 (GVBI. S.127), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKrWG) vom 22. November 2013 (GVBI. S. 459), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 25.07.2023 (GVBI. S. 207)

Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (Landessolargesetz - LSolarG) vom 22.11.2023 (GVBI. 367)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel
6 des Gesetzes vom 20.12.2024 (GVBI. S. 473,475)

Hinweis:
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN- Vorschriften)

kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Bad Breisig, Bachstralte 11, 53498 Bad Breiisg, wahrend der
Dienststunden eingesehen werden.
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1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO
Allgemeines Wohngebiet

In dem allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zulassig die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1
und 3 BauNVO:

o Wohngebaude,
o Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssig sind nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe

Nicht zulassig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

o sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
o Anlagen flr Verwaltungen

o Gartenbaubetriebe und Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung

Eintragungen in der Planzeichnung
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO

Das Mal} der baulichen Nutzung wird in den allgemeinen Wohngebieten mit einer GRZ von 0,4
und einer GFZ von 0,7 festgesetzt.

Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

Hoéhe baulicher Anlagen
§9Abs. 1Nr. 1, § 9 Abs. 2 und 3 Bau GB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die Hohen der baulichen Anlagen sind den Eintragungen in der Planzeichnung zu entnehmen.
Die Werte gelten als Hochstwert. Die max. Trauf- und Firsthdhen sind dabei sowohl auf den
Bezugspunkt als auch auf die Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens zu beziehen. Die Ho-
hen dirfen von keinem der beiden Punkte aus gemessen die max. erlaubte Hohe Uiberschreiten.

Fir Gebaude mit Flachdachern gilt die Firsth6he als maximale Gebaudehdhe.

Die Traufthdhe wird bei zur Stralle traufstandig errichteten Gebauden an der stral’enseitigen
Fassadenmitte von der Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut bis zur Stral’enachse gemes-
sen. Traufhohen von Zwerchhausern dirfen die maximale Traufhéhe Gberschreiten.

Bei giebelstandig zur Stralle errichteten Gebauden ist die maflgebliche Traufhéhe zwischen
den Traufh6hen an beiden Giebelseiten zu mitteln. Die mittlere Traufhdhe darf bei giebelstan-
digen Gebauden die max. erlaubte Traufhéhe nicht Gberschreiten.

© FWI Teamplan GmbH « 56656 Brohl-Ltzing 2842_Festsetzungen.docx



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Seite 4

»In der Aue® — Ortsgemeinde Gonnersdorf Mai 2025

Die Firsthbhe wird gemessen an der stral3enseitigen Fassadenmitte von Oberkante Dachhaut
am First bis zur Stralenachse.

Die Hohe von Gebduden mit Flachdach wird bis zur Oberkante Attika des obersten Geschosses
bzw. gemauerter oder lichtundurchlassigen Absturzsicherung gemessen.

Beim Eckgrundstiick kann der Bauherr die Bezugsstrale frei wahlen.

Uber die maximale Gebaudehohe hinaus sind einzelne technische Anlagen bzw. untergeord-
nete Dachaufbauten wie Schornsteine bis zu 3 gm Grundflache nach § 31 Abs. 1 BauGB
ausnahmsweise bis zu einer Hohe von 1,5 m Uber der festgesetzten Hohe hinaus zuldssig.
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie dirfen die Héhe der Attika um maximal 30 cm Uber-
schreiten.

(Anmerkung: Die Hbéhenfestsetzung wird nach Vorliegen der StraBenplanung mit B6schungen noch-
mals kontrolliert.)

1.3 Bauweise und Hausformen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Es wird eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO mit seitlichem Grenzabstand
festgesetzt.

Es sind ausschlief3lich Einzelhduser und Doppelhduser zulassig.

Einzelhduser sind bis maximal 15 m Gebaudelange und Doppelhduser mit bis zu 8 m je Dop-
pelhaushalfte zulassig. Die Beschrankung der Gebaudelange gilt fir die strallenseitige Fassade
und wird gemessen an der Fassade des Hauptgebdudes ohne Nebengebaude und angebaute
Garagen. Die Gebaudetiefe wird nur durch die tGberbaubaren Flachen beschrankt.

1.4 Stellplatze, Carports und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 und 23 Abs. 5 BauNVO

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig, sofern landesrechtliche Vorschriften dem nicht entgegenstehen.

Bei der Errichtung von Garagen muss die Garagenvorderkante einen Mindestabstand von 5,0 m
zur StraRenbegrenzungslinie einhalten, sofern die Garageneinfahrt direkt zur StralRe fiihrt.

Sofern die Garageneinfahrt nicht direkt zur StralRe ausgerichtet ist, kann der Mindestabstand
auf 3,0 m zur StralRenbegrenzungslinie reduziert werden.

Carports (Uberdachte Stellplatze ohne Seitenwande) und Stellplatze sind auch im Bereich zwi-
schen Strallenbegrenzungslinie und (Uberbaubarer Flache (ohne Abstand zur
Stralenbegrenzungslinie) zulassig.

1.5 Nebenanlagen
§ 14 BauNVvVO

Nebenanlagen sind aulerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen gemal § 23 Abs. 5
BauNVO zulassig, soweit sonstige rechtliche Bestimmungen dem nicht entgegenstehen.

Im Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze sind Nebenanlagen als
Gebaude (auch genehmigungsfreie) nicht zulassig.
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1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

Hochstzulassige Zahl an Wohnungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die Hochstzahl der Wohnungen betragt 2 Wohnungen pro Gebaude. Eine Doppelhaushélfte ist
ein Gebaude.

Sichtfelder
§9Abs. 1Nr. 10i.V.m. Nr. 11 und 25a BauGB

Die in der Planzeichnung eingetragenen ,Sichtfelder” sind von jeder Sichtbeeintrachtigung frei-
zuhalten. Anpflanzungen und bauliche Anlagen aller Art (z.B. Garagen und Carports,
Miilltonneneinhausungen, Stitzmauern, Einfriedungen und Erdaufschittungen) dirfen im Be-
reich der ,Sichtfelder” eine Héhe von 0,6 m iber Oberkante ausgebauter ErschlieBungsstralie
an keiner Stelle Uberschreiten.

Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen
und -leitungen

§ 9Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Flachen und MaBRnahmen zum Schutz vor Schaden durch Starkregen
§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB

Raume unterhalb des Erdgeschosses sind vor Schaden durch Starkregenereignisse zu schiit-
zen (z.B. feste Kellerfenster, Aufkantungen um Lichtschachte, druckdichte Turen und
Druckdichte Mauerdurchlasse fur Kabel und Leitungen).

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) ausgewiesene Flache wird zugunsten des
Entsorgungs- und Servicebetriebs Bad Breisig/Brohltal (AOR) und der Ortsgemeinde festge-
setzt.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Passive LarmschutzmaBnahmen (Innenwohnbereiche)

Innerhalb der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind
bei der Neuerrichtung von Gebauden zum Schutz vor Au3enlarm die Aul3enbauteile schutzbe-
dirftiger Raume so auszuflihren, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung von
Aullenbauteilen nach der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1:
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Mindestanforderungen“ vom Januar 2018 in Verbindung mit DIN 4109-2 vom Januar 2018 (Be-
zugsquelle: Beuth Verlag GmbH, Berlin) eingehalten werden.

Die Anlagen 2 und 3 zu diesen Festsetzungen basierend auf dem schalltechnischen Gutachten
des schalltechnischen Ingenieurbiiros Pies vom 24.04.2025, zeigen die Larmpegelbereiche in
dB(A) fur schutzbedurftige Raume.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten BauschallddmmmalRe R’v ges der Aullenbau-
teile von schutzbediirftigen Raumen ergibt sich unter Berticksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten nach folgender Gleichung:

R w,ges — Lg — Kraumart

mit:
R'w,ges  gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-Maf in dB
La maRgeblicher AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2 [6] in dB
Kraumart ~ Korrektur Raumart
Kraumart = 25 dB  flr Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Kraumart = 30 dB  firr Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB  fiir Blrordume und Ahnliches;

Mindestens einzuhalten sind:
R'w, ges. = 35 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R'w,ges. =30 dB  fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Be-
herbergungsstatten, Unterrichtsraume, Blirordume und Ahnliches.

Fir die in den Anlagen 2 und 3 aufgefiihrten Larmpegelbereiche ist der maldgebliche Aulien-
larmpegel La fiir die Berechnung nach DIN 4109-1 (2018) Tabelle 7 wie folgt festgelegt:

Larmpegelbereich MaRgeblicher Auenlarmpegel in La in dB (A)
Il 60
1l 65
vV 70

Die Festsetzung gilt fur neuerrichte Gebaude und fiir nach Landesbauordnung genehmigungs-
pflichtige Nutzungsanderungen in Richtung einer stérempfindlicheren Nutzung (z.B. Blro zu
Wohnraum).

Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Antragsverfah-
ren nach DIN 4109-2:2018-01 (,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise
der Erflllung der Anforderungen® (Bezugsquelle Beuth Verlag GmbH, Berlin) nachzuweisen.
Zum Schlafen genutzte Rdume im Obergeschoss in Bereichen mit einem Beurteilungspegel von
Lrn > 50 dB(A) nach Anlage 4 sind mit Liftungsanlagen auszustatten. Sofern zu Bellftungszwe-
cken Fenster in Bereichen mit einem Beurteilungspegel von L., > 50 dB(A) erforderlich sind,
kénnen diese nach § 31 Abs. 1 BauGB zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass vor
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dem Fenster des schlafgenutzten Raumes ein Beurteilungspegel von L, < 50 dB(A) nicht tiber-
schritten wird oder der entsprechende Raum Uber ein weiteres Fenster verfiigt, vor dem ein
Beurteilungspegel von L, < 50 dB(A) eingehalten wird.

Hinweis:

Details kbnnen dem schalltechnischen Gutachten des schalltechnischen Ingenieurbiiros vom
24.04.2024 entnommen werden. Beziiglich der vorstehend verwendeten Begriffe und Verfahren
wird auf die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*, Januar 2018 verwiesen.

Die DIN kann bei der Verbandsgemeindeverwaltung Bad Breisig wahrend der Dienstzeiten ein-
gesehen werden.
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2

21

211

21.2

213

214

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufnahme o6rtlicher Bauvorschriften gemél3 § 88 Abs. 1 und 6 LBauO RP i. V. mit § 9 Abs. 4 BauGB
in den Bebauungsplan

Gestalterische Festsetzungen

Dachform und Dachneigung

Es sind alle Dachformen und -neigungen unter Einhaltung der Trauf-, First- und Gebaudehdéhen
zulassig.

Geneigte Dacher sind mit nicht glanzenden bzw. nicht spiegelnden Materialien (z.B. Dachziegel,
Natur- bzw. Kunstschiefer) einzudecken.

Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind zulassig, soweit diese Anlagen auf den vom 6ffent-
lichen Raum aus einsehbaren geneigten Dachflachen in der gleichen Neigung wie das Dach
flach auf dem Dach errichtet werden.

Déacher auf Haupt-/Wohngebauden mit einer Dachneigung von weniger als 20° sind nur als voll-
standig begriinte Dacher zulassig. Die Begriinung kann nur auf den Dachteilen entfallen, die fiir
Solarenergie genutzt werden.

Einfriedungen und Stutzmauern

Einfriedungen und Stiitzmauern sind entlang der offentlichen Verkehrsflachen bis max. 1,2 m
Hohe Uber Gelandeoberkante zulassig. Fir die Ermittlung der H6he von Einfriedungen oder
Stitzmauern ist die angrenzende StralRenoberkante mafigebend. Begriinungen diirfen dartiber
hinausgehen.

Uber einer Stiitzmauer ist eine zusatzliche Einfriedungsmauer straRenseits nur bis zu einer Ge-
samthéhe von Stitz- und Einfriedungsmauer zusammen von 1,2 m zulassig.
Heckenbepflanzungen diirfen darliber hinausgehen. Festsetzung 1.7. (Sichtfelder) ist stets zu
beachten.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Aufschittungen und Abgrabungen sind, durch weiche Boschungen von mindestens 1:1,5 oder
gefilllte Gabionen, Stiitzmauern etc. mit einer maximalen Héhe von 1,5 m auszugleichen. Ver-
anderungen des nattirlichen Gelandeverlaufs im Baubereich benachbarter Grundstlicke, sind
aufeinander abzustimmen.

Flachenhafte Anhebungen ganzer Grundstlicke sind unzulassig.

Gestaltung der Vorgartenzone
§ 88 Abs. 1und 6 LBauO RPi. V. mit § 9 Abs. 4 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Bei Grundstliicken mit einer Frontbreite von 14 m und mehr ist die Flache zwischen Stral’enbe-
grenzungsline und vorderer Fassade der Gebaude in Verbindung mit Festsetzung 3.3 auf
mindestens 30 % als Grinflache zu gestalten. Auf diesen 30% der Flache ist Pflasterung, die
Anlage von Steingarten, Schotter-, Lava- oder Kiesflache, Abdichtung mit Folien etc. nicht zu-
Iassig.
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2.2 Zahl der Stellplatze und Garagen

Pro Wohneinheit sind mindestens 2,0 Stellplatze, Carports oder Garagen auf den privaten Bau-
grundstlicken herzustellen.

Alle Stellplatze missen frei anfahrbar sein, also Uber eine eigene Zufahrt bzw. ausreichend
dimensionierte Fahrgasse verfligen. Hintereinander liegende Stellplatze ohne eigene freie Zu-
fahrt werden nur als 1 Stellplatz angerechnet. Stellplatze vor Garagen werden nicht
angerechnet.

Fir sonstige zuldssige Nutzungen ist die Hochstzahl der notwendigen Stellplatze gemaf Stell-
platzverordnung Rheinland-Pfalz (Zahl, GréRe und Beschaffenheit der Stellplatze flr
Kraftfahrzeuge — Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24. Juli 2000
(12 150 — 4533), Ministerialblatt Seite 231) vorzuhalten.
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3 Grunordnerische Festsetzungen

3.1 Allgemeine Festsetzungen liber Standort und Sortierung der Pflanzun-
gen
Fir alle zu pflanzenden Baume und Straucher ist folgende Mindestsortierung (Pflanzqualitat) zu
beachten:
e Laubbdume: Hochstamme, 3 x v., StU 14 - 16 cm
e Obstbaume: Hochstdmme, StU 10 - 12 cm
e Heister: v.Hei. mit Ballen., 150 - 200 cm
e Straucher: v.Str. 4 Triebe, 60 - 100 cm
3 x v. = dreimal verpflanzt
StU= Stammumfang
v. Hei. = verpflanzte Heister

v. Str. = verpflanzte Strducher

Alle vorgegebenen Bepflanzungen und Ansaaten sind fachgerecht durchzufihren.

Bei Baumpflanzungen muss die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen
Belag versehene Flache mindestens 6 m? betragen. Es muss ein durchwurzelbarer Raum mit
einer Grundflache von mindestens 16 m? und einer Tiefe von mindestens 0,8 m zu Verfligung
stehen.

Die Pflanzmaflnahmen sind spatestens in der auf die jeweilige BaumalRnahme nachfolgenden
Vegetationsperiode durchzufihren. Ausgefallene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode
Zu ersetzen.

Die entlang von Grundstlicksgrenzen einzuhaltenden gesetzlichen Pflanzabstédnde nach Lan-
desnachbarrechtsgesetz (§§ 44 ff. LNRG) sind zu beachten.

3.2 PflanzmaRnahmen auf offentlichen Grinflachen ,,A“ (Randeingrinung)
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. Nr. 25a BauGB

Zur Entwicklung einer Randeingriinung ist innerhalb der festgesetzten ,Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® eine geschlossene, dreireihige Geholz-
pflanzung aus standorttypischen Strauchern und eingestreuten Laubbaumen II. Ordnung als
Heister anzulegen.

Die Pflanzung der Straucher hat in Gruppen zu 3, 5 - 7 Stlick je Art zu erfolgen. Der Pflanzab-
stand betragt 1,5 x 1 m. Der Anteil der Heisterpflanzen muss mind. 5 % betragen.

Die Gehdlzauswahl hat gemaf der anliegenden Pflanzliste zu erfolgen. Die Gehdlzpflanzungen
sind dauerhaft zu unterhalten.

Die nicht mit Geholzen Uberstellten Bereiche der 6ffentlichen Griinflachen sind mit einer standort-
gerechten, gebietseigenen Gras-/ Krautermischung (Krauteranteil: mind. 30 %) einzusaen und als
vorgelagerte Saumbereiche zu entwickeln. Diese sind mindestens einmal pro Jahr, maximal zwei-
mal pro Jahr zu mahen. Das Mahgut ist abzurdumen.

Die entlang von Grundstlicksgrenzen einzuhaltenden gesetzlichen Pflanzabstédnde nach Lan-
desnachbarrechtsgesetz (§§ 44 ff. LNRG) sind zu beachten.
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3.3

3.4

3.5

Anteilsbepflanzung auf den privaten Grundstiicken
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die nicht versiegelten bzw. unbefestigten Grundstiicksflachen im allgemeinen Wohngebiet sind
als Grunflachen bzw. Gartenflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Vorzugsweise sind fiir Geholzpflanzungen standortgerechte Gehdlzarten der Laubholzflora un-
ter Bericksichtigung der beigefligten Pflanzenliste zu verwenden. Bei der Anpflanzung von
Hecken sind ausschlie3lich standortgerechte Laubholzarten zu verwenden.

Pro Grundstlick ab einer GréRe von 450 m? ist mindestens 1 hochstammiger Laubbaum oder 1
hochstdmmiger Obstbaum entsprechend der beigefiigten Pflanzenliste zu pflanzen, ersatz-
weise 3 Gehdlzgruppen aus mindestens 1 Stick Heister und 5 Straucher. Fir diese
Mindestbepflanzungen sind die Vorgaben gemaf der beigefligten Pflanzliste zu beachten.

Die entlang von Grundstlicksgrenzen einzuhaltenden gesetzlichen Pflanzabstédnde nach Lan-
desnachbarrechtsgesetz (§§ 44 ff. LNRG) sind zu beachten.

Ruckhaltung von Niederschlagswasser (Flache ,,RRB*)

Die in der Planzeichnung festgesetzte ,Flache fir Rickhaltung von Niederschlagswasser” dient
der Unterbringung von Einrichtungen fiir Sammlung und Ruckhaltung von unbelastetem Nieder-
schlagswasser gemal} den wasserrechtlichen Vorgaben.

Die Einrichtungen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung sind landschaftsgerecht in Erdbau-
weise auszufiihren. Die nicht unmittelbar fur die Rickhalteeinrichtungen benétigten Bereiche sind
als extensiv zu pflegende Wiesenflachen bzw. Geholzflachen anzulegen.

Fir Einsaaten sind zur Férderung der im Gebiet nachgewiesenen Falterarten blltenreiche, ge-
bietseigene Gras-/Krautermischung zu verwenden, welche mindestens acht der nachfolgenden
Arten enthalten: Klee- und Hornkleearten (Trifolium spp. und Lotus spp.), Luzerne (Medicago
sativa), Hopfenklee (Medicago lupulina), Hufeisenklee (Hippocrepis comosa), Bunte Kornwicke
(Coronilla varia), Wicken (Vicia spp.), Dost (Oreganum spp.), Kriechendes Fingerkraut (Po-
tentilla reptans), Ganse-Fingerkraut (Potentilla anserina), Wald-Erdbeere (Fragaria vesca),
Higel-Erdbeere (Fragaria viridis), Thymian (Thymus spp.), Kleiner Odermennig (Agrimonia eu-
patoria), Echter MadesUR (Filipendula ulmaria), Kleiner Wiesenknopf (Sanguisorba minor).

Die Ausfiihrung und Gestaltung der Einrichtungen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung er-
folgt auf der Grundlage einer Fach-/ Detailplanung im Rahmen des erforderlichen
wasserrechtlichen Verfahrens.

Offentliche Griinfliche ,,B“

Die im Plan mit ,B* gekennzeichnete Griinflache ist mittels Einsaat und dauerhaffe extensive
Pflege als artenreiche Wiese zu entwickeln. Fir die Einsaat ist zur Forderung der im Gebiet
nachgewiesenen Falterarten eine blitenreiche, gebietseigene Gras-/Krautermischung zu ver-
wenden, welche mindestens acht der nachfolgenden Arten enthalt: Klee- und Hornkleearten
(Trifolium spp. und Lotus spp.), Luzerne (Medicago sativa), Hopfenklee (Medicago lupulina),
Hufeisenklee (Hippocrepis comosa), Bunte Kornwicke (Coronilla varia), Wicken (Vicia spp.),
Dost (Oreganum spp.), Kriechendes Fingerkraut (Potentilla reptans), Ganse-Fingerkraut (Po-
tentilla anserina), Wald-Erdbeere (Fragaria vesca), Hiigel-Erdbeere (Fragaria viridis), Thymian
(Thymus spp.), Kleiner Odermennig (Agrimonia eupatoria), Echter Madesuf (Filipendula ulma-
ria), Kleiner Wiesenknopf (Sanguisorba minor).

© FWI Teamplan GmbH « 56656 Brohl-Ltzing 2842_Festsetzungen.docx



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Seite 12
»In der Aue® — Ortsgemeinde Gonnersdorf Mai 2025

Pflege: durch Mahd mit Abrdumen des Mahguts (friihester Mahdtermin: ab dem 01.07. eines
Jahres). Der Einsatz von Diingemitteln und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

3.6 Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen
§ 9 Abs. 1a BauGB

Folgende Ausgleichsflachen innerhalb des Plangebietes sowie die darauf auszufiihrenden aus-
gleichserheblichen MalRnahmen werden den Eingriffen in den Naturhaushalt zugeordnet:

o Offentliche Griinflachen sowie Flachen fiir die Niederschlagswasserbewirtschaftung im be-
werteten Umfang von 12.381 ausgleichserheblichen Biotopwertdifferenzpunkten:
zu 100 % den offentlichen Verkehrsflachen

Folgende Ausgleichsflache auRerhalb des Plangebietes sowie die darauf auszuflihrenden Aus-
gleichsmalRnahmen wird als SammelkompensationsmaRnahme gemall § 1a Abs. 3 Satz 4
BauGB den Eingriffen in den Naturhaushalt aus privater und 6ffentlicher Bautatigkeit zugeord-
net:

e Ausgleichsmalnahmen auf einer Okokontoflache auRerhalb des Baugebietes im bewerteten
Umfang von 65.898 ausgleichserheblichen Biotopwertdifferenzpunkten (= Hinweis 4.1) — zu
100%

Die jeweiligen Anteile an der zugeordneten Sammelkompensationsmafinahme verteilen sich
unter Berlicksichtigung der ausgleichserheblichen MalRnahmen im Baugebiet wie folgt:

e Eingriffswert der 6ffentlichen Verkehrsflachen (StralRenverkehrsflachen und Rad-/Fulweg)
mit 8.390 verbleibenden eingriffserheblichen Biotopwertdifferenzpunkten = ca. 12,7 %

o Eingriffswert fir die Anlage von &ffentlichen Mulltonnensammelplatzen mit 332 eingriffser-
heblichen Biotopwertdifferenzpunkten = ca. 0,5 %

e Eingriffswert aus den privaten Bauflachen fiir die Allgemeinen Wohngebiete mit 57.176 ein-
griffserheblichen Biotopwertdifferenzpunkten = ca. 86,8 %
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4 Hinweise
4.1 Externe Ausgleichsflache

4.2

4.3

4.4

4.5

Zur Kompensation verbleibender Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschafts-
bilds durch den vorliegenden Bebauungsplan wird eine Teilflache von 6.589,8 m? aus dem
Okokonto "Feuchtwiesen Nothbachtal' der Stiftung fiir Natur und Umwelt im Landkreis Mayen-
Koblenz zugeordnet, die in der beigefligten Plandarstellung aufgelistet und kartographisch dar-
gestellt ist:

Gemarkung / Flur Parzellen Teilflache, die in Anspruch
Lagebezeichnung genommen wird, in gm
Gappenach 9 55 5.055,00

Gappenach 9 56 1.534,80

Gesamt: . 6.589,80

Im Einzelnen werden auf der o.a. Flache folgende MalRnahmen durchgefihrt:
e Umsetzung von OffenhaltungsmalRnahmen (maschinelle oder/und manuelle/motormanuelle

Freistellung)
e ggf. Etablierung und Umsetzung einer naturschutzfachlich optimierten Beweidung

Brandschutz

Innerhalb des Plangebietes steht der einfache Grundschutz an Léschwasserlieferleistung Gber
zwei Stunden zur Verfligung. Sofern fur einzelne Bauvorhaben ein héherer Brandschutz erfor-
derlich ist, ist dieser von den Bauherren als Objektschutz im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen und auf Dauer bereitzustellen.

Starkregenvorsorge

Das Plangebietes liegt innerhalb eines potenziell Uberflutungsgefahrdeten Bereiches entlang
von Tiefenlinien und in einem Sturzflut-Entstehungsgebiet mit einer hohen bis sehr hohen Ab-
flusskonzentration.

Entsprechende VorsorgemalRhahmen, wie z.B. die Héhenplanung der Gebaude nicht unterhalb
der StralRenoberflache sollten berlcksichtigt werden.

Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser aus der Dachflachenentwasserung in
ausreichend dimensionierten Behaltnissen/Zisternen zurtickzuhalten und als Brauchwasser zu
nutzen.

Flachenbefestigung

Stellplatze, Wege, Hofflachen usw. sollen bei Neuanlage in wasserdurchlassiger Bauweise aus-
gefuhrt werden. Empfohlen werden z.B. weitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine.
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4.6

4.7

Radonbelastung

Das Plangebiet liegt teilweise (nordéstlicher Teil) innerhalb eines Bereiches, in dem ein erhéh-
tes Radonpotential von 51,3 bekannt ist. Laut Empfehlung des Landesamtes fir Umwelt sind
bei einem Radonpotenzial iber 44 besondere MaRnahmen beim Bau zu erwagen. Dies kénnen
beispielsweise eine geologische Untersuchung des Baugrunds oder zusatzliche abdichtende
MaRnahmen des Bauwerks sein.

Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem
"Radon-Handbuch" des Bundesamts flir Strahlenschutz enthnommen werden.

Hinweise fir bauliche MaRnahmen zur Radonpravention sind beim Landesamt fir Umwelt (Ra-
don@lfu.rlp.de) erhaltlich.

Archaologie und Erdgeschichte

Allgemein:

Es wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§ 16 — 21 DSchG RLP) hingewie-
sen. Werden bei den ErschlieBungsmalinahmen oder sonstigen Bauarbeiten Ruinen, alte
Mauerreste, Graber oder sonstige Spuren friherer Besiedlung oder fossilfihrenden Gesteine
beobachtet oder angeschnitten, ist unverziglich die Untere Denkmalschutzbehdérde der Kreis-
verwaltung sowie die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, unter untenstehenden
Kontakten zu informieren.

Innerhalb des Plangebietes ist der Bauherr verpflichtet, den Beginn der Erdarbeiten mit der Di-
rektion Landesarchaologie und der Erdgeschichtlichen Denkmalpflege rechtzeitig (4 Wochen
vorher) abzustimmen (§21 Abs. 2 DSchG RLP) Die Baubeginnanzeige ist an landesarchaeolo-
gie-koblenz@gdke.rlp.de oder 0261/6675 3000 und zusatzlich an erdgeschichte@gdke.rlp.de
oder 0261 6675-3032 zu richten. Vor Eingriffen in den Boden sind die ausflihrenden Baufirmen
eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-Pfalz (DSchG RLP)
in der zum Erdbaubeginn giiltigen Fassung hinzuweisen und auf die archaologischen und erd-
geschichtlichen Sachverhalte zu informieren.

Die Nichtbeachtung dieses und der folgenden Hinweise ist eine Ordnungswidrigkeit (§ 33
DSchG RLP) und kann entsprechend mit Geldbulen geahndet werden.

Archéologie
Die Flache wird von der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie als ar-
chaologische Verdachtsflache eingestuft. Es kbnnen daher Denkmaler zu Tage treten, die vor

ihrer Zerstérung durch Baumalnahmen fachgerecht untersucht werden missen (§ 19 Abs.
DSchG RLP).

Erdgeschichte

Die Flache wird von der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Erdgeschichtliche Denkmalpflege,
Direktion Landesarchaologie als Bereich mit potenziell fossilfihrenden Gesteinen eingestuft.
Danach ist jeder zutage kommende, erdgeschichtliche Fund unverziglich zu melden, die Fund-
stelle soweit wie moéglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust
zu sichern.

Die Einweisung der bauausfiihrenden Firmen entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entspre-
chende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegenilber
der GDKE.
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4.8

4.9

410

Sollten erdgeschichtliche Funde angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchaologie ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den aus-
fuhrenden Firmen, planmafig den Anforderungen der heutigen erdgeschichtlichen Forschung
entsprechend durchfiihren kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach
Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle
Beitrage fiir die MaRnahmen erforderlich.

Baugrund und Bodenschutz

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und -2, DIN 1054, DIN 19731 und DIN 18915) zu berlicksichtigen. Fir Bauvorhaben
(insbesondere mit Lastanderungen) sind in der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen zu empfehlen.

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologischen Unter-
suchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fiir Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fur die Anzeige sowie die spatere Ubermittiung
der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Unter-
suchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lgb-rip.de zur Verfiigung.

Oberboden soll im Bereich spaterer Vegetationsflachen Wiederverwendung finden.

Versorgungstrager

Sollten sich Anderungen an den bestehenden Leitungsanlagen ergeben, sind die Planungen
friihzeitig (mind. 3 Monate vor Baubeginn) mit den Versorgungstragern abzustimmen.

Hinweise zum Artenschutz

Hinweise zum Artenschutz (notwendige MaBnahmen zur Abwendung artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestinde):

Anbringen von Ersatzkasten fir Stare, Sperlinge und nischenbritende Vogelarten sowie flr
spalten- und baumhdhlenbewohnende Fledermausarten

Als Kkurzfristig wirkender Ausgleich fiir stérungsbedingte Beeintrachtigungen von Vogelbruten
oder Fledermausversteckplatzen sind folgende Ersatzkasten aus Holzbeton anzubringen:

e 3 Starenkasten

e 3 Sperlingskasten

e 2 Nischenbriterkasten

e 3 Spaltenkasten fir Fledermause
e 2 Raumkasten fir Fledermause

Die Ersatzkasten sind méglichst friihzeitig durch eine fachkundige Person an geeigneten Stand-
orten innerhalb des Plangebiets oder in einem Umkreis von maximal 500 m zur
Plangebietsgrenze anzubringen. Geeignete Standorte sind z.B. der zu erhaltende Baumbe-
stand innerhalb der 6ffentlichen Griinflache und der Baumbestand auf dem gemeindeeigenen
Flurstlick 42 in der Flur 6 in der Gemarkung Gonnersdorf.

Die Kasten sind einmal jahrlich zu reinigen und bei Bedarf zu ersetzen.
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Vorgaben fiir spiegelnde Gebaudefronten:

An allen spiegelnden Gebaudeteilen (Fenster mit einer Flache von tber 2 m?, spiegelnde Fas-
sadenfronten) sind ausschlielich transluzente (,halbtransparente®) Materialien zu verwenden
oder geeignete Markierungen wie Punktraster und Streifen flachig anzubringen, so dass die
Spiegelwirkung auf maximal 15 % AufRenreflexionsgrad begrenzt wird.

Vorgaben fiir die Aulenbeleuchtung

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten und ihnen nachtjagender Fle-
dermause sind fir die Aulienbeleuchtung ausschlieBlich nicht-anlockende Leuchtmittel (z. B.
LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin
(warmweifde Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung vollstandig gekapselter
Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emittieren, einzusetzen.

Hinweise zum Artenschutz (weitere fordernde MaRnahmen fiir besonders geschiitzte Ar-

ten):

Fassaden- und/oder Palisadenbegriinung

Als MalRnahme zur Erh6hung des Begriinungsanteils und der Vernetzungsstrukturen empfiehlt
sich neben der Neuanpflanzung méglichst gro3kroniger, schadstofftolerabler Baume eine Fas-
saden- und/oder Palisadenbegriinung.

Einsaat von blitenreichen Mischungen

Besonders empfehlenswert ist eine extensive Dachbegriinung von Gebaudedachern und die
Gestaltung anderer geeigneter, sonnenexponierter Freiflachen unter Einsaat von bliitenreichen
Mischungen zur Férderung der im Gebiet nachgewiesenen, wertgebenden Falterarten als Rau-
pen- und Falterfutterpflanzen. Hierbei ist autochthones Saatgut zu verwenden.

Auf die Festsetzungen 3.4 und 3.5 wird verwiesen.

Inkenntnissetzung der Naturschutzbehdérde

Bei Entdeckung gesetzlich geschitzter, wild lebender Tiere wahrend der Baumalnahmen ist
die Naturschutzbehoérde unmittelbar in Kenntnis zu setzen (Vorsorgepflicht fur evtl. notwendige,
fachgerechte Rettungsmaflnahmen; Abwehr eines moglichen Umweltschadens).

Ausfertigungsbestétigung

Die vorstehenden textlichen Festsetzungen stimmen mit dem Willen des Ortsgemeinderates Uberein.
Das fur die Planaufstellung vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Die textlichen Festsetzungen werden hiermit ausgefertigt.

Gonnersdorf, den

(Krzysztof Wrobel)
Ortsblrgermeister
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Anlage 1: Pflanzenliste
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Acer campestre Feld-Ahorn X X (x) X | x| x - B Il. /He
Acer campestre ,Elsrijk“ Feld-Ahorn ,Elsrijk* X X | x | (x) - Bl
Acer campestre ,Huibers Elegant’ | Feldahorn ,Huibers Elegant* X X | x | (x) - Bl
Acer platanoides ,Allershausen” | Spitz-Ahorn ,Allershausen” (x) X X | X - Bl
Carpinus betulus Hainbuche X X (x) X | x| x - B Il./He
Cornus sanguinea Blut-Hartriegel (x) X | x - Str.
Corylus avellana Haselnuss X X | X - Str
Corylus colurna Baum-Hasel X X - B Il
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn X X | x - Str
Crataegus crus-galli Hahnensporn-Weil3dorn (x) X | X - B Il
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeilRdorn X X | X - B Il./He
Crataegus laevigata “Paul’s Scarlet* | Echter Rotdorn (x) X X - Bl
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen X X | x giftig: alle Teile, | Str
v.a. die roten
Friichte
Frangula alnus Faulbaum X X | x giftig: Rinde, Str
Beeren
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche X (X) | x | (x) | giftig: rote Bee- | Str
ren
Malus in Sorten Zierapfel in Sorten (x) X | x - B Il
Prunus avium Vogel-Kirsche X X X | X - B Il./He
Prunus avium ,Plena“ Gefilltblihende Vogel-Kirsche X X [ (x) - B Il
Prunus padus Traubenkirsche X X X | X giftig: Beeren B 1./ He.
(Kern), Bliten,
Blatter, Rinde
Prunus padus , Tiefurt* Traubenkirsche , Tiefurt* X X | x giftig: Beeren B Il
(Kern), Bliten,
Blatter, Rinde
Pyrus communis Wildbirne (x) (x) X | X - B Il./He
Pyrus malus Wildapfel X X (x) - B Il./He
Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere X X | x - Str
Rosa canina Heckenrose X X | (x) - Str
Rubus idaeus Himbeere X X | X - Str
Salix caprea Sal-Weide X (x) X | x - Str/ B Il
Sambucus nigra Schw. Holunder X X | (x) schwach giftig: | Str
rohe Beeren
Sambucus racemosa Trauben-Holunder X X | X SFJe,f_é'lmlichi Str
rucnte
Sorbus aria ,Magnifica“ Mehlbeere ,Magnifica“ X X | x - B Il
Sorbus aucuparia Eberesche X X X schwach giftig: [ B ||./He
nur die frischen
Friichte
Sorbus intermedia "Brou- Schwedische Mehlbeere X X giftig: nur die fri- | B ||,
R schen Friichte
wers
Tilia cordata ,Rancho® Winterlinde ,Rancho” X X | x B Il
Viburnum opulus Gem. Schneeball X X | schwach giftig: | Str

Rinde, Blatter,
rote Beeren

1'n der Liste wurde sich auf die Angabe der in der Literatur als ,giftig bis stark giftig“ beschriebenen Pflanzen beschrankt, da vor allem die Zahl
der ,schwach giftigen” Pflanzen grof3 ist und die Einschatzung, welche Pflanze als ,schwach giftig“ oder als ,ungiftig“ anzusehen ist, teilweise
auseinandergeht. Es wurde lediglich erganzend auf einige ,schwach giftige” Gehdlze verwiesen, bei denen es wegen der attraktiven Friichte

haufiger zu Vergiftungsfallen bzw. Verdacht auf Vergiftung kommt.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Seite 18

»In der Aue® — Ortsgemeinde Gonnersdorf Mai 2025
c ~| ¢
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Obstbaume:
Malus ssp. Apfel in Sorten X X | x -
Pyrus ssp. Birne in Sorten X X | X -
Juglans regia Walnuss in Sorten (x) X | x -
Prunus ssp. Kirsche in Sorten (Sif3kirsche X X | x -
Prunus ssp. Hauszwetschge in Sorten X | X -

(Tz. = Textfestsetzung Ziffer ...)
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